


KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA.

Medlemmarna i HSB:s Bostadsréttsforening Magelungen 1 Stockholm kallas harmed till ordinarie
foreningssdmma i1 Forsamligssalen. HOGDALSKYRKAN (ingdng frén busstorget) torsdagen den 28 april
2011 kI 19.00

DAGORDNING

Stimmans ppnande

val av ordférande vid stimman

anmadlan av ordférandens val av protokollforare

uppréttande av forteckning 6ver narvarande medlemmar

faststdllande av dagordning

val av tva personer att jamte ordforande justera protokollet tillika rostriknare

frdga om kallelse behdrigen skett

styrelsens drsredovisning

revisorernas berittelse

10. beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. beslut 1 anledning av foreningens forlust enligt den fasstéllda balansrdkningen

13. frdga om arvoden

14. val av styrelseordférande

15. val av styrelseledaméter och suppleanter

16. val av revisor och suppleanter

17. val av valberedning

18. val av distriktsombud och ersittare till HSB Stockholms distrikt 6

19a. forslag frén styrelsen att anta Schneider Electric for installation av luftvirmepumpar 1
hoghusen

19b. forslag fran styrelsen ang. ombyggnad av tvittstuga till ldgenheter enligt bifogad planskiss.
Foregiende arsstimma gav styrelsen i uppdrag att 1 ar aterkomma med ett utarbetat forslag
till ombyggnad av tvittstugan mellan portarna 253-255.

20. stdimmans avslutning

VXN R WD —

Efter stimmans avslutande finns, vid intresse, tid for 6vriga frigor utanfor protokollet.

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de tillsammans endast en
rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Fysisk person for utdva sin rostritt
genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan nérstdende eller annan medlem fér vara ombud. Ombud fér endast
foretrdda en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfardandet.

Medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make/maka, sambo, annan nérstaende eller
annan medlem fér vara bitrdde.

Med nérstaende avses forutom maka/make eler sambo, forélder, syskon och barn.

REGISTRERING SKER VID INGANGEN AV LOKALEN FRAN 18.30
TAG MED BOSTADSRATTSBEVISET ELLER OVERLATELSEAVTALET.
(For att underlatta registreringen uppge ert ldgenhetsnummer som dven finns pa utsidan av ytterdorren)

Vilkomna
Styrelsen

OBS! Arsredovisning 2010 med revisonsrapport kan erhillas pa Fastighetsexpeditionen, den finns
ockséa inlagd pa brf Magelungens hemsida “hsb.se/stockholm/magelungen”
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Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Magelungen nr 2086 i Stockholm, org. nr 702001-3798,
far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapsaret 1 januari 2010 till
och med 31 december 2010, foreningens 56:¢ verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Foreningen innehar tomtrétt till, samt dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna kv.
Ledstdngen, Skirmvéaggen 1 samt Skdrmviggen 2.

Foreningens fastigheter innehéller 498 bostadsréttsldgenheter. Ligenhetsbestdndet bestr av 35 st.
1 rum/kokskdp, 66 st. 1 rum/kok, 177 st. 2 rum/k6k 156 st. 3 rum/kok, 55 st. 4 rum/kok, samt

9 st. 5 rum/kok. Dessutom finns 40 lokaler av olika slag, 35 garage, 122 parkeringsplatser med
varmeuttag.

Medlemmar

Antalet medlemmar var vid rikenskapsérets utgang 602 stycken. Medlem &r ocksd HSB Stockholm.
Se stadgar §3. Medlemsantalet dr storre dn antalet bostadsrétter p.g.a. samégande. Under dret har
73 oOverlatelser av bostadsrétter dgt rum.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregiende ordinarie foreningsstdmma haft f6ljande sammansittning:
Sune Pettersson Ordforande

Ingvar Winell Vice ordforande

Christina Axén Sekreterare

Ake Filubelli Ledamot

Eva Granath Ledamot Studieorganisator

Kjell Ottosson Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

UIf Olsson
Pontus Naimell

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstémma 28 april 2011 &r ledaméterna Eva Granath
och Christina Axén samt suppl. Ulf Olsson

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Sune Pettersson, Eva Granath, Ingvar Winell samt Pia Carlberg
tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Leila Lindstrom och suppleant Eva Carlson Green valda av foreningen samt
BoRevision AB, utsedda av HSB:s Riksférbund som revisor. Mind
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Fjarrvirme

Foreningen ér ansluten till fjarrvarmendt med Fortum Fjarrvirme. Under 2010 har foreningen
forbrukat 6 146 Mwh, motsvarande siffra var 2009 5 500 Mwh

Elleverans

Foreningen #r ansluten via Fortum, som ansvarar for eldistribution samt ethandel. Foéreningen
upphandlar el kollektivt, som sedan debiteras medlem med kr 1,30/Kwh efter forbrukning. Avgiften
kommer p# nistkommande kvartals manadsavier. I detta pris ingér samtliga kostnader for elnét
samt elhandel (inklusive energiskatt, elcertifikat samt moms). Under &r 2010 har foreningen
forbrukat 1 411 023 Kwh, motsvarande siffra var 2009 1 448 078 Kwh.

Foreningslokalen
Féreningens lokal pd Skebokvarnsvigen 265 har hyrts ut till medlemmar for fester, kurser m.m.

Seniorverksamheten inom foreningen har pagatt under aret med olika aktiviteter. Foreningen har
lamnat ett ekonomiskt bidrag till verksamheten.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna har varit oféréandrade under éret

Medlemsblad

Magelungsnytt ir ett medlemsblad med information om verksamheten inom vér forening. Det har
under 4ret utgivits 6 ginger. Adressen till hemsidan aterfinns under www.hsb.se.

Fastigheterna

Besiktning av fastigheterna har skett i enlighet med stadgarna. Underhallsplanen har samtidigt legat
till grund for syn och bedémningar. Fastigheterna ér fullvardesforsékrade i HSB Forsdkrings AB.
Energibesiktning utford under jan. manad av Densia AB

Sophantering

Féreningen har sedan 2005 infort fastighetsndra kéllsortering av hushallssopor i sex olika soprum.
Den egna hanteringen av grovsopor har inneburit ldgre kostnader och samtidigt forbittrad service
for medlemmarna

Ekonomi

Den ekonomiska stillningen vid rdkenskapsarets utgang framgér av efterfoljande balansriakning per
den 31 december 2010. W



Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Claes-Goran Sundelin(sammankallande), Kenneth Eriksson och
Aili Meikop

Ombud till Distriktsstimman

Féreningens ombud vid distriktsstimma for HSB:s i Stockholm distrikt 6 har varit Ingvar Winell,
Eva Granath, Sune Pettersson samt Christina Axén.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 27 april 2010 i Hogdalskyrkan, 70 rostberittigade medlemmar var

nirvarande. Tillkom 5 fullmakter

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 11 protokollforda sammantrdden samt haft 4
protokollfsrda mdten med den s.k.Samverkangruppen ( Brf Magelungen, Hogdalen och
Bandhagen) Vidare har fortsatta moten skett med med bl a Byggmastargruppen ang problemen
med Lintec-toaletternas spolanordningar samt ocksd moten med ett antal 6vriga entreprendrer.
Suppleanterna har regelméssigt deltagit i styrelsemdotena.

Anstillda

Foreningen hade vid verksamhetsdrets slut tvé heltidsanstéllda, Kenneth Eriksson samt Hans
Sandahl, for skotsel av foreningens fastigheter och gronomréden. Pia Johansson har arbetat extra
under &ret.

Fastighetsforvaltning

Foreningen koper tjansten ekonomisk/administrativ forvaltning av HSB Stockholm. Férvaltare har
varit Pia Carlberg

Beredskapstjinst

Securitas har haft hand om jourtjénsten for fastigheter under icke ordinarie arbetstid. For snérdjning
under icke ordinarie arbetstid har sérskilt jouravtal tecknats med egen anstélld personal.

Trappstidning

Stadning av foreningens fastigheter har utforts av Musa Stdd AB t o m maj ménad och KVK-Stéd
fr om juni méanad

Kabel TV

Féreningen ér ansluten till kabel-TV genom Comhem AB.

Bredband
Féreningen ir ansluten till bredband med Bredbandsbolaget samt Comhem AB. M
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2086, Magelungen

Behandling av arets resultat
Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition

Uttag ur fond motsvarande arets kostnad

Overforing till yttre fond
Extra 6verforing till yttre fond
Balanserat resultat

885453
327 104

1212 557

-1 407 786
1 485 000
1 000 000

135 343

Enligt 2010 ars b

1212 557
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Org Nr: 702001-3798

HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrékning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsittning Not 1 22248 794 22 254 510
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -13 537 359 -12 633 400
Planerat underhdll -1 407 786 -1 317 594
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -686 043 -703 218
Avskrivningar Not 3 -3099 770 -3 079 479
Summa fastighetskostnader -18 730 958 -17 733 691
Rorelseresultat °3517.836 4520 820
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 10 021 8721
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -3 200 754 -3 947 946
Summa finansiella poster -3 190 733 -3 939 225
Resultat efter finansiella kostnader 327 104 581 595
Inkomstskatt 0 -2 003
Arets resultat 327 104 579 592

"
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Org Nr: 702001-3798

HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Balansrakning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 104 680 675 107 607 132
Inventarier Not 7 493 429 565 288
105 174 104 108 172 420
Finansiella anléggningstillgéngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 8 950 950
950 950
Summa anlaggningstillgdngar 105 175 054 108 173 370
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 46 460 17 476
Avréakningskonto HSB Stockholm 4008 013 2 669 578
Ovriga fordringar Not 9 18479 20 940
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 938 044 924 806
5010 996 3632 800
Kortfristiga placeringar Not 11 3279 3279
Kassa och bank Not 12 39 343 39 224
Summa omséttningstillgéngar 5053617 3675302
Summa tillgangar 110228671 111848672

N



Org Nr: 702001-3798

HSB Bostadsrittsférening Magelungen i Stockholm

Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 938 066 938 066
Uppldtelseavgifter 7 967 974 7 967 974
Underhdlisfond 4 152 023 3444 617
13 058 063 12 350 657
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 885 453 1013 267
Rrets resultat 327 104 579 592
1212 557 1 592 859
Summa eget kapital 14 270 620 13 943 517
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 91 644 963 93 315 873
Leverantorsskulder 1126 817 1930 655
Skatteskulder 41 820 441 342
Ovriga skulder Not 15 100 992 95 644
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 3043 459 2121 641
Summa skulder 95 958 051 97 905 155
Summa eget kapital och skulder 110 228 671 111 848 672
Poster inom linjen
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 108 187 000 108 187 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 108 187 000 108 187 000
Ansvarsforbindelser
9075 14 431

Fastigo



Org Nr: 702001-3798

HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm

2010-01-01 2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 327 104 581 595
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3099 770 3079 479
Inkomstskatt 0 -2 003
Kassafldde frén I6pande verksamhet 3 426 874 3659 071
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -39 761 -161 967
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -276 194 -647 833
Kassafldde frén lopande verksamhet 3110919 2 849 271
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -14 000
Investeringar i maskiner/inventarier -101 454 -37 573
Kassafléde fran investeringsverksamhet -101 454 -51 573
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 670 910 -2 681 815
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 670 910 -2 681 815
Arets kassafléde 1 338 555 115 883
Likvida medel vid &rets bérjan 2708 801 2592918
Likvida medel vid drets slut 4047 356 2708801

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen



Org Nr: 702001-3798

HSB Bostadsrittsférening Magelungen i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fakturor som inkommit efter rakenskapsarets slut men som &r hanférliga till rékenskapséret redovisas som upplupna
kostnader istallet for som tidigare leverantdrsskulder.

Avskrivning p& byggnader

En rak avskrivning p& gamla byggnaden sker med 1 % och p8 de nya byggnaderna gérs en rak avskrivning med 2 % som
grundar sig p& anldggningens anskaffningsvarde och beréknade ekonomiska livslangd. Fér 6vriga anléggningar sker
avskrivning mellan 10-50 ar.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsfrening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 3r en bostadsrattesforenings réinteintikter skattefria till den del de &r hanférliga tilt fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31
Arvoden fortroendevalda 194 079 151 485
Sociala kostnader 26 743 38617
Ovrigt 825 335
221 647 190 437
Revisorer
Foreningsvald 10 000 10 000
Ovriga fortroendevalda/anstallda
Loner och ersattningar 818 843 734 177
Sociala kostnader 265 469 230 678
Uttagsskatt 212 003 171 041
Pensionskostnader och forpliktelser 16 863 32 107
Ovriga personalkostnader 23 642 22 845
1336 820 1190 848
Totalt 1568 467 1391 285

Léner och arvoden ingdr i personatkostnader under not 2 Drift. ,MN



HSB Bostadsrittsférening Magelungen i Stockholm

Org Nr: 702001-3798

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 19 459 835 19 460 244
Hyror 1240 650 1226 515
Ovriga intakter 1560 039 1 638 925
Bruttoomsattning 22 260 524 22 325 684
Avgifts- och hyresbortfall -11 577 -71 048
Hyresforluster -153 -126
22248 794 22 254 510
Not 2 Drift
Personalkostnader 1 568 467 1391 285
Fastighetsskétsel och lokalvard 631 367 371680
Reparationer 429 842 522 544
El 2 150 869 2 315 600
Uppvarmning 4 401 185 4098 232
Vatten 443 475 441 874
Sophdmtning 223756 202 079
Fastighetsforsékring 170 441 143 082
Kabel-TV 405 916 400 344
Ovriga avgifter 23418 20 884
Forvaltningsarvoden 818 288 769 770
Tomtréttsavg'ald 1 458 258 1458 258
Ovriga driftskostnader 812 072 497 768
13 537 359 12 633 400
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 2 018 546 2 018 546
Om- och tillbyggnad 907 911 907 911
Inventarier 173 313 153 022
3099770 3079479
Not 4 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 8 521 5839
Ovriga ranteintakter 1 500 2 882
10 021 8721
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 3329 237 4113 212
Erhdlina rantebidrag -128 483 -165 674
Ovriga rantekostnader 0 408
3200754 3947 946
MN



Org Nr: 702001-3798

HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 149 624 521 149 587 212
Arets investeringar 0 37 309
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 149 624 521 149 624 521
Ingdende ackumulerade avskrivningar -42 017 389 -39 090 932
Krets avskrivningar -2 926 457 -2 926 457
Utg&ende avskrivningar -44 943 846 -42 017 389
Bokfdrt vérde 104 680 675 107 607 132
Taxeringsvarde
Byggnader 214960 000 163 817 000
Mark 107 922 000 86 032 000
322 882 000 249 849 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1428 960 1391 387
Arets investeringar 101 454 37 573
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1530414 1 428 960
Ing&ende avskrivningar -863 672 -710 650
Arets avskrivningar -173 313 -153 022
Utgdende avskrivningar -1 036 985 -863 672
Bokfort varde 493 429 565 288
Not'8 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 950 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 950 950
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andelar i OK samt Fonus 450 450
Not:9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 479 20 940
18 479 20 940
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupnaintidkter
HSB Stockholm 201 526 196 800
HSB Forsékring 170 441 170 441
Sthims Markkontor 364 563 364 563
ComHem 103 093 100 086
Home Solutions 40 793 40 793
Bredbandsbolaget 3480 3075
Sharp 12 690 16 431
Schneider 24 166 25924
Securitas 1931 1841
Stenbeck 0 1175
Trafikkontoret 900 4]
IF Forsakring 0 3677
Upp! réntebidrag 14 461 0
938 044 924 806
Not 11 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto OK 3279 3279
3279 3279



Org Nr: 702001-3798

HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm
Noter 2010-12-31 2009-12-31

Not 12 Kassa och bank

Handkassa 2 001 2001
Handelsbanken 37 342 37 223
39 343 39 224
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 938 066 7 967 974 3444617 1013 267 579 592
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 707 406 -127 814 -579 592
Krets resultat 327 104
Belopp vid drets slut 938066 7967974 4152023 885 453 327 104
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta &rs

Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 272609 4,93%  2011-03-01 23 062 500 250 000
Stadshypotek 586420 587%  2013-06-30 21 375 000 450 000
Stadshypotek 683008 1,03%  2013-12-30 9 175 380 0
Stadshypotek 755865 1,89%  2011-12-30 5 206 400 0
Stadshypotek 755867 1,89%  2011-12-30 4 522 000 0
Stadshypotek 755871 1,89%  2011-12-30 3186711 472 108
Stadshypotek 756104 1,26%  2012-12-30 11312491 250 000
Stadshypotek 756107 3,19%  2013-12-01 6 893 312 0
Stadshypotek 756109 3,19%  2013-12-01 4 000 000 0
Stadshypotek 756110 1,26%  2011-03-30 2911 169 0
91 644 963 1422108
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 90 222 855
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 84 534 423

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 15239 13 456
Momsredovisning 49 653 46 088
Depositioner 36 100 36 100

100 992 95 644

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 119 319 208 240
Forutbetalda hyror och avgifter 1775557 1805 218
Upp! BoRevision 15 000 15000
Upp! sociala kostnader 19 277 17 119
Uppl semesterreserv 106 337 76 064
Q-Park 300 0
Stockholms Vatten 12 240 0
KVK Lokalvard 30 000 0
VMT 5184 0
Soderkyl 7 229 0
Kone Hissar 843 0
Klimat & Bygg Kompaniet 88 919 0
Fortum el 205 656 0
Fortum Vérme 632 631 0
Hellstens Grovsopor 9 656 0
HSB Stockholm 8 063 0
OK-Q8 5283 0
Ingvar Winell 492 0
Jurist Inkasso 1473 0

3043459 2121641



Org Nr: 702001-3798

HSB Bostadsréttsforening Magelungen i Stockholm
Noter 2010-12-31 2009-12-31

Stockholm, den 6. ﬁ’ / 57 5 / I

/?

‘Sune Pettersson "

£,

‘Eva Granath

"Cﬁrlstma Axen A

5 Ake FI|L7€ /b LF dngop KeliQdosson

Var rewstonsberatte!sﬂar / é /S - // lamnats betréiffande denna arsredovisning

D bé’/ﬁ/é@ !( é&e@z/\,

Marcus Norel, /

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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KOMPLETTERANDE UPPGIFTER TILL NOTERNA 1 OCH 2 HAMTADE FRAN BRF MAGELSUNGENS
ARSREDOVISNING 2010 FOR ATT LATTARE KUNNA TOLKA BOKSLUTET.

Not 1 | posten Ovriga intékter ( sid 6) 1560 039
ingar

— elavgifter inbetalda av medlemmar 1254039

~  bransleavgifter garage 93760

— dverlatelseavgifter/Panter 126 000

—  hyra gastrum 37 000

— specifierat 48 397

SPECIFIKATION AV UNDERHALLSKOSTNADER

Not 2 REPARATION 429 812
— byggnad 159 000
— tvattstugor 36 000
— markytor 55 600
- varme 89 700
— foreningslokalen 40 000
— poster mindre dn 17 000 49 512
Not2 OVRIGA DRIFTKOSTNADER 812 072
_ Overlatelseavgifter 104 738
_ panter 70 505
_ revision 22 500
_ medlemsavgifter HSB 112 200
_ kopiering 125 000
_ energideklaration {Boverket) 83750
_ ospecifierat 293 379
PLANERAT UNDERHALL (Sid 1) 1407786
_ byggnader (Aptus lassystem/laghus) 90 241
_ gem. utrymmen (main.trapphus/laghus) 114 164
_ byggnader/el  (nddljus ilaghusen) 95 000
_ yttertak (241-243) 62 500
_ husgrund (261 och 280-282) 931716
_ tvdtt 1165
_ markytor 112 500
SPECIFIKATION PERSONALKOSTNADER 1568 467
Not 2 (ssid 6)
_ lon personal 785570
_ semesterldneskuld 30273
_arvoden, sammantradeskostnader 204 079
soc.avg. Uttagsbeskattning 504 215

ospecifierat 41330



Ombyggnader - totalt

HSB Brf.s Magelungen
Org.nr. 702001-3798

Ar 2010 Ar 2009
Anskaffnings-

varden B Anskaffn UB IB Anskaffn UB
Varmeanl. 4010 369 0 4010 369 4 010 369 0 4010 369
Sopanl. 3281785 0 3281785 3281785 0 3281785
Soprum 970 058 0 970 058 970 058 0 970 058
Undercentral 1288 978 0 1288978 1288 978 0 1288978
Ombyggnad 14 992 886 0 14992886 14 982 386 10500 14 992 886
Fonster 1136 555 0 1136 555 1136 555 0 1136 555
Home Solutions 2013 867 0 2013 867 2 013 867 0 2013 867
Garage 304 966 0 304 966 304 966 0 304 966
Ombyggnad Igh 4 463 035 0 4 463 035 4 436 226 26 809 4 463 035
Fonstersystem 5493 039 0 5493 039 5493 039 0 5493 039
37 955 538 0 37955538 37 918 229 37309 37955538

Ar 2010 Ar 2009

Avskrivningar 1B Avskrivn uB 1B Avskrivn uB
Varmeanl. -4 010 369 0 -4010369 -4 010 369 0 -4010369
Sopanl. -3281785 0 -3281785 -3281785 0 -3281785
Soprum -242 510 -48 502 -291 012 -194 008 -48 502 -242 510
Undercentral -1 160 082 -64 449  -1224 531 -1 095 633 -64 449  -1160 082
Ombyggnad -4 190 789 -299 858 -4 490647 -3 890 931 -209858 4190789
Fonster -1 136 555 0 -1136555 -1 136 555 0 -1136555
Home Solutions -402 772 -100 693 -503 465 -302 079 -100 693 -402 772
Garage -112 942 -30 497 -143 439 -82 445 -30 497 -112 942
Ombyggnad igh -255 168 -89 260 -344 428 -165 908 -89 260 -255 168
Fonstersystem -549 304 -274 652 -823 956 -274 652 -274 652 -549 304
-15 342276  -907 911 -16 250 187 -14 434 365 -907 911 -15342 276



Org Nr: 702001-3798

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm
Organisationsnummer 702001-3798

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsférening Magelungen i Stockholm fér rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfdrt revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet forsakra oss om att drsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat drsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, &tgarder och férh8llanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr: 702001-3798

HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm
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FORSLAG FRAN STYRELSEN ATT,_LATA SCHNEIDER ELECTRIC
INSTALLERA SYSTEM MED LUFTVARMEPUMPAR | HOGHUSEN

Genom riksdagsbesiut uppdrogs at Boverket att lata genomféra energibesiktning av alla
fastigheter i landet for att effektivisera energianvéndningen

En sadan besikining av vara fastigheter gjordes i januari 2010 och utmynnade i 4
huvudfdrslag
Installation av nya franluftaggregat i hoghusen, urkoppling av handdukstorkar,
néarvarostyrd belysning i trapphusen, tilldggsisolering av vindbjélklag léghus

Styrelsen har noga studerat de olika forslagen och kommit fram till att vi saknar tillracklig
kunskap for att sjélva ga vidare med fragan speciellt betr luftvarmepumpar.

Foreningen anlitar idag Schneider Electric, global energispecialist med verksamhet i mer
an 100 [ander, for tillsyn och instéliningar av vara varmesystem. .

Det var darfor naturligt for styrelsen att kontakta foretaget for att lata gora en genomgang
av mdjliga alternativa varmesystem sasom bergvédrme, solceller, aterga till eldning med
briketter eller behéila och vidareutveckla figrrvdrmen fran Fortum.

Schneider Electric kunde i slutet av férra aret presentera ett férslag till 1I6sning med
franluftvirmepumpar. Denna gar ut pa att atervinna den utgaende 22-gradiga varmluften
fran de 4 hdghusen. | systemet ackumuleras varme (i ackumulatortankar), som sedan
portioneras ut, nar behov av varme/varmvatten &r som storst under dygnet. Hoga
energitoppar undviks hdrmed. | systemet finns inbyggt komponenter, som gor att
efforbrukningen ocksa anpassas til Fortums |agsta taxor.

| dag gar den uppvarmda luften ratt ut. Nuvarande fiaktar ar de samma som nar
fastigheterna byggdes i mitten av 1950-talet och ar inte anpassade att tilivarata denna
varmiuft och maste &Aven under alla omstandigheter bytas nu.

Schneider har refererat till en anldggning pa Saltsjébadens hotell, som styrelsen tittat pa.
Skillnaden ar att varmluften tillvaratas har fran sjovatten.

Schneiders l6sning &r speciellt anpassad efter forhallanden i vart dvriga varmesystem och
kan darmed inte heller lamnas ut som underlag till annat féretag for kostnadsberakning.
Var UIf Olsson har, genom sina kontakter i det kanda teknikkonsultféretaget Sweco, dar
han varit anstalld, fran Skanska fatt bekraftat att Scheiders berakningar ar tillfarlitliga.

Varfor talar vi nu om detta fér er? Jo, vi har betalt ca kr 70 000 fér denna utredning och
antar vi far betala samma pengar for att fa en jdmférande fréan annat foretag, som
antagligen kommer fram till ett motsvarande resultat.

Vi har dven fragat HSB om en utvérdering, men vi beddmer priset alldeles for hogt for en

generell genomgang.

Enligt Schneiders berakningar handiar det om en investering pa ca 3 milj kr (harav utgér
pumparna ca kr 400 000 som dnda maste bytas ut pga alder. Se ovan) for att efterca 5 ar
generera en arlig kostnadssinkning pa ca kr 700 000 motsvarande ca 17 % av vara

totala varmekostnader.
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Med Scheiders forslag till energieffektivsering berdknas var forbrukning kunna sénkas il
ca 100 kwh/kvm. '

Boverkets energibesiktning visade, att vi idag férbrukar 163 kwh/kvm i hoghusen och 156 i
laghusen. Nuvarande norm, allt enligt Boverket, skulle for oss vara 130 kwh/kvm, vilket
dock bedoéms alltfor "tamt” av expertisen. | nybyggnationer forekommer varden ner till 35

kwh/kvm

Las garna om Boverket och energikrav i DN "Onsdagen 12 januari 2010” fér den som ar
intresserad

Forslag. Styrelsen hemstaller om att stamman med har lamnad redovisning som underlag
beslutar att ge styrelsen mandat att anta Schneider Electric for effektivisering av Brf

Magelungens varmesystem.






