


HSB:s Bostadsrittsforening MAGELUNGEN nr 2086 i Stockholm

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA.

Medlemmarna i HSB:s Bostadsriittsforening Magelungen i Stockholm Kkallas
hiirmed till ordinarie foreningsstimma i Forsamlingssalen HOGDALSKYRKAN
(ingang frin Busstorget) Tisdagen den 29 April 2008 k1 19.00 Inskiipp fran kl 18.30.

DAGORDNING

1. Stimmans éppnande

2. val av ordforande vid stimman

3. anmilan av ordférandens val av protokollforare

4. upprittande av forteckning éver niirvarande medlemmar

5. faststiillande av dagordning

6. val av tva personer att jimte ordforande justera protokollet tillika rostriknare
7. fraga om kallelse behorigen skett

8. styrelsens arsredovisning

9. revisorernas beriittelse

10. beslut om faststiillande av resultat-och balansriikning

11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststiillda
balansrikningen

13. fraga om arvoden

14. val av styrelsordforande

15. val av styrelseledaméter och suppleanter

16. val av revisor och suppleant

17. val av valberedning

18. val av distriktsombud och ersiittare till HSB Stockholms distrikt 6

19. Inkomna motioner

20. Forslag frin styrelsen betriiffande tilliiggsisolerade fonster

21. Stimmans avslutande

0 Styrelsens forslag bifogas separat i

arsredovisningen.
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberiittigad iir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Fysisk person far utdva sin rostriitt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan niirstaende eller annan

medlem far vara ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller higst ett ar fran utfirdandet.

Medlem fir vid foreningsstimma medfora hogst ett bitriide. Endast medlemmens make/maka, sambo, annan
nirstiende eller annan medlem fir vara bitriide.

Med niirstiende avses forutom maka/make, eller sambo, foriilder, syskon och barn.

REGISTRERING SKER VID INGANGEN AV LOKALEN.
TAG MED BOSTADSRATTSBEVISET ELLER OVERLATELSEAVTALET.

(For att underliitta registreringen uppge ert liigenhetsnummer som éiven finns pa utsidan
av ytterdorren)

Viilkomna !
Styrelsen



Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Magelungen nr 2086 1 Stockholm, org nr 702001-
3798, far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapsaret 1 jan
2007 till 31 dec 2007, foreningens 53:e verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Foreningen innehar tomtritten till, samt dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna kv.
Ledstangen, Skdrmvidggen 1 samt Skdrmvéggen 2.

Foreningens fastigheter innehéller 496 bostadsrittsldgenheter. Ligenhetsbestandet bestdr av
35 st 1 rum/kokskép, 65 st 1 rum / kok, 176 st 2 raum/ kok, 156 st 3 rum/kok , 55 st 4
rum/kok, 9 st 5 rum/kok. Dessutom finns 40 lokaler av olika slag, 35 garage, 122 parkerings-
platser med virmeuttag..

Medlemmar

Antalet medlemmar var vid rikenskapsaret utgang 595. Medlem ér ocksa HSB Stockholm. Se
stadgar § 3. Medlemsantalet dr storre dn antalet bostadsritter p.g.a. samégande.

Under aret har 59 st 6verlatelser av bostadsrétter dgt rum. 4 st ldgenheter har upplétits efter
ombyggnad av lokaler till ligenheter pa Skebokvarnsvigen 302-304 samt 261.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregiende ordinarie foreningsstimma haft féljande sammanséttning :
Sune Pettersson Ordforande

Ingvar Winell Vice ordforande

Christina Axén Sekreterare

Ake Andersson Ledamot

Eva Granath Ledamot Studieorganisator

Kjell Ottosson Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Dan Snis
Ulf Olsson

Gunnel Hyldig Utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna , Sune Pettersson, Ingvar
Winell , Christina Axén samt suppleanten Ake Andersson.
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Sune Pettersson, Eva Granath, Ingvar Winell samt Kjell Ottosson,
tva i forening.



Revisorer

Revisorer har varit Agneta Tudin med Leila Lindstrom som suppleant, valda av foreningen, samt
BoRevision AB, av HSB:s Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Bjérn Hellstrém (sammankallande), samt Kenneth Eriksson.

Ombud till Distriktsstimma

Foreningens ombud vid distriktsstimma for HSB:s i Stockholm distrikt 6 har varit Ingvar Winell,
Eva Granath, Sune Petterssons samt Christina Axén.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 24 april 2007 iHogdalskyrkan, 69 rostberittigade medlemmar var
nédrvarande.

Styrelsen har under riikenskapsaret héllit 10 protokollférda sammantréden. Suppleanterna har regel-
miissigt deltagit i styrelsemdtena.

Anstillda

Foreningen hade vid verksamhetsérets slut tva heltidsanstillda, Kenneth Eriksson samt Hans Sandahl,

for skotsel av foreningens fastigheter och gronomraden. Pia Johansson har extrajobbat delvis
under aret.

Fastighetsforvaltning

Foreningen koper tjinsten ekonomisk / administrativ forvaltning av HSB Stockholm.
Forvaltare har varit Kjell Ottosson.

Beredskapstjéinst
Securitas har haft hand om jourtjinsten for fastigheter under icke ordinarie arbetstid. For snoréjning
under icke ordinarie arbetstid har siirskilt jouravtal tecknats med egen anstilld personal.

Trappstidning
Stidning av foreningens fastigheter har utforts av Musa Stdd AB .

Kabel TV
Foreningen ér ansluten till kabel-TV genom Com Hem AB.

Bredband
Foreningen #r ansluten till bredband med Bredbandsbolaget. samt Com Hem.



Fjdrrviirme
Foreningen édr ansluten till fjarrvirmenédt med Fortum Market

Elleverans

Foéreningen ér ansluten till Fortum for nét och elkraftsleverans. From 1 april 2006 har féreningen
gatt over till kollektiv el for samtliga liagenheter och lokaler med inviduell avldsning och debitering
efter forbrukning pa nistkommande manadsavier. Foreningern har tagit ut 1 kr/kwh och da ingar
samtliga kostnader som el, nitkostnader, moms, skatter, administration. Foreningen har tillsammans
med Brf Bandhagen och Brf Hogdalen handlat upp gemensam El med Fortum, med en mix mellan
rorligt och fast elpris (Fortum Balance).

Foreningslokalen
Foéreningens lokal Skebokvarnsvigen 265 har hyrts ut till medlemmar for fester, kurser m.m.

Pensiondrsverksamheten inom foreningen har pagatt under aret med olika aktiviteter i fritidslokalen
under ledning av Leila Lindstrém, féreningen har bidragit till verksamheten .

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna har varit oforindrade under 2007.

Medlemsblad

Magelungsnytt ir ett medlemsblad med information om var forening. Det har under dret utkommit 4
ganger. En hemsida dr under kontinuerlig utveckling.

Fastigheterna

Besiktning av fastigheterna har skett i enlighet med stadgarna och underhallsplanen har samtidigt legat
till grund for syn och bedomningar. Fastigheterna ér fullvirdestorsikrade i 1 HSB Forsikrings AB.

Sophantering
Vidtagna dtgiirder som véra soprum har inneburit att hdmtningskostnaderna for hushallssopor har re-

ducerats betydligt. Den egna hanteringen av grovsopor har ocksa inneburit stora besparingar. Kostna-
den for hanteringen i ar stannade pa 8 000 kr.



Ekonomi

Den ekonomiska stillningen vid rikenskapsérets utgang framgér av efterfoljande balansrakning per

den 31 dec 2007.

En sammanstillning éver féreningens lan aterfinns i slutet av arsredovisningen.

Yttre underhillsfond
Avsittning till yttre underhallsfond 1.635.000 kr.

Behandling av arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stillning till :

Balanserat resultat) 2071 896 kr
Arets resultat - 565839kr
2 637 735 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond motsvarande arets kostnad -
Overforing till yttre fond 1 635 000 kr
Balanserat resultat 1516 629 kr

513 894 kr

2637 735kr

Underhallskostnader

\

Underhéllskostnaderna for foreningens byggnader och mark har under aret uppgétt till kr 1 005 357
varav kr 513 894 hirleds till planerat periodiskt underhall. Nagra av posterna redovisas hér nedan for
att ge medlemmarna en uppfattning om underhalls- och investeringskostnaderna.

Mark

Jord, plantor, grus ,véxter, halkstopp underhall , m.m

Nytt staket , nya gungor m.m.

Byggnader

Konslutkostnader , bygglov , byggkostnader i samband med

ombyggnad av lokaler till ligenhet.
Renovering av Foreningslokal

Tvittning av fasadplatar hoghusen

kr 102 550

kr 77 835

kr 140.460
kr 19.000

kr 112 500



Hogtryckstviitt av tak Skebokvarnsvigen 267-273  infor
kommande méalning. kr 25 000

Tviittstugor
Tvittstugorna finns i fastigheterna Skebokvarnsviigen
255,257,273, 282 och 296.

Allmént underhall. kr 32047
Hissar

Allmént underhall inkl besiktningar. Hissar finns i fastigheterna

Skebokvarnsviigen 245, 265, 281 och Onskehemsgatan 8. kr 86551
Skadegorelse

Div skador i samband med glaskross, klotter m.m. kr 48 884
Forsikringsskador

Vattenskador. kr 6635
Diverse kostnader

Lopande jourutryckningar. kr 15041
Diverse dvriga Intikter

El till medlemmar via hyresavier kr 954 642
Brinsleavgifter kr 99 346
Overlatelseavgifter kr 55388
Pantforskrivningsavgifter kr 41287
Frén foreningslokalen, géstrum och fd soprum kr 39450

Foreningen har en underhéllsplan som omfattar 20-arsperioden 2005-2025.
Nigra exempel pa kommande och piagaende arbeten:

Ombyggnad av lokal till ligenheter Skebokvarnsvigen 241.

Malning av tak laghusen.

OVK- Besiktning av laghus.

Energideklaration.

Radonsanering av ldgenhet.

HSB MAGELUNGEN

STYRELSEN
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Resultatrikning 07-01 - 07-12 06-01 - 06-12
Nettoomsittning Not 1 21 392 053 21193 643
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -11 103335 -10 326 686
Planerat underhall -513 894 -2268 446
Fastighetsskatt -923 990 -1 080 540
Tomtrittsavgild -1 458 258 -1 458 258
Avskrivningar -2 963 720 -2 877 480
Summa fastighetskostnader -16 963 197 -18 011410
Bruttoresultat 4 428 856 3182233
Rorelseresultat 4 428 856 3182233
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 3 105 097 16 952
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -3 909 383 -2 699 513
Summa finansiella poster -3 804 286 -2 682 561
Resultat efter finansiella kostnader 624 570 499 671
Inkomstskatt -58 731 -640 707
Arets resultat 565 839 -141 036 rﬁ
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Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 107 351 945 106 242 317
Inventarier Not 6 625 744 749 417
Pagaende nyanldggningar och forskott 0 3 689 932
Summa materiella anldggningstillgangar 107 977 689 110 681 666
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 7 950 950
Summa finansiella anldggningstillgdngar 950 950
Summa anliggningstillgangar 107 978 639 110 682 616
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar T 657 12 333
Ovriga fordringar Not 8 8 440 457 708
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 655 555 818 431
Avrakningskonto HSB Stockholm 5049 751 3 861 642
Summa kortfristiga fordringar 5721 403 5150114
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 2003 036 3036
Kassa och bank

Bank 38 631 38 291
Summa kassa och bank 38 631 38 291
Summa omsiittningstillgangar 7763 069 5191 441
Summa tillgangar 115 741 708
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Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 949 024 942 810
Upplatelseavgifter 6937016 4948 230
Fond for yttre underhall 2580314 3 443 760
Summa Bundet eget kapital 10 466 354 9334 800
Friit eget kapital

Balanserat resultat 2071 896 1 349 485
Arets resultat 565 839 -141 036
Summa fritt eget kapital 2637 735 1208 449
Summa eget kapital 13 104 089 10 543 248
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 98 967 260 101 152 937
Leverantorsskulder 1562719 530 791
Skatteskulder 97 764 0
Ovriga skulder Not 13 64 504 39 369
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 1 945 372 3607 710
Summa skulder 102 637 619 105 330 807
Summa eget kapital och skulder 115 741 708 115 874 057
Poster inom linjen

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 108 187 000 108 187 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 108 187 000 108 187 000
Ansvarsforbindelser 17637 15657 ;A(
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Kassaflodesanalys 2007-12-31 2006-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 624 570 499 671
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2963 720 2 877 480
Inkomstskatt -58 731 -640 707
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital 3529 559 2736 444
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -1383 180 -84 608
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -507 511 27 241
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1638 868 26790717
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -259 743 -934 814
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -53 775
Kassaflode fran investeringsverksamheten -259 743 -988 589
Finansieringsverksamheten
Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -2 185 677 -1 918 800
Inbetalda insatser 1 995 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -190 677 -1 918 800
Arets kassaflode 1 188 448 -228 312
Likvida medel vid arets borjan 3 899 933 4128 245

Likvida medel vid arets slut

4(11)
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foéreningen tillampar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

En rak avskrivning pa gamla byggnaden sker med 1 % och pa de nya byggnaderna gors
en rak avskrivning med 2 % som grundar sig pa anldggningens anskaffningsvirde och
beridknad ekonomisk livsldngd. For dvriga anldggningar sker avskrivning mellan 10-50

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livslingd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i
stadgarna.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas rinteintikter. Efter avrikning av eventuellt
befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

Formogenhetsviirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration. \
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Noter

@Bﬁj HSB Brf Magelungen

2007-12-31

2006-12-31

Medelantal anstillda

Man
Kvinnor
Summa

Innevarande ar

Foregaende ar

Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda
Sociala kostnader
Summa

Revisorer
Foreningsvald

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och erséttningar

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Summa

Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och
sociala kostnader
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0 0
2 2
145 300 152 300
47 106 49 162
192 406 201 462
0 8 500
885 446 724 648
213 887 198 660
7052 13 342
1106 385 936 650
1298 791 1146 612,
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Noter 2007-12-31  2006-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 19 053 030 18 932 440
Hyror 1 288 094 1 280 852
Ovriga intikter 1171 303 866 664
Kéllsorteringsstod 0 246 726
Brutto 21512427 21326 681
Avgifts- och hyresbortfall -120 374 -133 039
Nettoomsittning 21392 053 21193 642
Not2  Drift
Personalkostnader 1 342 449 1339 735
Fastighetsskotsel och stdd 340 762 350 342
Reparationer 491 463 651 664
Taxebundna utgifter och uppvarmning
Ll 2210051 1 459 856
Uppvéarmning 4 246 508 4 223 640
Vatten 552 974 302314
Sophdmtning 176 664 147917
Iastighetsforsidkring 139 296 139 296
Kabel-TV 377 384 359416
Ovriga avgifter 13 643 23 543
Forvaltningsarvoden 730 043 711473
Ovrig drift 482 098 617 491
Summa drift 11103 335 10 326 687
Not3  Riinteintiikter och liknande resultatposter
Allkonto 48 292 8 556
Specialinlaning 47 292 4 034
Ovriga ranteintikter 9513 4362
Summa rinteintdkter och liknande resultatposter 105 097 16 952
Not4  Riintelkostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 4 504 830 3630728
Riéntekostnader 6vriga 0 336
Erhallna rdantebidrag -595 447 -931 551
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter 3909 383 2699 513y

J



Kompletterande uppgifter till Not 1 och 2 i 2007 ars bokslut for HSB Brf
Magelungen (sid 7/12)

Not 1

I posten ”Ovriga intdkter” 1171303 ingér
Elavgifter inbet. av medlemmar 954 642

Briinsleavgifter garage 99 346

Ovrigt 117 315

Not 2

I posten “Ovrig drift” 482 098 ingar
Overlatelseavgifter 44 739

Pantavgifter 78 969

Revision 21 838

Medlemsavgifter HSB 111450

Ovrigt 225102



SRS
Noter 2007-12-31
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad, gamla 21 483 388 214 834 1,00% -15423 173 6 060 215
Byggnad, nya 00 185595 1803 712 2.00% -7214848 82970 747
111668 983 2018 546 -22 638 021 89 030 962
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Virmeanldggning 4 010 369 200 528 5,00% -4010 369 0
Sopanliggning 3281785 0 0,00% -3 281785 0
Soprum 970 058 48 502 5,00% -145 506 824 552
Undercentral 1 288 978 64 449 5,00% -1031184 257 794
Ombyggnad 14982386 299 648 2,00% -3591283 11391103
Fonster 1136 555 0 0,00% -1136555 0
Home Solutions 2013 867 100 693 5,00% -201 386 1 812 481
Garage 304 966 30497 10,00% -51 948 253 018
Ombyggnad Igh 3859219 77 184 2,00% -77 184 3 782 035
31 848 183 821 501 -13 527 200 18 320 983
Taxeringsviirde
2007-12-31 2006-12-31
Byggnader 163 817000 116400 000
Mark 86 032 000 86 924 000
249 849 000 203 324 000
Not6  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Traktor -04 826 125 82612 10,00% -330 448 495 677
Kopiator 37438 7488 20,00% -29952 7486
Gymredskap 57 838 11568 20,00% -46 272 11566
Transportbil 112 500 11250 10,00% -33 750 78 750
MTD Cub Cadet 53775 10 755 20,00% -21 510 32265
- Datatillbehor 21 106 0 0,00% -21 106 0
Sopmaskin 48 125 0 0,00% -48 125 0
Dator 14 653 0 0,00% -14 653 0
Grisklippare 35875 0 0,00% -35 875 0
1207 435 123 673 -581 691 625 744,
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Noter 2007-12-31
Not7  Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i HSB Stockholm 500
Andelar i OK samt Fonus 450
Summa finansiella anldggningstillgangar 950
Not8  Ovriga fordringar
Skattekontot 8 440
Summa 6vriga fordringar 8 440
Not9  Fiérutbetalda kostnader och upplupna intiikter
HSB Forsikring 143 082
Sthlms Markkontor 276 175
Trygg-Hansa 5819
ComHem 97170
Home Solutions 40 793
Bredbandsbolaget B 135
Sharp 5989
Seniorklubben 12 000
Uppl rintebidrag 59 950
Uppl rinteintikt, specialinlaning 11442
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 655 5535
Not 10 Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 3-man HSB Stockholm 2 000 000
Medlemskonto OK 3 036
Summa kortfristiga placeringar 2003 036
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@ HSB Brf Magelungen

Noter 2007-12-31
Not 11  Eget kapital
Insatser  Upplitelse-  Underhills- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingdende balans
2007-01-01 042 810 4948230 3443760 1349485 -141 036
Ligenhetsforsiiljn 6214 1988786
Disposition enl. 1 405 000 -141 036 141 036
stimmobeslut -2 268 446 863 446
Arets resultat 565 839
Utgdende balans
2007-12-31 949 024 6937016 2580314 2071895 565 839
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats  Riéntedndring Belopp
Stadshypotek 4,23%  Rorligt 3 062 500
Stadshypotek 4,93% 2011-03-01 23 812 500
Stadshypotek 4,45% 2008-06-30 22 750 000
Stadshypotek 4,14% 2009-03-01 11 347200
Stadshypotek 3.98%  Rorligt 11812500
Stadshypotek 4,92% 2010-09-30 5206 400
Stadshypotek 4,92% 2010-09-30 4 603 035
Stadshypotek 4,92% 2010-09-30 4522 000
Stadshypotek 4,84% 2009-09-30 11851125
Summa skulder till kreditinstitut 98 967 260
Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 2 185 500 per ar de kommande
fem aren.
Not 13 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Momsredovisning
Depositioner

Summa 6vriga skulder
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Noter 2007-12-31

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 1567 158
Uppl BoRevision 15 000
Uppl rinta, fastighetslan 334 309
Uppl uttagsbeskattning 19 188
Uppl sociala kostnader 11217
Uppl intikt foreningslokal -1 500
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1945372

95

Stockholm <

Ingvar Winell

Var revisionsberittelse har 2008-cv -0

e

2008

avgivits betrdffande denna arsredovisning

j
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HSB Brf Magelungen

Kostnadsfordelning rikenskapsar 2007-12-31
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Magelungen
Organisationsnummer 702001-3798

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf
Magelungen i Stockholm for ridkenskapséret 2007-01-01 -- 2007-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Virt ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hg men inte absolut sikerhet forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den® /4 2008

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Forslag till Foreningsstimman i HSB:s bostadsriittsforening Magelungen 29 april 2008
betriffande tilliiggsisolerade fonster.

Miljo och Energibesparingar

Styrelsen har undersékt flera miljé- och energibesparande atgérder, solfangare, individuell
vattenmitning och tillaggsisolering av fonster. De tva forsta delarna ér fragor som styrelsen
kommer att aterkomma till vid senare tillfille. Betrdffande tilldggsisolerade fonster har
styrelsen varit i kontakt med flera foretag vars 16sningar dr varierande men samtliga isolerar
fonstren med en 4 mm isolerglasskiva som standard. De olika l6sningarna innebdr att
kostnaden varierar fran ca 4 - 24 miljoner kronor for samtliga lagenhetsfonster i foreningen.

Styrelsen foreslar att ordinarie foreningsstimma uppdrar at styrelsen att
upphandla och genomfora tilldggsisolering av samtliga lcigenhetsfonster i
foreningen, till en maximal kostnad av 8 miljoner kronor exkl. moms.

Tillaggsisolering av fonster.

Bakgrund:

For nagra ar sedan genomférdes en bullerenkit i foreningen for att belysa stérande ljud fran
bilar, bussar, T-bana och pendeltag. I en av lagenheterna som vetter mot pendeltaget utfordes
bullermiitning fore och efter montage av samtliga fonster med 6 mm isolerglas. Métningen
efter montage gav godtagbara virden efter de normer som Boverket och Milj6- och
Halsovardsmyndigheterna har.

Genomforande:

Styrelsen har tillsammans med foretaget som utférde tilldggsisoleringen riknat antal fonster
och ytor for samtliga fonster. Styrelsen har fatt en offert (pa 5 miljoner kronor) som innehaller
6 mm isolerglas for fonster som vetter mot pendeltaget samt 4 mm isolerglas for alla vriga
fonster. For dvriga fasader har inte nagon bullermétning utforts, styrelsens intention dr att lata
miita bullernivan dven for vriga fasader i samband med montagearbetet och dér det finns
anledning sitta in isolerglas med 6 mm tjocklek, detta innebir en kostnadsokning som vi vill
ha utrymme till att genomfora utan att kalla till nagot extra mote. Styrelsen vill @ven ha
mdjligheten till fortsatta samtal med dvriga isolerforetag och om det visar sig att styrelsen far
uppgifter som innebir att andra alternativ @n det ovan valda skulle vara bittre och vilja detta
till ett maxbelopp av 8 miljoner kronor.

Finansiering:

Det vi sa langt har funderat pa dr miljopaverkan av buller, men den del som samtliga foretag
vi kontaktat papekar ir att 35 % av virmeforlusterna for en ligenhet sker via fonstren, och att
det med en tilldiggsisolering dr mojligt att spara 10% eller mer av var totala energikostnad for
uppvarmning.

Enligt arets bokslut ar kostnaden for uppvirmning 4 246 508:-

Besparingen skulle innebéra 424 650:-.

Styrelsen har tinkt sig finansieringen med ett 15-20 arigt lan med en riinta pa ca 5%.

Detta innebira att 424 650:- riicker bade till amortering och rénta .

Under forutsiittning att denna besparingsprocent ér riktig, skulle investeringen i
tilliggsisolerade fonster inte behdva innebidra nagon avgiftshojning.






Fullmakt

Varje medlem har en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrit gemensamt, har de dock
endast en rost illsammans.

Fysisk person fir utéva sin réstritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem fir vara ombud. Med nirstiende avses - férutom

make eller sambo - fordldrar, syskon och-bamn.

Ombud fir bara féretrida en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt
giller hogst et ir efter utfirdandet.

Ort Datum

Fullmakt for

Att foretrida (namn pi bostadsréttshavaren)

Ligenhetsnummer:

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning

Fullmakten behéver e vara bevittad.

HSB Stockholm



