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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsfrening Utsiktshojden i Upplands Bro Styrelsen har
sitt siéte i Upplands Bro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
friimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittstoreningen till &ndamal att friimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillpodose pemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillglinglighct med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsriitt §r den ratt i bostadsratsforeningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsraLt kallas bostadsréittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
mcdlem i bostadsrdttsforeningen.
Bostadsrittsf8reningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om 6verlitelse av bostadsréitt genom k&p ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandiingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Sverldtelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och géva.

Om tverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr $verlatelsen ogiltig,

§ 5 Rétt till mediemskap

Intride i bostadstéttsireningen kan beviljas den som iir medlem i HSB och

kommer att erhdlla bostadsriitt genom uppldtelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

Svertar bostadsrétt i bostadsrittsfireningens hus,

Om en bostadstitt har 6vergatt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet dvergdtt till annan niirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriut dvergatt till far inte nckas intriide i bostadseiittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsriittsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsritishavare, Om det kan antas att fdrvéirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamdl ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som f5rviirvat bostadsritt till en bostadslfigenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvéirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsféreningen mdste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrclse fir att genom dverlatelse forvirva bostadsrétt till en bostadsligenhet som
inte ¥r avsedd for fritidséindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsforséljning
om den juridiska personen hade pantrtt i bostaden eller vid forvéirv som gors av en kommun eller ett
landsting,
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§ 6 Andelsforviry

Den som férvérvat andel i bostadsrétt till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga férvirv

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskific clier liknande forvéirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fér bostadsréttsféreningen uppmana férvéirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for fdrvirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsriitt Svergdit till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte ér
medlem i bostadsrittsforeningen, Tre ér efter dédsfallet far bostadsrétisfSreningen uppmana didsboet
att inom sex mdnader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ngon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsriltten och sokt
medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvingsfdrsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och frviirvet skett genom tvangsférsiljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadsréitten och sékt mediemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avpdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgtra frigan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstéindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsréittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsfSreningen komma att begdra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gvergdit till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv f8rsdljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insats.

Arsavgiften ska téicka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdlisplan. Om
inre fond finns ingdr #ven fondering fGr inre underhall.

Andelstal och insats fir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #indring av andelstal som medfor
ndring av det inbérdes forhallandct mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjcdelar av de réstande pd féreningsstimman gdtt med pa beslutet,

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av f8reningsstémma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgar
drojsmélsriinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frin frfallodagen till dess full betalning sker
samnt pAminnelseavgifl och inkassoavgift enligt lag om ersittning fSr inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersdttning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. Fér informationsverforing kan ersittning
bestéimmas till lika belopp per ldgenhet.



§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsriittsfdreningen far ta ut §verldtelseavgift av bostadstfittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pants#tiningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt socialfSrsiikringsbalken och faststills f6r Sverlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrédttelse om pantsttning.
Avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen fir ta ut avgift
fér andrahandsupplételse av bostadsrattishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
ligenhet upplats under en del av ett &, berfknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som légenheten 4r uppléten.

Bostadsrittsféreningen fir i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtghrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
BostadsriittsfSreningens rikenskapsir omfattar tidenl jan — 31 dec

Senast vid mars minads slut ska styrelsen till revisorerne l§mna arsredovisning, Denna bestdr av
forvaltningsberittelse, resultatrkning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r bostadsréittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex ménader efter utgéingen av vagje rikkenskapsér.

Extra féreningsstimma ska hillas niir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
h&llas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begdran ska ange vilket #irende som ska behandlas.

§ 16 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
4rendet till styrelsen fore februari ménads utgéing.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innchalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
féreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstiimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstémman.

Kallelse sker genom anslag p4 [@mplig plats inom bostadsriitsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall stindas till varje medlem vars postadress #r kiind for bostadsrétisforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie f8reningsstémma

Vid ordinaric féreningsstimma ska forekomma:

1. foreningsstimmans Sppnande

2. val av stimmoordfSrande

3. anmilan av stimmoordfSrandens val av protokoilférare

4, godkinnande av réstldngd

5. godkinnande av dagordning

6. val av tvA personcr att jimte stimmoordféranden justera protokollet
7. val av minst tva rstrdknare

8. friga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomgAng av styrelsens arsredovisning

10. genomgdng av revisorernas bertittelse
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11. beslut om faststdllande av resultatriikning och balansrikning

12, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller térlust enligt den faststilida
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erstiningar fér styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstdmman

15. beslut om antal styrclseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfrande, styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

[8. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullmaktige och crstittare samt $vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till fdreningsstdmman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmélda renden
som angivits i kallelsen

24, fBreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma
P4 extra freningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréittsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte ristritt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillfSretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lmna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller hdgst ett ar
frin utférdandet. Ombud fir bara foretrida en medlem,

Medlem fér pé foreningsstdmma medfora ett bitrfide.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har ftt mer iéin h#lften av de avgivna r8sterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordfranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om rdstsedel inte avldmnas eller rdstsedel avldmnas utan rostningsuppgift (si kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
1. rostliingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om r8stning har skeit ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hllas tillgingligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hégst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter, Ay

dcssa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fr HSB.,
Féreningsstimman viljer styrelsens ordforande och §vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs



av foreningsstiimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal n#irmast hégre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordftrande som viiljs av

fSreningsstdmma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for

studie- och {ritidsverksamhcten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsréttsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler #n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut ghller den mening de flesta rgstande forenar sig on Vid lika rostetal géller den
mening som styrclsens ordforande bitrider. Nér minsta antal ledamdter dr néirvarande kritvs enhitlighet
for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréide

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll, Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har riitt att £a avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelscn forfogar Gver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande, Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras i nummerftljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalct vara ligst tvd och hdgst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfdrbund, Svriga viljs av féreningsstimman. Maudattiden 4r fram till niista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen 4r avslutad och revisionsberéttelsen limnad
scnast den 15 april. Styrelsen ska limna skriftlig fSrklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 8ver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fSre den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs valberedning,

Mandattiden #ir fram till n#sta ordinarie freningsstémma. Valberedningen ska bestd av ldgst tvd
ledaméter. En ledamot utses av f8reningsstémman till ordf$rande i valberedningen.

Valberedningen bereder ach fSreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstiimman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till f8reningsstémman [4mna forslag pd arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska crsitiningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. upprétta en underhdlisplan for genomforande av underhdll av bostadsréittsfSreningens
fastighet,
2, arligen budgetera for att sikerstiilia att tillriickliga medel finns f6r underhdll av
bostadsrittsféreningens fastighet,
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3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhdllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- etler underskott som kan uppst pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har rétt att fa utdrag ur ligenhetsfSrteckningen betriffande sin bostadsrtt.
Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsréittshavarens namn,

insatsen f8r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsriitten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pé egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar f8r att sivéil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgrderna.

Bostadsritishavaren bdr teckna férsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fljcr av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsékring till f6rmén for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i fsrekommande
fall fir sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska f8lja de anvisningar som bostadsréittsféreningen [mnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, el, vatten, ventilation och anordning for informationstverforing.
For vissa atgdrder i ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De &tgéirder bostadsriittshavaren
vidtar i ligenheten ska alltid utfiiras fackmiissigt.

Till idgenheten hor biand annat:

1. ytskikt pA rummens viggar, golv och tak j#imte den underliggande behandling som kriivs for

att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt siitt. Bostadstittshavaren ansvarar ocksd for

fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke birande innerviiggar,

inredning i l4genheten och &vriga utrymmen tillhrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksd fr vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall

anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

lagenhetens ytterdSrr med tillhdrande beslag, handtag, gingjérn, titningslister, brevinkast,

las och nycklarmed mera; bostadsrittsforeningen svarar dock fér mélning av ytterdérrens

yitersida. Vid byte av Jdgenhetens ytterddrr ska den nya dérren motsvara de normer som vid

utbytet géiller for brandklassning och ljuddd4mpning,

6. glas i fSnster och dbrrar samt spréjs p4 fouster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gAngjitn, titningslister samt malning;
bostadsrtittsforeningen svarar dock fir malning av utifiin synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, vatten och anordningar for informationsverfdring till de delar de &r
synliga i ltigenheten och betj4nar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar p# vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
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12. kokstlikt, kolfilterfliikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kréiver styrelsens tillstind,

13, sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, droppvarnare samt

15. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréiittshavare forsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar [r dessa utrymmen som for légenheten
enligt ovan, Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadstitt.

Om idgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som #r uppliten
med bostadsriitt svarar bostadsréttshavaren fér renhdllning och sndskottning, Fér balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren 51 malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfdrs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner, Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dédrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren
skyldig att f&lja bostadsréttsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 8r skyldig att till bostadsriittsféreningen anmilla fel och brister i sddan
l4genhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsraittsféreningens ansvar

Bostadsrtisforeningen svarar for att huset och bostadsritisfreningens fasta cgendom, med undantag
8r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for undcrhﬁll och reparationer av féljande:
1. ledningar ftr avlopp, véirme, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjdinar fler én en ligenhet (s4 kallade stamledningar),
2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsverforing som
bostadsréttsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bérande vigg,
3. radiatorer och viirmeledningar i ldgenheten som bostadstiitisforeningen f8rsett ligenheten
med,
4, rdkgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgér
del av husels ventilation, samt

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrtémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrétislagen.
Detta giller fiven i tilliimpliga delar om det finns ohyra i l4genheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens tvertagande av underhalisatgérd

Bosladsrittsfdreningen fAr utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse &tgdrd som fSretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som beror bostadsriittshavarens liigenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa fSreningsstimma innebér att en [dgenhet som upplatits med bostadsréitt
kommer att fértindras eller i sin helhet behva tas i ansprik av bostadsritisforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha ghtt med pi beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet &nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
ghtt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnémnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans sikerhet dventyras
cller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick sd snart som méjligt, far bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pé
bostadsréttshavarens bekostnad,
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§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgérd som innelatiar;
1. ingrepp i en béirande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme eller vatten, eller
3. annan visentlig féréndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd till en 4tgérd som avses i frsta stycket om atgdrden #r till
pitaglig skada eller oldgenhet fr bostadsritisforeningen.

§ 38 Anviindning av bostadsriitten

Vid anvéindning av ltigenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars fors§mra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
légenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 8ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsritishavarens hushall, de som bestiker bostadsrittshavaren som gést, nigon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som p4 uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler., Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska f8lja bostadsrétisforeningens ordningsregler.

Om det fSrekommer stérningar i boendet ska bostadsrétisfSreningen ge bostadsriittshavaren
tillstigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sidgs upp
med anledning av att stdrningarna #r siirskilt allvarliga med h#insyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fSremal #r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Foretrdare for bostadstéttsfreningen har riitt att fA konuna in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller f3r att utfora arbete som bostadsrétisféreningen svarar for eller f8r att avhjélpa brist néir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsritten ska tvangsforséljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. BostadstttsfSreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvindigt,

Bostadsréttsforeningen har réitt att komma in i ligenheten och utfdra nddvindiga Atgtirder for att
utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltride nir bostadsriittstoreningen har rétt till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sirskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplételse

En bostadsréittshavare fir uppldta sin Idgenhet i andra hand till annan f6r sjélvstéindigt brukande endast
om slyrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsriitishavaren har sk for upplitelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren &ndé uppléta sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden l4mnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innchar en bostadsléigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrdttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatclse beh§vs inte;

* om en bostadsritt har férvérvats vid exekutiv frsiljning eller tvangsforsidljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsréittsféreningen, eller

+ om légenheten dr avsedd f3r permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.



§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medftra men
fr bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvénda ligenheten for nagot annat dndamaél 4n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsfreningen,

§ 43 Avsdgelse av hostadsrétt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar frdn upplatelsen och ddrigenom
bli fii frin sina forplikielser som bostadsriitshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som intréiffar
ndrmast efter tre manader frin avsiigelsen cller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyltjanderitien till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts 4r férverkad och
bostadsrittsfreningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det
att bostadsritisfbreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift cller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala rsavgifl eller avgift fr andrahandsupplatelse, nir det

giiller cn bostadslédgenhet, mer 4n en vecka efier forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer #n tvé
vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvéindigt samtycke eller tillstAnd uppléter ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamél
om ligenheten anvinds fr annat dndamal #n det avsedda,

5. Inrymma utomstfende

om bostadstiittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r bostadsritisfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom virdsloshet &r
villande till att det finns ohyra i ldgenhcten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
drgjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och likuande

om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren cller den som bostadsriétten &r
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen foir stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilitride till [4genheten nér bostadsriittsforeningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fir detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gdira enligt

bostadsrittsiagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt
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10. Brottsligt firfarande
om l#genheten helt eller till vésentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller d4rmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvéinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersétining,

En uppséigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillséigelse

vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderfitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fSrverkad men sker riittelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsréttshavaren inte
dédrefler skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten &r forverkad pé
grund av sfirskilt allvarliga st6rningar i boendet.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas frin ltigenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsfbreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fr&n den
dag d4 bostadsrittsféreningen fick reda pa forhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drbjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsriitisféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pé grund av drdjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — néir det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriitelse om méjligheten att {3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har 1mnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr
beligen.

2. om avgiften — nir det 4r friga om cn lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att f4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.
Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillf§llen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor f&
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det 4r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsréittshavaren utan drdjsmal ans8ker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran légenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader frdn den
dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stérningar 1 boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om négon tillsiigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplten i andra

hand.
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Innan uppstigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
stirskilt aflvarliga stérningar fAr uppséigning ske utan underréttelse till socialnimnden, en kopia av
upps#gningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren tiil avflyttning inom tvd ménader frén det att bostadsriittsféreningen
fick reda pa forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tva
ménader har gtt frAn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rétisliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat siitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréittsféreningen gjort vad som kréivs av den;

tillsigelse om stdeningar i boendet

tills4gelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillséigelse att vidta réttclse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angéende obctalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dbdsbon med flera angéende nekat mediemskap.

NSk

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anstag pa lamplig plats inom f8reningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSteningsstimmans godkidnnande avhidnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt.

Styrclsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av
bostadsrittsfreningens hus eller mark sésom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av s&dan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fér anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighcet eller tomtrétt.

§ 47 S#rskilda regler for giltigt besiut
For giltigheten av foljande beslut kviivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

I. beslut att Sverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsfreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kridvs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsréttsféreningen ska tridda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om #ndring av bostadsrittsfbreningens stadgar som intc Gverensstimmer med av [ISB
Riksférbund rckommenderade normalstadgar for bostadsréittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebr att bostadsriittsféreningen bepir sitt utiride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra fljande fSreningsstammor och p den senare foreningsstiimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.
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§ 49 Upplésning
Om bostadsréttsfsreningen uppléses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande titl
bostadsriittsligenheternas insatser.

Hérmed intygas att ovanstdende stadgar antagits vid extra fSreningsstdmma den 23 mars 2015 samt
vid ordinaricfreningsstimma den 29 april 2015,

Kungsﬂngen 2015-04-29

Lals-Gbx n Nystedt Momca Landebo

Godkiinnes av HSB Norra Stor-Stockholm.

Jérfilla 2015-05- 2.

e it

chhael Wallbom
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