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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Gjutarméastaren i Jarfalla med séate i Jarfalla org.nr. 769617-9881 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2007. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-14.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Jarfalla kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Jarfalla Kallhall 7:14 2007-12-12 2015

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. | forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-05-01.

Antal Benamning Total yta m2
34 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2539
24 p-platser 0
Totalt 58 objekt 2539

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 2 rok ( 64m2), 16 st 3 rok (81m2) och 2 st 4 rok (109,5 m2).

Gemensamma utrymmen

1 st. foreningslokal beléagen i entréplan (inredd till styrelse-/Gvernattningsrum)
2 st. cykelrum

1 st. barnvagnsrum och rullstolsrum

Bilparkering

Foreningen disponerar 12 bilplatser som ingar i gemensamhetsanlaggning med grannfastigheten Jarfalla Kallhall 7:8 (Gjutaren
2). Dessa bilplatser har tillgang till motorvarmare. P& kommunal mark pa vastra sidan om Kallhallsleden disponerar féreningen
12 bilplatser upplatna med nyttjanderatt.

Servitut
P4 fastigheten finns ett formanligt officialservitut for vag, vilket ar bildat genom en gemensamhetsanlaggning med
grannfastigheten Jarfélla Kallhall 7:8 (Gjutaren 2).
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Forvaltning
Teknisk och administrativ férvaltning

» Den tekniska forvaltningen och fastighetsskotseln har enligt avtal utférts av HSB Stockholm. Foérvaltare har varit
Camilla Suneson.

» Den administrativa forvaltningen har enligt avtal skotts av HSB Stockholm

» Skétsel avseende mark och snérdjning har enligt avtal utforts av HSB Stockholm.

Miljobyggnad Silver
Fastigheten ar certifierad enligt Miljobyggnad Silver som &r ett certifieringssystem utformat fér svenska foérhallanden och dar en
byggnad bedoms med hansyn till de tre omradena energi, inomhusmiljé och material.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Christer Jonsson Ordférande 2017-05-10
Ingrid Westin Ledamot 2015-09-14
Barbro Eriksson Ledamot 2022-04-28
Stig Hagghom Ledamot 2017-05-10
Birgitta Lundkvist Ledamot 2021-05-06
Camilla Suneson Ledamot 2015-09-14
Sacha Ntunzimana Ledamot 2021-05-06

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma 2023 &r: Christer Jonsson, Ingrid Westin, Stig Haggbom, Birgitta
Lundkvist och Herve Sacha Ntunzimana.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Christer Jonsson, Ingrid Westin, Birgitta Lundkvist, Herve Sacha Ntunzimana.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2018.

Revisorer har varit: Kasper Boge med Jane Segercrantz som suppleant valda av féreningsstamman, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Eija Arveteg (sammankallande) och Anders Hall, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-28. Pa stamman deltog 25 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har hjts den 1 januari 2022 med med 2 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan.
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Fusion
I maj fusionerades HSB Norra Storstockholm med HSB Stockholm, vilket bland annat har inneburit férandrade kontaktvagar
och nya digitaliseringslosningar.

Ekonomi

« Under aret har ett av féreningens lan omférhandlats, vilket innebar vasentligt héjd ranta. Nytt laneavtal har tecknats pa
3ar.

| augusti placerades 1 000 000 kr pa ett konto hos HSB med en bunden ranta pa 6 manader.

» Beslut att minska belysning i gemensamma utrymmen for att minska kostnaderna for elférbrukning

« Under aret har en ny avgasare for varmesystemet inkopts.

Avgifter och hyror

» Styrelsen har beslutat att hoja avgiften for lagenheterna for 2023 med 8 % samt hdjning av avgifterna for el och
varmvatten.

 Avgifterna for parkeringsplats ar oférandrade 350 kr respektive 500 kr per m&nad (utan respektive med
motorvarmare).

Styrelse-/6vernattningsrum
Overnattningsrummet har under ret varit uthyrt 16 nétter.

Overlatelser

 Av foreningens 34 lagenheter har under aret tva (2) dverlatits genom forsaljning.
» Genomsnittliga kdpeskillingen vid forséljningen har varit 34.877 kr/kvm.
« Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsrtt.

Andrahandsupplatelse
| oktober beviljade styrelsen upplételse av en lagenhet i andra hand pa ett (1) ar.

Brandskydd
Under aret har ett serviceavtal tecknats som avser service av rokluckor i hisschakt samt i trapphus. Avtalet I6per pa 5 ar.

Radonmétning

En radonmétning genomférdes i fem lagenheter under 2016, men nuvarande bestdmmelser sager att minst 20 % av
lagenheterna ska métas, vilket motsvarar sju lagenheter. Darfor har en kompletteande radonmatning av tva lagenheter
genomforts i januari med godkanda nivaer.

Bergvarme och laddstolpar

Styrelsen har undersokt forutsattningar for bade bergvarme och laddstolpar.

Nar det galler bergvarme ar fastighetens mark-/tomtyta for liten for att ge utrymme for att borra efter bergvarme.

Fragan om laddstolpar har varit aktuell vid ett flertal tillfallen och styrelsen har undersokt intresset bland de boende via
enkater, men har kunnat konstatera att det hittills inte varit ndgon efterfrdgan av laddstolpar bland de boende. Styrelsen féljer
I6pande fragan.

Storande faglar
Pa grannfastighetens tak bygger faglar bo och sarskilt under varen och sommaren upplever boende att faglarna ar mycket
irriterande. Under hosten har atgarder vidtagits som forhoppningsvis minskar problemet.
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Tradgardsskotsel, skogsrojning

« Jord och godsel har spridits ut i rabatterna bade under varen och hésten.
» Sedan flera &r har styrelsen uppvaktat Jarfalla kommun om att réja i skogspartiet bakom fastigheten. Annu har
kommunen inte prioriterat denna atgard.

Styrelsens information till boende

« Under aret har information till boende delgivits dem genom skriftligt informationsblad 10 ganger (bade i breviador och
via e-post).
« Information har aven visats pa den elektroniska informationstavlan i entréplanet.
Styrelsen har ocksa tagit emot fragor och synpunkter fran foreningens medlemmar via brev och e-post.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 45 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 45.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 280 331 370 0 0
Skuldséattning, kr/kvm 8930 9240 9 506 9742 9961
Rantekanslighet, % 11 12 12 13 13
Energikostnad, kr/kvm 162 130 84 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 515 464 395 0 0
Arsavgifter, kr/lkvm 790 774 774 759 744
Totala intékter, kr/kvm 876 867 859 0 0
Nettoomséttning, tkr 2 356 2314 2268 2259 2242
Resultat efter finansiella poster, tkr -716 -556 -525 -628 -665
Soliditet, % 76 76 75 75 75
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.
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Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 78 370 000 0 0 78 370 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 367 560 0 93175 460 735
S:a bundet eget kapital, kr 78 737 560 0 93175 78 830 735
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 012 261 -556 424 -93175 -4 661 860
Arets resultat, kr -556 424 556 424 -716 191 -716 191
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 568 685 0 -809 366 -5378 051
S:a eget kapital, kr 74 168 875 0 -716 191 73 452 684

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 93 175 kr samt ianspraktagande skett med O kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 661 860
Arets resultat, kr -716 191
Reservation till underhallsfond, kr -78 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 29992
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -5426 059

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -5426 059

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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HSB Brf Gjutarmadstaren i Jarfdlla *
2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 355 874 2 313 926
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 290 121 -1 187 868
Ovriga externa kostnader Not 3 -80 378 -36 592
Planerat underhdll -29 992 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -73 654 -66 698
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 396 072 -1 396 072
Summa rorelsekostnader -2 870 216 -2 687 229
Rorelseresultat -514 342 -373 303
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3560 2 237
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -205 409 -185 358
Summa finansiella poster -201 849 -183 121
Arets resultat -716 191 -556 424

* Jamforelse 8r 2021 stdmmer inte med f.g. &rsredovisning p.g.a. fusionen mellan HSB Stockholm och
HSB Norra Stor-Stockholm, ny &rsredovisningens uppstélining, ny kontoplan mm.
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HSB Brf Gjutarmastaren i Jarfdlla

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 94 299 463 95 695 534
94 299 463 95 695 534

Summa anldggningstillgdngar 94 299 463 95 695 534

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 761

Avrakningskonto HSB Stockholm 1222 386 2 341 321

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 104 888 50 921

1327 274 2 393 003

Kortfristiga placeringar Not 9 1 000 000 0

Kassa och bank Not 10 1258 1258

Summa omsattningstillgdngar 2 328 532 2 394 261

Summa tillgdngar 96 627 995 98 089 795
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HSB Brf Gjutarmastaren i Jarfdlla

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 78 370 000 78 370 000

Yttre underhdlisfond 460 735 367 560
78 830 735 78 737 560

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -4 661 860 -4 012 261

Arets resultat -716 191 -556 424
-5 378 052 -4 568 685

Summa eget kapital 73 452 683 74 168 875

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 15 102 700 15 754 000
15 102 700 15 754 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 571 000 7 707 200

Leverantorsskulder 87 675 87 248

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 413 936 372 473

8 072611 8 166 921
Summa skulder 23 175 311 23920 921
Summa eget kapital och skulder 96 627 995 98 089 795
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -716 191 -556 424
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 396 072 1 396 072
Kassaflode fran Iopande verksamhet 679 880 839 647
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -53 207 -11 141
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 41 891 12 799
Kassaflode fran Iopande verksamhet 668 565 841 305
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -787 500 -675 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -787 500 -675 000
Arets kassaflode -118 935 166 305
Likvida medel vid 3rets borjan 2342579 2176 274
Likvida medel vid 3rets slut 2223 644 2 342579

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Gjutarmastaren i Jarfdlla
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 mdnader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l8ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Brf Gjutarmastaren berdors inte av denna skatt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pad en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Fastighetens bokférda varde dverstiger det skattemassiga anskafningsvardet med 7 518 tkr. I och med detta finns en
temporér skillnad och ddrmed en uppsjuten skatteskuld pd 1 654 tkr som skulle aktualiseras om foreningen sdlde
fastigheten.Eftersom foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten inom 6verskadlig tid, varderas denna skatteskuld
till O kr.

Andrade redovisningsprinciper

N&r den Ekonomiska planen upprattades innan fastigheten boriade byggas, gallde andra redovisningsprinciper avseende
avskrivningsregler. D& var det tilldtet med progressiva avskrivningar, vilka var mycket 1&ga i bérjan for att sedan héjas
successivt. Men den 1 januari 2014 andrades dessa redovisningsprinciper och progressiva avskrivningar forbjods.

Nya, mycket hégre avskrivningar, pdverkar darfér det underskott som foreningen redovisar varije &r.

Nu galler redovisningsprinciper enligt regelverket K3 dar byggnaden delas upp i komponenter som skrivs av enligt
separata planer med olika nyttjandeperioder.
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HSB Brf Gjutarmastaren i Jarfalla
2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2004 840 1965 528
Individuell métning el 102 265 81331
Individuell métning vatten 33 845 32986
Hyror 122 400 128 650
Bredband 83 232 83 232
Ovriga intakter 9 292 22 199
Bruttoomsattning 2 355 874 2313926
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 299 810 287 685
Reparationer 99 986 81943
El 314 744 211 118
Uppvarmning 162 347 171 543
Vatten 71578 62 114
Sophamtning 40 075 51 864
Fastighetsférsakring 44 604 41 040
Kabel-TV och bredband 93 091 93 091
Forvaltningsarvoden 159 213 148 305
Ovriga driftkostnader 4673 15572
1290121 1164 276
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 31764 23 592
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 12 446 337
Administrationskostnader 9980 10 143
Extern revision 10913 10 837
Medlemsavgifter 15275 15275
80 378 60 184
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 56 500 49 200
Revisionsarvode 2200 2 000
Ovriga arvoden 2200 1998
Sociala avgifter 12 754 11 000
Ovriga personalkostnader 0 2 500
73 654 66 698
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1263 2 205
Ranteintakter HSB bunden placering 2236 0
Ovriga ranteintakter 61 32
3560 2 237
Not 6 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 204 955 184 958
Ovriga rantekostnader 454 400
205 409 185 358
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HSB Brf Gjutarmadstaren i Jarfdlla
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 93 801 000 93 801 000
Anskaffningsvdrde mark 10 969 000 10 969 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 104 770000 104 770 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 074 466 -7 678 394
Rrets avskrivningar -1 396 072 -1 396 072
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -10 470 537 -9 074 466
Utgdende bokfort viarde 94 299 463 95 695 534
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 49 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 13 600 000 9 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 62 600 000 44 400 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 102 652 50 921
Upplupna intakter 2 236 0
104 888 50921
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 9 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 1 000 000 0
1 000 000 0
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 1 258 1 258
1258 1258
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 32755070 3,58%  2025-09-10 6919 700 150 000
Stadshypotek AB 441852 0,66%  2023-07-30 7 121 000 300 000
Stadshypotek AB 500108 0,52%  2024-09-01 8 633 000 300 000
22 673 700 750 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 923 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15102 700
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 26 400 000 26 400 000
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HSB Brf Gjutarmadstaren i Jarfdlla

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 7 571 000 7 707 200
7 571 000 7 707 200

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 7 658 8 162
Forutbetalda hyror och avgifter 207 977 192 642
Ovriga upplupna kostnader 198 301 171 669

413 936 372473

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande 3ar.

Not 14 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Barbro Eriksson Birgitta Lundkvist Camilla Suneson

Christer Jonsson Sacha Ntunzimana Ingrid Westin

Stig Haggbom

Revisionsberéttelsen har lamnats den dag som framgér av elektroniska underskrift.

Kasper Boge Erik Davidsson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gjutarméastaren i Jérfalla, org.nr. 769617-9881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Gjutarmastaren i Jarfalla for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gjutarmastaren i Jarfalla for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn il de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson Kasper Boge

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Gjutarméstaren i Jérfélla signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHRISTER JONSSON i e STIG SVANTE HAGGBOM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-01 kl. 11:16:02

HERVE SACHA NTUNZIMANA i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-01 kl. 18:43:49

CAMILLA SUNESON N o

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2023-05-01 kl. 13:13:17

BARBRO ERIKSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-01 kl. 15:47:14

E-signerade med BankID: 2023-05-01 kl. 12:47:40

BIRGITTA LUNDKVIST " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-01 kI. 12:15:58

INGRID WESTIN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-01 kl. 13:17:30

KASPER BOGE " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 11:19:15

KURT ERIK DAVIDSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-02 k. 18:01:35

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Gjutarméstaren i Jarfélla signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KASPER BOGE N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kI. 11:18:21

KURT ERIK DAVIDSSON " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 18:02:33

HSB - dar mjligheterna bor
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HSB Brf Gjutarmadstaren i jarfalla

Totala kostnader

Réntekostnader
7%

Personalkostnader
2%

Drift
42%

Ovriga externa kostnader
3%

Avskrivningar
46%

Fordelning driftkostnader

mAr 2022 oAr 2021
350 000 -

300 000 -

250 000 -

200 000 -

150 000 +

100 000 + —

50 000 - —




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



