wansctia

BOSTADSRATTSFORENING

Arsredovisning 2017-2018



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforening Gransitra i Stockholm
kallas harmed till ordinarie foreningsstdmma torsdagen den 25 oktober 2018 kl 18.30 — 21.00
1 Panncentralen Gransitragrand 1.

DAGORDNING

Stimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmadlan om protokollforare

Godkénnande av rostlangd och fullmakter

Beslut om nérvaro pa stimman

Godkénnande av dagordningen

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

o 0 N kWD =

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

_
S

Genomgang av styrelsens arsredovisning

—
—

Genomgang av revisorernas beréttelse

—
[\

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

—
(98]

. Beslut om disposition av érets resultat

—_—
N

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

—
)]

. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar
a) till styrelse b) till revisor c) till valberedning

16. Beslut om bidrag till Gransitras Seniorférening, Snickeriférening och
Tradgardsodlarforening

17. Beslut om antal styrelseledaméter

18. Val av styrelsens ordforande och styrelseledamoter

19. Presentation av HSB-ledamot

20. Beslut om antal revisorer

21. Val av revisor/er

22. Beslut om antal ledméter i valberedningen

23. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
24. Val av ombud och ersittare till HSB:s distriktsstimmor

25. Information om pagaende/kommande arbeten

26. Styrelsens forslag till stadgedndring sé att rdkenskapsar ska vara kalenderar
27. Motioner

28. Stidmman avslutas

29. Ovriga fragor

P& stimman far inte beslut fattas i andra drenden @n de som angivits i kallelsen.
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Forvaltningsberidttelse for HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsdret, féreningens 54:e verksamhetsar:
2017-05-01 - 2018-04-30
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Foreningen &ager fastigheterna Gransatra 2 ,3, 4 som disponeras med tomtratt i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 153 13691
Lokaler & forrad 18 990
Parkeringar och

garageplatser 159 0

Foreningens fastighet ar byggd 1964-1965 vardedr 1964.

Foreningen &r fullvardeférsakrad i Lansférsakringar AB. I forsakringen ingdr bostadsréattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes med 5 % from 2018-04-01. I drsavgiften ingdr inte separat debiterade kostnader som el-, varmvatten och
tvattstugedebiteringar.

Genomfort och planerat underhali
Inget planerat underhdll enligt underh8lisplanen har utférts, ddremot har ldgenheternas vattenmaétare blivit utbytta.

I juni 2018 har parkeringsautomat stéllts upp vid géstparkeringen. I samband med det har Q-Park évertagit ansvaret for
parkeringsévervakningen.

Pagdende eller framtida underhll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Belysning Arbetet med att renovera 13ga gatlyktor och férse dem med ny LED-
belysning pabdrjades i april och slutférdes under juli 2018.
Motsvarande arbete i hga gatlyktor pdbérijas i september.

2020-2023 Fonster,fasad Byte av fonster och renovering av fasaderna ar under utredning.
Arbetet kommer troligtvis att pdbérjas inom 1-3 &r.

sz_
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2017 Nytt 18ssystem.

2013 Den gamla féreningslokalen byggs om till tre bostadsratter med inflytt 2013.
2013 Byte av ventilationsflaktar.

2012 Ny gastlagenhet inreds

2012 Vicevardsexpeditionen inreds i panncentralen f.d. oljetankrum.
2011 Panncentralen byggs om till samlingslokal.

2008 Ombyggd tvattstuga med nya maskiner.

2005-2006 Stambyte.

2003 Nya yttertak pd samtliga bostadshus.

2003 Nya isolerglasfonster i lagenheterna.

2001 Ny undercentral.

Stimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-10-26 Vid stdamman deltog 57 medlemmar varav 54 var réstberéttigade, 3 personer
var representerade via tullmakter,

Extra stamma 2017-06-08 beslét vid en forsta Idsning att anta nya stadgar. Vid stdmman deltog 24 réstberéttigade,
1 person var representerad via fullmakt, totalt 25 rostberattigade. Stadgarna antogs slutligen vid den ordinarie stimman i oktober.

Styrelsen kallade till en extra stémma 2018-03-14 med anledning av fénsterprojektet. Efter att ett antal medlemmar i en skrivelse
till styrelsen begért att dven frdgan om utomhusbelysningen skulle behandlas, avgick fem styrelseledaméter inklusive
HSB:s representant. Styrelsen besl6t darfor att extrastdmman i stéllet skulle behandla belysningsfrégan samt fylinadsval till styrelsen.

Vid stdmman deltog 68 rostberattigade, 11 personer var representerade via fullmakt, totalt 79 réstberéttigade.

Stamman beslot att befintliga armaturer skall uppgraderas och att en arbetsgrupp skall bildas med uppdrag att ta fram férslag
p& kompletterande belysning.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Lars Davidsson Ordférande t.o.m 2018-03-13
Pia Orjeheim Vice ordférande & sekreterare t.o.m 2018-03-13
Anna Segerstedt Ledamot, ekonomi t.0.m 2018-03-13
Milan Orac Ledamot t.0o.m 2018-03-13
Helene Mueller Ledamot

Henry Syberg Ledamot, vice ordférande

Jan Tillenius Ledamot, ekonomi fr.o.m 2018-03-14
Jan Koltay Ordftrande fr.o.m 2018-03-14
Karin Leman HSB-ledamot fr.o.m 2018-05-17
Matilda Langer Ledamot, sekreterare fr.o.m 2018-03-14
Yoo Karlung Ledamot fr.o.m 2018-03-14

Bo Hallgren har varit HSB-ledamot t.0.m 2018-05-16, darefter Karin Leman.
I tur att avgé vid ordinarie féreningsstdmma &r Jan Koltay, Jan Tillenius, Yoo Karlung och Matilda Langer.

Styrelsen har under 3ret hdllit 16 protokollférda styrelseméten

0
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Forvaltningsberidttelse for HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Firmatecknare

Firmatecknare under tiden 2017-05-01-2018-04-13 har varit Pia Orjeheim, Lars Davidsson, Milan Orac och Anna Segerstedt.
Frdn och med 2018-04-14, Jan Koltay, Jan Tillenius, Henry Syberg och Heléne Mueller, tv8 i férening.

Revisorer

Jan Koltay Foreningsvald ordinarie 2017-05-01-2018-04-13
Elisabeth Hammar Féreningsvald ordinarie 2018-04-14 och framdt
Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningens representant i HSB:s fullmakte har varit Henry Syberg.

Valberedning
Valberedningen bestér av Margareta Koltay ordférande, Ulla-britt N&af Bergstrom och Gunilla Esko.

Underhélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-11-08.

Underhdlisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh8llet som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framg@r av resultatrékningen.
Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 213 (211) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2017/2018 (2016/2017). Under &ret har 7 (12) éverldtelser
skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 11 079 10 978 10 980 11 161 10 945
Resultat efter finansiella poster 2 365 1824 1768 602 538
Arsavgift*, kr/kvm 622 619 619 619 616
Drift**, kr/kvm 471 470 454 486 413
Beldning, kr/kvm*** 2479 2519 2 585 2 641 21752
Soliditet 33% 30% 27% 24% 23%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan for bostéder och beréknas p4 &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler och beréknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhall.

*¥* Beldning kr/kvm férdelas p8 kvm-ytan bostéder och lokaler,

0T
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar

likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 11 078 509
Rorelsekostnader - 8 433 794
Finansiella poster - 280 004
Arets resultat 2364 712
Planerat underhall + 0
Avskrivningar + 1 048 259
Arets sparande 3412971
Arets sparande per kvm total vta 228
Férandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingéng 2 059 072 578 530
Reservering till fond 2016
Iansprékstagande av fond 2016
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 2 059 072 578 530

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans férfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4632 256

Arets resultat 2 364 712
6 996 967

Styrelsen féresldr forljande disposition:

Reservering till underhélisfond 351 000

Extra avséttning till underh8lisfond 649 000

Iansprékstagande av underh8lisfond 0
Balanserat resultat 5996 967
6 996 967

Yttre uh
fond

8 507 101
1 000 000
-49 600

9457 501

Balanserat Arets

resultat resultat

3 758 515 1824 140
-1 000 000
49 600

1824 140 -1824 140

2364 712

4632256 2364712

Ytterligare upplysningar vad betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhdérande tillaggsupplysningar.

ot
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

2017-05-01 2016-05-01
Resultatrakning 2018-04-30 2017-04-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 11 078 509 10 977 812
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 915 954 -6 900 154
Ovriga externa kostnader Not 3 -206 501 -266 520
Planerat underhall 0 -49 600
Personalkostnader och arvoden Not 4 -263 080 -243 728
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 048 259 -1 090 655
Summa rorelsekostnader -8 433 794 -8 550 657
Rorelseresultat 2644 715 2427 155
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 27 128 20 163
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -307 132 -623 178
Summa finansiella poster -280 004 -603 015
Arets resultat 2364 712 1824 140
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Balansrékning 2018-04-30 2017-04-30
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materfella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 48 052 749 49 099 536
Inventarier och maskiner Not 8 1 1473
48 052 750 49 101 009
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 48 053 250 49 101 509
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 430 7 791
Avrakningskonto HSB Stockholm 1078 193 1 334 066
Placeringskonto HSB Stockholm 227 175 1 425 369
Ovriga fordringar Not 10 972 972
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter : Not 11 583 749 469 985
1897 519 3238182
Kortfristiga placeringar Not 12 7 428 032 3420 073
Kassa och bank Not 13 3653 5950
Summa omsattningstillgdngar 9 329 204 6 664 205
Summa tillgdngar 57 382 454

55765 713 _
O
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Balansrakning 2018-04-30 2017-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 2 059 072 2 059 072

Upplatelseavgifter 578 530 578 530

Yttre underhélisfond 9 457 501 8 507 101
12 095 103 11 144 703

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 632 255 3 758 515

Arets resultat 2364 712 1 824 140

6 996 967 5 582 656

Summa eget kapital 19092 070 16 727 359

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 36 207 952 36 057 792
36 207 952 36 057 792

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 187 340 919 840

Leverantorsskulder 545 548 347 512

Skatteskulder 18 592 20 489

Fond for inre underhall 91 257 91 256

Ovriga skulder Not 17 75 603 63 242

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1164 092 1538 223

2 082 431 2 980 562
Summa skulder 38 290 383 39 038 354
Summa eget kapital och skulder 57 382 454

55 765 713
O
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2017-05-01 2016-05-01
Kassaflodesanalys 2018-04-30 2017-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2364712 1824 140
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 048 259 1 090 655
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3412971 2914 795
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -113 402 -102 045
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -165 631 66 336
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 3133937 2 879 086
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -587 448
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 -587 448
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -582 340 -977 340
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -582 340 -977 340
Arets kassaflode 2 551 597 1314 298
Likvida medel vid drets borjan 6 185 456 4871 159
Likvida medel vid rets slut 8 737 054 6 185 456

I kassaflodesanalysen medréaknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

0
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,40 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprikstagande fr&n underhalisfonden beslutas av styrelsen/stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 824 285 kr. 07
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HSB bostadsréattsforening Gransitra i Stockholm

2017-05-01  2016-05-01
Noter 2018-04-30 2017-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 8512 341 8 477 172
Arsavgifter el 632 145 622 892
Arsavgifter vatten 380 312 362 560
Hyror 1486 875 1 399 443
Ovriga intékter 100 084 155 420
Bruttoomsattning 11 111 757 11 017 487
Avgifts- och hyresbortfall -33 194 -39 254
Hyresforluster -54 -421
11 078 509 10977 812
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvard 1673 102 1 283 425
Reparationer 289 854 851 382
El 879 242 880 530
Uppvarmning 1526 721 1 586 893
Vatten 307 607 292 301
Soph@mtning 212 754 208 578
Fastighetsforsakring 327 350 216 606
Kabel-TV och bredband 286 522 286 392
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 284 580 276 650
Forvaltningsarvoden 530 786 435 596
Tomtrattsavgald 565 195 552 667
Ovriga driftkostnader 32 241 29133
6 915 954 6 900 154
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 67 318 39 818
Administrationskostnader 66 177 53:355
Extern revision 15 000 14 000
Konsultkostnader 7 500 85 000
Medlemsavgifter 50 506 74 347
206 501 266 520
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 101 890 103 016
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 11 000 21 000
Loner och &vriga ersattningar 92 500 60 000
Sociala avgifter 47 490 46 962
Pensionskostnader och forpliktelser 200 0
Ovriga personalkostnader 0 2 750
263 080 243 728
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 553 438
Rénteintékter HSB placeringskonto 1999 1295
Rénteintakter HSB bunden placering 16 278 13 488
Ovriga ranteintakter 8 298 4 942
27 128 20 163
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 306 820 623 178
Ovriga rantekostnader 312 0
307 132 623 178 _

=



HSB bostadsrattsforening Gransitra i Stockholm

Org Nr: 702000-7949

Noter 2018-04-30 2017-04-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 74 181 159 74 112 283
Anskaffningsvérde mark 949 647 949 647
Arets investering I&ssystem 0 587 448
Utrangering flaktar 2015 0 -518 572
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 75 130 806 75 130 806
Ingdende avskrivningar -26 031 270 -25 460 665
Arets avskrivningar -1 046 787 -1089 177
Utrangering flaktar 2015 0 518572
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 078 057 -26 031 270
Utgdende bokfért virde 48 052 749 49 099 536
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 943 000 4 943 000
Taxeringsvarde mark - bostader 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 001 000 3 001 000
Summa taxeringsvarde 134944000 134944000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 509 635 509 635
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 509 635 509 635
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -508 162 -506 684
Arets avskrivningar -1472 -1478
Utgdende ackumulerade avskrivningar -509 634 -508 162
Bokfort varde 1 1473
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 972 972
972 972
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader 580 969 468 735
Upplupna intakter 2779 1250
583 749 469 985
Ovanstdende poster best8r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 6 500 000 2 500 000
Bunden placering, Marginalen Bank 928 032 920 073
7 428 032 3420073

s
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Noter 2018-04-30 2017-04-30
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3653 1902
Handelsbanken 0 4 048
3653 5950
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 2 059 072 578 530 8 507 101 3758515 1 824 140
Resultatdisposition 950 400 873 740 -1 824 140
Arets resultat 2364 712
Belopp vid arets slut 2059 072 578530 9457501 4 632 255 2364712
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta &rs
Ldneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 251807 0,49%  2018-06-28 9 085 000 0
Stadshypotek 251834 049%  2018-06-28 7 250 000 0
Stadshypotek 258009 0,49%  2018-06-29 3690 000 0
Stadshypotek 43134 0,49%  2018-06-02 8122 320 0
Stadshypotek 45638 0,49%  2018-06-09 894 799 0
Swedbank 2757259011 0,52%  2018-05-24 7353172 187 340
36 395 291 187 340
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 207 951
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35 458 591
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 51 349 000 51 349 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [dngfristig skuld 187 340 919 840
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 62 942 63 242
Kallskatt 216 0
Ovriga kortfristiga skulder 12 445 0
75 603 63 242
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 45 267 60 430
Forutbetalda hyror och avgifter 932 340 869 916
Ovriga upplupna kostnader 186 485 607 877
1164 092 1538223

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under niastkommande &r. O%
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Not 19 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut
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== BOREVISION s

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Gransétra i Stockholm, org.nr. 702000-7949

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gransétra
i Stockholm fér rakenskapsar 2017-05-01 — 2018-04-30.

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet

med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden °
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 april

2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den

féreningsvalda revisoms ansvar. °

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. o

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intera
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s3 r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

g



== BOREVISION

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gransétra i
Stockholm for rakenskapsar 2017-05-01 — 2018-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stackhol

den f/y 2018

]

Olena Z
BoRevjsion Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund



Valberedningens forslag till arsstimman 25 okt 2018

P 15 Beslut om arvoden och principer for andra ersittningar

a)

b)

c)

till styrelse

Oforiindrat: Prisbasbeloppet (46 500 kr for 2019) x 0,46 x antalet av stimman
fortroendevalda ledamoter. Med foreslagna sex sddana ledaméter ger det ett arvode pa
128 340 kr eller 21 390 kr/person 1 snitt.

Arvode for forlorad arbetsinkomst:

Fortroendevald som utfor arbete for foreningens rakning ersitts for forlorad arbets-
fortjanst under forutséttning att intyg om Ioneavdrag kan uppvisas eller inkomstbort-
fallet kan styrkas pd annat sétt.

till revisor
Oforiindrat, d v s 10 000 kr.

till valberedning
Oforiindrat, d v s 6 000 kr att fordela inom gruppen.

P 17 Beslut om antal styrelseledamoter

P18

P20

P21

P22

Oforiindrat sex av stimman fortroendevalda ledamaoter, d v s totalt sju ledaméter,
varav en utses av HSB Stockholm.

Val av styrelsens ordforande och styrelseledamoter

Henry Syberg och Helene Mueller ar valda till 2019.

I tur att avga som ledaméter dr Yoo Karlung, Matilda Langer och Jan Tillenius, vilka
samtliga valdes genom fyllnadsval vid extrastimman i mars 2018. Vid den stimman
valdes Jan Koltay som ordforande fram till dagens stimma och som ledamot fram till
2019 ars stimma.

Omval av styrelseordforande pa 1 ar — Jan Koltay

Omval av Yoo Karlung och Matilda Langer pé 2 ar

Omval av Jan Tillenius pa 1 ar

Anna Leman, som varit HSB Stockholms representant sedan hosten 2018 fortsitter som
sadan.

Beslut om antal revisorer
Oforiindrat, d v s en av stimman fortroendevald vald revisor.

Val av fortroendevaldrevisor
Avgaende revisor Elisabeth Hammar
Nyval av Patrik Stille pa 1 ar

Beslut om antal ledamoter i valberedningen
Oforindrat, d v s tre valberedare

P 23 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

Avgaende: Gunilla Esko, Ulla-Britt Nddf Bergstrom och Margareta Koltay

Omval av Gunilla Esko och Ulla-Britt Nddf Bergstrom pa 1 ar
Omval av Margareta Koltay pa 1 ar - ordforande



