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?Irsredovisning 2021




Omslagsbildert
drénering. entriler. laddplatser fér elbilar. RBsk I6nn planteras vid garagen.

Bilderna har tagits av Kristina Evensen.



KALLEL

Medlemmarna i HSB:s bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm
kallas harmed till ordinarie féreningsstamma tisdagen den 17 maj 2022 kl 18.30 —21.00
i Banncentralen Gransatragrand 1.

PIALR 7Rl
Stdammans 6ppnande
Val av stammoordférande
Anmalan om protokollférare
Godkannande av rostlangd
Beslut om néarvaro pa stamman
Godkannande av dagordningen
Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

L 0 N o Uk~ W NP

Fraga om kallelse skett i behorig ordning
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©

Genomgang av styrelsens arsredovisning

[E
=

Genomgang av revisorernas berattelse

[E
N

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

[E
w

Beslut om disposition av arets resultat

[E
=

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

[EE
v

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar
a) till styrelse b) till revisor c) till valberedning

16. Beslut om bidrag till Gransatras Seniorférening, Snickeriférening och
Tradgardsodlarférening

17. Beslut om antal styrelseledamoter

18. Val av styrelsens ordférande och styrelseledamaoter

19. Presentation av HSB-ledamot

20. Beslut om antal revisorer

21. Val avrevisor/er

22. Beslut om antal ledmoter i valberedningen

23. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
24. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB
25. Motioner

26. Styrelsen informerar om aktuella fragor

27. Stamman avslutas

28. Ovriga fragor

Pa stdmman far inte beslut fattas i andra drenden an de som angivits i kallelsen.
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Gransatra 2, 3 och 4 som disponeras med tomtratt i Stockholms kommun.
Tomtrattsavtalet l6per ut 2025-01-01.
Forening har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 153 136091
Lokaler 18 990
Gastlagenhet 1 28
Férrad 70 298
Parkeringar och

garageplatser 161 0

Foreningens fastighet &r byggd 1964-65 vardedr 1964.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hédndelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes 21-01-01 med 8 %.

Genomfért planerat underhdll under rikenskapsaret

Samtliga fonster och balkongddrrar i foreningen har blivit utbytta.

Samtliga 10 kallardérrar har blivit utbytta till staldérrar.

Miljéstugans dorr har bytts ut till en ny st8ldérr.

22 nya laddstolpar for elbilar installerats och delvis finansierats av Naturvardsverket.
Kéllargdngarna har f&tt ny armatur med LED-belysning med nérvarostyrning.

De bjérkar som félldes 2020 vid garagen har ersatts av 15 tréd av rysk I6nn (Acer tataricum).
Vara skyddsrum har besiktigats enligt MSBs regler och upprustats.

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2022 Fasader Den pagéende renoveringen och tillaggsisoleringen av fasaderna blir klar
under varen,

2022 Entréer Samtliga entréer f&r helt nytt utseende och nya ramper.

2022 Passersystem Entréerna forses med ett nytt passersystem.

2022 Dranering Ny drénering av fyra hus med kallarlokaler och skyddsrum.

2022 Ventilation OVK, dvs en Obligatorisk Ventilations Kontroll kommer att ske i samtliga
lagenheter.

2022 Varmesystem Varmesystemet kommer att injusteras och lagenheternas
radiatorventiler bytas.

2022 Gérdarna Vaxtligheten pd gérdarna kommer att nyplanateras.

2022 Gardarna Nya cykelstall kommer att anskaffas.
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2020 Avloppsstammarna spolas i alla lagenheter och lokaler.

2020 Garageportarna i garagelanga 3 byts ut.

2020 Kallarg&ngarnas nodljusarmaturer uppgraderas.

2020 Vid garagen falls 17 bjorkar, vars rotter skadade garagen och réren till
dagvattenbrunnar,

2019 Fem nya, delvis nergravda sopbehéllare byggs vid panncentralen resp. vid
odlingslotterna for restavfall och matavfall.

2019 Samtliga garageportar i garagelanga 1,2 och 4 byts ut.

2019 Alla gérdarna far nya lekredskap. Mellang&rdens lekplats uppgraderas.

2019 14 nya férr&d byggs i kdllarna.

2018 Gatlyktorna renoveras och far LED-belysning.

2017 Nytt I&ssystem.

2013 Den gamla foreningslokalen byggs om till tre bostadsrattslagenheter.

2012 Ny gastlagenhet inreds.

2012 Kallarutrymmet i panncentralen byggs om till vicevardsexpedition.

2011 Panncentralen byggs om till samlings- och foreningslokal.

2008 Tvattstugan byggs om och far nya maskiner.

2005-2006 Stambyte.

2003 Nya yttertak p& samtliga bostadshus.

2001 Ny undercentral.

Stimma

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-20. P& grund av den p&géende pandemin genomférdes stamman
med elektronisk uppkoppling med méjlighet att postrosta. Vid stdmman deltog 39 réstberattigade varav 24 postroster.

Styrelse
Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-05-20 (stammodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Richard Hollander Ordférande
Rigas Bersofliotis Vice ordférande
Kristina Evensen Sekreterare
Hans Mulder Ledamot
Tesfamichael Andegiorgis Ledamot
Anders Weiborg Ledamot

Karin Leman HSB-Ledamot

Styrelsen har under 2021-05-20 (stammodatum) - 2021-12-31 haft fdljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Richard Hollander Ordférande

Maja Bjorkquist Vice ordférande, ekonomiansvarig
Kristina Evensen Sekreterare

Tesfamichael Andegiorgis Ledamot

Anders Weiborg Ledamot

Tone Andersen Ledamot

Karin Leman HSB-Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Richard Hollander, Kristina Evensen, Tesfamichael Andegiorgis
och Anders Weiborg.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollforda styrelsemoten,

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Richard Hollander, Maja Bjorkquist, Anders Weiborg och Tesfamichael Andegiorais.
Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Patrik Stille Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Richard Hollander och Kristina Evensen.

Valberedning
Valberedningen bestér av Alex Elias, ordférande, Brittmarie Karlsson och Tina Wolfgang.

Underhdlisplan

Underhéllsplan fér planerat periodiskt underh8Il har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller iansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-11-15.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstilla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s3 stort miljomassigt ansvar som mailigt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 217 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2021. Under &ret har 16 dverlatelser skett.

Flerdrsdversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forst3else for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vr forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 308 263 270 184 232
Skuldsattning, kr/kvm 4 337 2 268 2 307 2 357 2432
Réntekdnslighet, % 7% 4% 4% 6% 4%
Energikostnad, kr/kvm 131 110 117 58 116
Driftskostnad, kr/kvm* 417 430 428 280 424
Arsavgifter, kr/kvm 702 622 622 622 622
Totala intakter, kr/kvm* 773 705 720 478 688
*Nyckeltalet berdknas frdn 2020 p& ett annat underiag an i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 12 187 11 385 11 541 7 698 11 079
Resultat efter finansiella poster i tkr 1140 2 305 1 666 1891 2 365
Soliditet % 28% 41% 38% 36% 33%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det framtida
underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande overskott féreningen har per kvadratmeter
boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar). P
I&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pd s8 satt skapat ett 18neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gdr det ocksa att se hur
vi réknar ut vart sparande.

Bel&ning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har. For
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekinslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pa I8nestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén
den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala
kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pé att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsféreningar har intakter utéver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintdkter) och d& syns det har..

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt dver i den lopande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets
planerade underhéll bort. Aven extraordinira poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 12 187 483
Rorelsekostnader - 10 546 567
Finansiella poster - 501 034
Extraordinéra poster +/- 0
Arets resultat 1139 882
Planerat underhall + 700 143
Avskrivningar och utrangeringar & 2 678 755
Arets sparande 4518 780
Arets sparande per kvm total yta 308
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 2 059 072 578 530 10 476 778 9534061 2305003
Reservering till fond 2021 928 000 -928 000
Ianspraktagande av fond 2021 -700 143 700 143
Balanserad i ny rakning 2305003 -2 305003
Arets resultat 1139 882
Belopp vid &rets slut 2 059 072 578 530 10 704 635 11 611 207 1139882
Forslag till disposition av rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 11 839 064
Arets resultat 1139 882
Reservering till underhalisfond -928 000
Ianspraktagande av underh8llsfond 700 143
Summa till stdmmans férfogande 12 751 088
Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 12 751 088

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Resultatréikning_j 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 12 187 483 11 384 986
Rorelsekostnader
I;_)rift och underhall Not 2 -6 590 988 -6 850 174
Ovriga externa kostnader Not 3 -200 819 -180 187
Planerat underhall -700 143 -533 680
Personalkostnader och arvoden Not 4 -375 862 -288 661
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 201 844 -1 070 400
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -1476 911 0
Summa rorelsekostnader -10 546 567 -8 923 101
Rorelseresultat 1640915 2 461 885
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 49 492 49 940
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -550 526 -206 822
Summa finansiella poster -501 034 -156 882
Arets resultat 1139 882 2 305 003
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 60 422 840 45 261 141
Inventarier och maskiner Not 9 60 773 84 298
P&gdende nyanlaggningar Not 10 23 813 586 1 375 609
84 297 199 46 721 048
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 84 297 699 46 721 548
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 828 1338
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 506 869 756 657
Placeringskonto HSB Stockholm 884 213 2 280 950
Ovriga fordringar Not 12 12 146 168 950
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 366 172 369 562
2 784 228 3577 457
Kortfristiga placeringar Not 14 6 960 143 10 794 220
Kassa och bank Not 15 253 148 12 649
Summa omsattningstillgdngar 9997 519 14 384 326
Summa tillgangar 94 295 217 61 105873
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 059 072 2 059 072

Upplatelseavgifter 578 530 578 530

Yttre underhdllsfond 10 704 635 10 476 778
13 342 237 13 114 380

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 611 207 9534 061

Arets resultat 1139 882 2 305 003
12 751 088 11 839 064

Summa eget kapital 26 093 326 24 953 444

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 57 355 474 26 755 726
57 355 474 26 755 726

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 7 837 904 7 338 239

Leverantorsskulder 1217 945 705 712

Skatteskulder 45 336 32782

Fond for inre underhall 73 137 73 137

Ovriga skulder Not 18 47 685 74 455

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 1624 410 1172 378
10 846 417 9 396 703

Summa skulder 68 201 891 36 152 429

Summa eget kapital och skulder 94 295 217 61 105 873
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1139 882 2 305 003
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1201 844 1 070 400
Utrangering av anlaggnings tillgdngar (fonster) 1476 911
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3818 636 3 375403
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 146 704 163 251
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 950 049 -843 234
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 915 389 2 695 420
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -40 254 906 -628 498
Kassaflode frén investeringsverksamhet -40 254 906 -628 498
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 31099 413 -587 592
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 31 099 413 -587 592
Arets kassaflode -4 240 104 1479 330
Likvida medel vid drets borjan 13 844 476 12 365 146
Likvida medel vid arets slut 9 604 372 13 844 476

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,34 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 mdnader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 824 285 kr.
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2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 9611 648 8901 036
Individuell matning el 559 114 546 431
Individuell matning vatten 337 176 312 780
Hyror 1623 918 1 607 450
Ovriga intakter 203 312 102 710
Bruttoomsattning 12 335 168 11 470 407
Avgifts- och hyresbortfall -147 407 -85 366
Hyresforluster -278 -55
12 187 483 11 384 986
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1107 461 1 307 623
Reparationer 418 131 666 072
El 841 353 748 083
Uppvarmning 1618 086 1446 922
Vatten 357 779 319 605
Sophamtning 245 201 228 972
Fastighetsforsakring 338 335 363 478
Kabel-TV och bredband 286 579 286 627
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 316 594 331728
Férvaltningsarvoden 456 126 546 017
Tomtrattsavgald 565 200 565 200
Ovriga driftkostnader 40 144 39 847
6 590 988 6 850 174
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 60 170 51 594
Administrationskostnader 57 454 45 463
Extern revision 15 625 15 600
Medlemsavgifter 67 530 67 530
200 819 180 187
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 130 600 137 095
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 94 675 6 000
Loner och Gvriga ersattningar 94 500 92 250
Sociala avgifter 45 887 40 730
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 0 2 386
375 862 288 661
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering av anldggnings tillgéngar (fonster) -1476 911 0
-1476 911 0
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1 067 487
Ranteintakter HSB placeringskonto 3263 1488
Ranteintakter HSB bunden placering 28 928 41 225
Ovriga ranteintakter 16 234 6 740
49 492 49 940
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Org Nr: 702000-7949

HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 255776 206 758
Ovriga rantekostnader 294 750 64
550 526 206 822
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 75 130 806 75 130 806
Arets forsaljning/utrangeringar -2 295729 0
Arets investeringar 17 816 929 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 90 652 006 75 130 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -29 869 665 -28 822 790
Arets avskrivningar -1 178 319 -1 046 875
Arets forsaljning/utrangeringar 818 818 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -30 229 166 -29 869 665
Utgdende bokfort varde 60 422 840 45 261 141
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 112 000 000 112 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 376 000 2 376 000
Summa taxeringsvarde 172976 000 172976 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 117 625 117 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 117 625 117 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -33 327 -9 802
Arets avskrivningar -23 525 -23 525
Utgdende ackumulerade avskrivningar -56 852 -33 327
Bokfort varde 60 773 84 298
Not 10 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 1 375609 747 111
Arets investeringar 22 437 977 628 498
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 813 586 1375609
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 146 168 950
12 146 168 950
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@ Org Nr: 702000-7949

HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 364 497 355 203
Upplupna intakter 1675 14 359
366 172 369 562
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 000 000 8 100 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 0 1750 000
Bunden placering 4 960 143 944 220
6 960 143 10794 220
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 5001 12 049
Handelsbanken 248 147 600
253 148 12 649
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 302871 0,58%  2024-09-01 7472 320 200 000
Stadshypotek AB 369747 0,40%  2023-06-01 7 328 496 148 052
Stadshypotek AB 384628 0,39%  2023-06-30 3 883485 78 060
Stadshypotek AB 452071 0,58%  2024-09-30 8 789 731 90 852
Stadshypotek AB 452072 0,58%  2024-09-30 7 014 375 72 500
Stadshypotek AB 456880 0,58%  2024-10-30 3479 300 136 900
Stadshypotek AB 485638 0,31%  2022-04-30 6 697 652 187 000
Stadshypotek AB 488216 0,40%  2023-06-01 4848 128 97 940
Stadshypotek AB 488217 0,40%  2023-06-01 7 623 376 154 008
Stadshypotek AB 496731 0,39%  2023-06-30 479 590 9 640
Stadshypotek AB 496732 0,39%  2023-06-30 7 576 925 152 300
65 193 378 1327 252
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 58 557 118
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 57 355474
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 65 838 000 51 349 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 7 837 904 7 338 239
7 837 904 7 338 239
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 39 596 66 896
Momsskuld 5704 5242
Kallskatt 2 385 2 317
47 685 74 455
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 24 731 11 394
Forutbetalda hyror och avgifter 1 004 432 953 349
Ovriga upplupna kostnader 595 247 207 635
1624 410 1172378

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsadr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr: 702000-7949

HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Noter 2021-12-31  2020-12-31

Not 20 Visentliga hiandelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB bostadsréttsférening Gransétra i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

RICHARD HOLLANDER N o

Ordfirande =4
E-signerade med BanklD: 2022-03-22 kl. 08:43:13

KRISTINA EVENSEN

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2022-03-22 kl. 08:42:16

r X

Hank/o

ANDERS WEIBORG

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2022-03-25 kl. 06:25:10

P X

Bankio

KARIN LEMAN

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-25 kl. 07:38:35

r X

BankiD

PATRIK STILLE

Revisor
E-signerade med BanklD: 2022-04-11 kl. 11:53:02

ideo

BankiD

MAJA BJORKQUIST

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 11:37:59

ideo

Bank/D

TESFAMICHAEL ANDEGIORGIS

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-05 k. 16:53:01

i?D o

BankiD

TONE ANDERSEN

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2022-03-29 kI. 05:22:20

P X

Bankin

LENA ZOZULYAK

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-06 kl. 10:44:12

il o

BankiD

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB bostadsréttsférening Gransétra i Stockholm signerades av
foljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LENA ZOZULYAK

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklD: 2022-04-06 k. 10:44:00

PATRIK STILLE
Revisor
E-signeracde med BanklD: 2022-04-11 kl. 11:49:31

il o

BankilD

X

BankiD
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Gransétra i Stockholm, org.nr. 702000-7949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Gransatra i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gransatra i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot : o
arsredovisningslagen eller stadgarna.

foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedoémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den / 2022

Lena Zozulyak Patrik Stille
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Blalberedningens forslag till arsstamman

Siffran framfor beslutspunkten hénvisar till dagordningen

BlR. Bleslut om arvoden och principer for andra ersattningar

a) till styrelse

Balberedningen foreslar att arvodet till st@relsen skall berdknas som B, B prisbasbeloppet @ antal
ledamoter. Prisbasbeloppet for ar BRI BRR. Med foreslagna B ledamoter blir arvodet kr, en
O6kning med B BER jamfort med foregaende ar.

Arvode for forlorad arbetsinkomstFortroendevald som utfor arbete for foreningens rakning ersatts for
forlorad arbetsfortjanst under forutsattning att int?g om I6neavdrag kan uppvisas eller inkomstbortfallet
kan st@rkas pa annat satt.

b) till revisor oforandratRER kr.

c) till valberedning oférandrat@a kr @ antal valda personer i valberedningen.

PR. Pleslut om antal stlrelseledamoter

Bel ledamoter samt en ledamot som utses av Ftockholm.

BIR. Rlal av stBrelsens ordférande och ledamater
Avgaende: Richard Hollander, Tesfamichael Andegiorgis och Anders Weiborg.

Ny eller omval av:
Marie Karlberg, nEval pa tva ar. BEval av Fredrik Klang pa tva &r och nEval av Karin Oberg pa tva &r.
Omval pa ett ar av Kristina Evensen.

Den nya styrelsen kommer att besta av:
Marie Karlberg, ordférande, Kristina Evensen, Tone Andersen [ ar kvarg) Maja Bjérkquist B8 ar kvar
Fredrik Klang och Karin Oberg.

PI2. Bleslut om antal revisorer.

Ofdrandrat en av stdmman vald revisor. En revisor utses av RIEE.
BR. Blal av revisor omval av Patrik Stille pa B ar.
BR. Rleslut om antal ledamoter i valberedningen. Forslag tva valberedare.

BR. Ral av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Nyval pa & arERichard Hollander, ordférande och Anders Weiborg.

B2, RFlal av fullmaktige och ersattare samt Ovriga representanter i

Balberedningen foreslar att stamman delegera till st@relsen att utse representanter till RIRE.



MOTIONER TILL FORENINGSSTAMMAN

2022-02-15
Motion till arsstimman 2022 - férslag hojning av bidrag till Seniorféreningen

Foreslar en hojning av vart arsanslag med 1 000 kr.
Anledning for vart dskande ar prisokningar pa livsmedel. Vi har 8 — 10 gemensamma traffar da vi
bjuder pa kaffe med dopp eller en enkel maltid.

Med forhoppning om ett positivt besked

Gransdtra Seniorerna
Lars Ivarsson
Ordférande

Styrelsens yttrande dver motionen fran Gransitra Seniorférening

Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionen

2022-02-28
Motion till arsstimman 2022 - forslag att utekomposten 6ppnas

Jag 6nskar att foreningen 6ppnar utekomposten igen. Behovet av att kunna sldnga sin véxtkompost
har inte minskat, vi ar manga som saknar den. Alla har inte tillgang till bil och har inte méjlighet att
aka till atervinningen och lamna den déar. Jag tror dessutom att entusiastiska medlemmar som skulle
kunna tanka sig att rensa och halla ordning pa gardarna drar sig for detta da det inte finns
nagonstans att slanga ogrds, 16v m.m. pa ett enkelt sdtt. Jag tycker att foreningen ska uppmuntra och
forenkla for medlemmarna sa langt det &r mojligt.

Susanne Lydin

Styrelsens yttrande 6ver motionen fran Susanne Lydin

Foreningen har tidigare stdngt komposten da den dragit till sig rattor, skapat merarbete och
ingen har velat skéta om den langre.

Daremot uppskattar styrelsen denna typ av engagemang och skulle gérna se ett mer konkret forslag
om hur och av vem komposten kan skotas. Styrelsen kan da senare fatta beslut.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen.
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BOSTADSRATTSFORENING

FULLMAKT

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma utoévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett
ar fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en
medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

FUIMAKLE FOF ettt st r e e e s
Att foretrada (namn pa bostadsrattshavaren) ...,

Lagenhetsnummer......cccceeeeeeeevvceeerievennen.
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