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Omslagsbild
Nytt sopsystem och nya lekredskap har tillkommit under 2019. Bjorn Brostrom har byggt nya forrad,
piskstallningarna har bytts ut och p-platserna har fatt nya linjer.



Medlemmarna i HSB:s bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstamma torsdagen den 11 juni 2020 kl. 18.30 i Panncentralen Gransatragrand 1.

Pa grund av pagdende coronaepidemin rekommenderar styrelsen starkt medlemmarna att
postrdsta och inte personligen infinna sig till stamman. Den traditionella informationspunkten om
styrelsens arbete har strukits fran dagordningen. Styrelsen kommer att kalla till ett informations—
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DAGORDNING

Stdmmans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan om protokollférare

Godkannande av rostlangd och fullmakter

Beslut om néarvaro pa stamman

Godkannande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om disposition av arets resultat

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar
a) till styrelse b) till revisor c) till valberedning

Beslut om bidrag till Gransatras Seniorférening, Snickeriférening och
Tradgardsodlareférening

Beslut om antal styrelseledamoter

Val av styrelsens ordférande och styrelseledamoter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer

Val av revisor/er

Beslut om antal ledmoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av ombud och ersattare till HSB:s distriktsstammor

Motioner

Stamman avslutas
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Forvaltningsberéttelse for HSB bostadsrattsforening Gransiétra i Stockholm

Styrelsen fér hérmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter

Féreningen dger fastigheterna Gransatra 2, 3 och 4 som disponeras med tomtrétt i Stockholms kommun.
Tomtréttsavtalet I6per ut 2025-01-01.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 153 13691
Lokaler 18 990
Gastldgenhet 1 28
Forrad 71 325
Parkeringar och

garageplatser 159 0

Féreningens fastighet &r byggd 1964-65 virdedr 1964.
Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsékringen ingér styrelseansvarsférsakring.

Vésentliga hdndelser under och efter riakenskapsaret

Arsavgifter

Under dret har arsavgifterna varit oférandrade. I &rsavgiften ing8r inte férbrukning av el, varmvatten och tvéttstuga vilka debiteras
separat. Under &r 2020 &r rsavgifterna oférindrade.

Genomfért planerat underhdll under rékenskapséret
Tvé nya delvis nergrévda sopstationer har byggts fr hushalls- och matavfall. Den ena vid panncentralen &r p& 9 m3 och den andra vid

odlingslotterna &r pd 6 m3. Sopstationerna ersétter nuvarande sopkérl vid férstukvistarna. De nya sopstationerna tas i bruk I slutet av januari
2020.

Samtliga garageportar i garageldnga 1, 2 och 4 har bytts ut. I garageldnga 3 har gummilister och stolpskor renoverats.

Parkeringen samt farthindren har ftt ny och béttre linjem3ining.

Samtliga rokluckor har fatt ny vajer och smaéltbleck.

Alla gérdar har férsetts med nya leksaker, Mellang8rdens lekplats har uppgraderats.

14 nya forrad for uthyrning har byggts. Samtliga forradshyror har justerats och f&tt samma pris per kvm.
Pagéende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2020 - 2021 Fonster, fasad En omfattande fonster- och fasadrenovering &r upphandlad.
Arbetet berdknas p&ga mellan 2020 och 2021.
2020 - 2021 Garagen och p-platser Elférsdrjningen till garagen och elstolpar vid parkeringen kommer att bytas.
N&gon eller ndgra laddningsstolpar for elbilar kommer att byggas.
2020 Garageplan Bjérkarna kommer att féllas och erséttas av annan ldmplig véxtlighet.
2020 Bredband Bredbandsnatet kommer att uppgraderas.
Tidigare genomfért underhéll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2018 Gatlyktorna renoveras och far LED-belysning.
2017 Nytt ldssystem.
2013 Den gamla foreningslokalen byggs om till tre bostadsréttslagenheter.
2012 Ny gastiagenhet inreds.
2012 Kallarutrymmet i panncentralen byggs om till vicevérdsexpedition.
2011 Panncentralen byags om till samlings- och foreningslokal.
2008 Tvéttstugan byggs om och far nya maskiner.
2005-2006 Stambyte.
2003 Nya yttertak pa samtliga bostadshus.
2001 Ny undercentral.

O%
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Gransétra i Stockholm

Ovriga viisentliga hindelser
Styrelsen jobbar aktivt med féreningens ekonomi vilket har resulterat i bl.a. fortsatt I&ga rantor p& véra |&n, genomsnittsréntan &r ca 0,5 %.
Eftersom vi har lag skuldsattning och 1&g rantekénslighet har vi behalit de korta I3nen utan att ta fér mycket risk.

Styrelsen kommer frdn dr 2020 bérja titta pd hur ekonomin och nyckeltalen utvecklar sig de kommande tio &ren. Detta for att se till att avgifter
och amorteringar utvecklas pa ett tryggt satt s& att vi dven i framtiden tar vart l&ngsiktiga fastighetsagaransvar.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-23. Vid stdémman deltog 63 medlemmar varav 2 via fullmakter.

Extrastémma om fonsterbyte och fasadrenovering hélls 2019-11-07. Vid extrastdmman deltog 81 ristberéttigade medlemmar varav
11 via fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stimman 2019-05-23 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Jan Koltay Ordftrande

Henry Syberg Vice ordférande

Jan Tillenius Ekonomi

Helene Mueller Ledamot

Karin Leman HSB-ledamot

Matilda Langer Ledamot avgétt i februari 2019

Yoo Karlung Ledamot avgadtt i februari 2019

Under perioden frdn stdémman 2019-05-23 har styrelsen haft féljande sammansittning:

Styrelsemediem Roll

Richard Hollander Ordférande
Mikael Lindqvist Vice ordférande
Malin Knutsson Sekreterare
Rigas Bersofliotis Ledamot

Hans Mulder Ledamot

Karin Leman HSB-ledamot

1 tur att avga vid ordinarie féreningsstémma &r Malin Knutsson.
Styrelsen har under &ret hallit 16 protokolliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Richard Hollander, Mikael Lindqvist, Malin Knutsson och Rigas Bersofliotis. Teckning sker tvé i férening.

Revisorer
Patrik Stille Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Richard Hollander och Kristina Evensen.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Alex Elias, ordférande, Helene Mueller och Britt-Marie Karlsson.

Viceviard
Daniela Sjéstrém &r foreningens vicevard. 0 %
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrittsforening Gransétra i Stockholm

Underhélisplan
Underh8lisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller
iansprékstagande av underhlisfond.

Stadgeenliq fastighetsbesiktning aenomférdes 2019-09-23.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns fér det planerade underhall som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick. Under
dret utfort underhll framg8r av resultatrikningen.
Hallbarhet

Ekonomi

Vér férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljé
Foreningen varderar higre de leveranttrer vilka tar ett s stort milismassigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 210 (215) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under 8ret har 8 (3) verlatelser skett.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsférening Gransétra i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéandas
for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa
trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt fér l&saren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
2018-05-01 2017-05-01

Nyckeltal 2019 2018-12-31 2018-04-30 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 622 622 622 619 619
Totala intékter kr/kvm 768 524 755 748 748
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 263 184 232 202 203
Beldning, kr/kvm 2 307 2357 2432 2471 2 536
Rantekanslighet 4% 6% 4% 4% 4%
Drift och underh8ll kr/kvm 461 302 462 461 446
Energikostnader kr/kvm 117 58 116 121 127

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank p4 att
detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsréatts &rsavgift ska man utg8 fr@n bostadsréttens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsforeningar har intakter utéver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintéikter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det framtida
underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iépande verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P4 I3ng sikt
gdr pengarna till de planerade underhIl och investeringar vi behver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken eller att vi har amorterat
och pd sd satt skapat ett [neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite langre ner g&r det ocks& att se hur vi riknar
ut vart éverskott/sparande.

Beléning, kr/kvm
Beléningen férdelas pd kvm-ytan fér bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsréttsféreningen har. For att se
hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utg8 fran den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekdnslighet

Anger hur ménga procent bostadsrittsforeningen behéver héja avgiften med om réntan p& I&nestocken gér upp med en procentenhet for att
bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underhdll férdelas p ytan fér bostader och lokaler och berdknas p& drift och underh&ll exklusive eventuella kostnader fér
planerat underhéll.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intikter
frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hush&lisel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna higre. O‘.’{/
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsférening Gransitra | Stockholm

2018-05-01 2017-05-01

Ovriga nyckeltal 2019 2018-12-31 2017-12-31 2016 2015
Nettoomséattning 11 541 7 698 11 079 10 978 10 980
Resultat efter finansiella poster 1 666 1891 2 365 1824 1768
Soliditet 38% 36% 33% 30% 27%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt ver i den Idpande driften under rakenskaps8ret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets
planerade underhéll bort.

Rérelseintékter 11 541 287
Rérelsekostnader - 9 749 404
Eﬂggssigjla poster = 126 247
resultat 1 665 637
Planerat underhall + 1236 418
i 0 1 056 677
sparande 3958732
Arets sparande per kvm total vta 263
Fordndring eget kapital
Upplételse- Yitre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 059 072 578 530 10 817 876 5636 592 1890 735
Reservering till fond 2019 503 000 -503 000
Iansprdktagande av fond 2019 -1 236 418 1236 418
Balanserad i ny rakning 1890735 -1890735
Arets resultat 1 665 637
Belopp vid 8rets slut 2 059 072 578 530 10 084 458 8 260 744 1 665 637
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 7 527 326
Arets resultat 1 665 637
Reservering till underhallsfond =503 000
Ianspréktagande av underh8lisfond 1236 418
Summa till stdmmans forfogande 9926 381
Stémman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rékning 9926 381

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stalining finns i efterfdljande resultat- och balansrikning med tillhérande
tilldggsupplysningar. -
g9 O
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HSB bostadsrattsforening Gransétra i Stockholm
2019-01-01 2018-05-01

Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 1 11 541 287 7 698 409
Rorelsekostnader

Drift och underhadll Not 2 -6 928 590 -4 523 237
Ovriga externa kostnader Not 3 -252 288 -133 413
Planerat underhall -1 236 418 -119 625
Personalkostnader och arvoden Not 4 -275 431 -244 760
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 056 677 -697 859
Summa rérelsekostnader -9 749 404 -5 718 894
Rorelseresuitat 1791884 1979 516
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 51 828 22 576
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -178 075 -111 357
Summa finansiella poster -126 247 -88 781
Arets resultat 1 665 637 1890 735

O@ ;
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HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 46 308 016 47 354 891
Inventarier och maskiner Not 8 107 823 0
P&gédende nyanléggningar Not 9 747 111 0
47 162 950 47 354 891
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 47 163 450 47 355 391
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 832 10 770
Avrakningskonto HSB Stockholm 796 822 1 089 206
Placeringskonto HSB Stockholm 979 462 978 483
Ovriga fordringar Not 11 310 745 1354
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 381 524 353 886
2 479 385 2 433 699
Kortfristiga placeringar Not 13 10 588 131 8 678 032
Kassa och bank Not 14 731 1976
Summa omsattningstillgdngar 13 068 247 11 113 707
Summa tillgédngar 60 231 697

58 469 098
O.



HSB bostadsrattsforening Gransétra i Stockholm
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Balansré'kning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 059 072 2 059 072

Upplatelseavgifter 578 530 578 530

Yttre underhdlisfond 10 084 458 10 817 876
12 722 060 13 455 478

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 260 744 5 636 592

Arets resultat 1 665 637 1 890 735

9 926 381 7 527 326

Summa eget kapital 22 648 442 20 982 805

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 34 093 965 34 681 557
34 093 965 34 681 557

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 587 592 587 592

Leverantdrsskulder 1205 127 668 949

Skatteskulder 0 6 365

Fond for inre underhall 91 257 91 257

Ovriga skulder Not 17 69 310 64 560

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1 536 005 1386 014

3 489 290 2 804 736
Summa skulder 37 583 255 37 486 293
Summa eget kapital och skulder 60 231 697 58 469 098

0z
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HSB bostadsrattsforening Gransitra i Stockholm

2019-01-01  2018-05-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 665 637 1 890 735
Justering for poster som inte ingéar i kassaflédet
Avskrivningar 1 056 677 697 859
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2722 314 2 588 593
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -337 092 226 141
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 684 554 322 053
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3 069 777 3136 787
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter =747 111 0
Investeringar i maskiner/inventarier -117 625 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -864 736 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -587 592 -1 126 143
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -587 592 -1 126 143
Arets kassafléde 1617 448 2 010 644
Likvida medel vid drets bérjan 10 747 697 8 737 053
Likvida medel vid &rets slut 12 365 146 10 747 697

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Org Nr: 702000-7949

HSB bostadsrattsforening Gransétra i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter, Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,40 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 824 285 kr. 0%”
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HSB bostadsrattsférening Gransitra i Stockholm

2019-01-01  2018-05-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8901 036 5934 024
Arsavgifter el 659 998 440 374
Arsavgifter vatten 369 111 258 536
Hyror 1571 354 1028 575
Ovriga intékter 105 956 61 928
Bruttoomsaéttning 11 607 455 7723 437
Avgifts- och hyresbortfall -65 746 -21 025
Hyresforluster -422 -4 003
11 541 287 7 698 409
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 606 658 1 006 558
Reparationer 523 005 493 605
El 879 892 524 176
Uppvarmning 1 594 508 813 856
Vatten 309 489 209 265
Sophamtning 275 472 155 161
Fastighetsforsakring 279 270 236 725
Kabel-TV och bredband 286 596 191 035
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 64 311 194 243
Forvaltningsarvoden 516 045 302 179
Tomtrattsavgald 565 200 376 805
Ovriga driftkostnader 28 144 19 629
6 928 590 4523 237
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 120 475 21 012
Administrationskostnader 49 283 40 569
Extern revision 15 000 16 563
Konsultkostnader 0 10 000
Medlemsavgifter 67 530 45 270
252 288 133 413
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 133 000 125 582
Revisionsarvode 5833 10 000
Ovriga arvoden 3501 6 000
Loner och dvriga ersattningar 90 000 60 000
Sociala avgifter 39319 43 178
Pensionskostnader och férpliktelser 200 0
Ovriga personalkostnader 3578 0
275 431 244 760
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 355 255
Rénteintakter HSB placeringskonto 978 647
Ranteintdkter HSB bunden placering 40 118 21 479
Ovriga rénteintékter 10 377 154
51 828 22 576
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 178 270 111 231
Ovriga rantekostnader -195 126
178 075 111 357
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Org Nr; 702000-7949

HSB bostadsrattsforening Gransétra i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 75 130 806 75 130 806

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 75 130 806 75 130 806

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -27 775 915 -27 078 057

Rrets avskrivningar -1 046 875 -697 858

Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 822790 -27 775 915

Utgéende bokfort virde 46 308 016 47 354 891

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 112 000 000 86 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 600 000 4 943 000

Taxeringsvarde mark - bostader 53 000 000 41 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 2 376 000 3 001 000

Summa taxeringsvarde 172976 000 134 944 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 5009 635 509 635

Arets utrangeringar -509 635 0

Arets investeringar 117 625 0

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 117 625 509 635

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar 0 -509 634

Arets avskrivningar -9 802 -1

Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 802 -509 635

Bokfort virde 107 823 ]
Not 9 Pigdende nyanliggningar och forskott

Arets investeringar 747 111 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 747 111 0
Not 10 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 310 745 1354

310 745 1354

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 365 658 347 039

Upplupna intékter 15 866 6 847

381524 353 886

Ovanstéende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

01



Org Nr: 702000-7949

HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 6 900 000 6 500 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 2 750 000 1 250 000
Bunden placering 938 131 928 032
10588 131 8 678 032
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 731 1976
731 1976
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 181566 0,52%  2020-05-25 3571227 95 540
Stadshypotek 205958 0,51%  2020-09-03 7 872 320 200 000
Stadshypotek 369755 0,52%  2020-05-25 3 454 100 91 800
Stadshypotek 389035 0,55%  2020-09-30 7 159 375 72 500
Stadshypotek 389037 0,55%  2020-09-30 8 971435 90 852
Stadshypotek 393928 0,45%  2020-10-29 3 653 100 36 500
34 681 557 587 592
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 093 965
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 743 597
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 51 349 000 51 349 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |&ngfristig skuld 587 592 587 592
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 64 092 63 092
Momsskuld 4072 860
Kallskatt 1146 608
69 310 64 560
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 9 987 10 257
Forutbetalda hyror och avgifter 922 961 885 668
Ovriga upplupna kostnader 603 057 490 089
1 536 005 1386 014
Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut 0 E/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Gransétra i Stockholm, org.nr. 702000-7949

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gransétra i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa kiassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lémpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsemna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stalining. UE/
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gransatra i
Stockholm for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | évrigt fullgjort
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat & tillrackliga och

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon © Qéﬂnéggt annat satt handlat i strid meq bos!_adslrétlslagen,
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

kholm den(? ﬂ?/f 2020
\ 0{//

atrik Stille
verige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB| Riksforbund utsedd revisor
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Valberedningens forslag till arsstimman 2020

P 15 Beslut om arvoden och principer for andra ersattningar

a) till styrelse
Oférdndrat: 47 300 x faktor 0,46 x prisbasbeloppet, 47 300 x antal ledaméter 6 = 130 548 kr.

Arvode for forlorad arbetsinkomst: Fortroendevald som utfor arbete for foreningens rakning ersatts
for forlorad arbetsfortjanst under férutsattning att intyg om loneavdrag kan uppvisas eller
inkomstbortfallet kan styrkas pa annat satt.

b) till revisor oférdndrat: 10 000 kr

c) till valberedning oféréndrat: 2 000 kr x antal valda personer i valberedningen

P 17 Beslut om antal styrelseledamoter
Sex ledamoter samt en ledamot som utses av HSB Stockholm.

P18 Val av styrelsens ordférande och ledaméter

Avgaende:
Mikael Lindqvist, som pa extrastamman 2019 valdes pa 2 ar men som valt att avga tidigare.
Malin Knutsson, som pa arsstamman 2019 valdes pa 1 ar.

Nyval:

Richard Hollander som styrelseordférande pa 1 &r och som ledamot p& 1 &r. Ar sedan férra
arsstdamman vald pa 2 ar.

Kristina Evensen, nyval pa 1 ar.

Tesfamichael Andegiorgis, nyval pa 2 ar.

Anders Weiborg, nyval pa tva ar.

Omval:
Rigas Bersofiliotis och Hans Mulder &r sedan forra arsstimman valda pa 2 ar.

Den nya styrelsen kommer att besta av:
Richard Hollander

Rigas Bersofiliotis

Hans Mulder

Kristina Evensen

Tesfamichael Andegiorgis

Anders Weiborg

P 20 Beslut om antalet revisorer Oférindrat: en av stimman fortroendevald revisor.
P 21 Val av fortroendevald revisor omval av Patrik Stille pa 1 ar.

P 22 Beslut om antal ledamoter i valberedningen Enligt stadgarna skall det vara minst
tva stycken.

P 23 Val av valberedning. En ledamot utses till valberedningens ordférande
Val pa 1 ar: Alex Hanna Elias, Britt Marie Karlsson och Tina Wolfgang.



MOTIONER TILL FORENINGSSTAMMAN

Styrelsens yttrande 6ver motionen fran Mimmi Jansson.

Styrelsen tolkar motionen sa att motionaren:

a) énskar att styrelsen anordnar belysning vid sopstationen pa Norrgdrden.
Styrelsen haller med motiondren och avser att anordna den 6nskade belysningen.

Styrelsen foreslar att stimman anser motionen besvarad.

b) vill byta ut drliga julgranar mot belysning i befintliga trdd

Styrelsen foreslar av demokratiska skal, med tanke pa att nagon diskussion med argument for eller emot
inte kan foras, att stimman hanskjuter motionen till nasta stamma.

Svar pa fragorna:

Frdga 1. Hur mycket sparar vi genom det nya sopsystemet?
De verkliga kostnaderna for sophamtningen under 2019 blev 180 tkr. | budgeten fér 2020 réknar vi med
en arskostnad pa 115 tkr for det nya systemet. Styrelsen raknar sdledes med en besparing pa 65 tkr.

Frdga 2. Vad betalar vi for miljéstugan?

Bortsett fran normalt underhall av lokalen kostade hamtningen av papper/kartong, tidningar, glas, plast,
metall, batterier, ljuskallor och elektronik 95 tkr under 2019. Budgeten for 2020 ar 78 tkr for ratt
sorterade sopor och 20 tkr for elektronik och felsorterade sopor. Summa 98 tkr.

Frdga 3. Julgranarna kostar c:a 25 000 kr/ar.

£
Motion 2020 E %rozs':n

it 4f3-2020 Jo.5.

Det skulle vara toppen om vi fick nagon slags belysning pa sopstationen pa norrgarden.

Det skulle vara intressant att f& veta hur mycket vi spar genom att byta sophanteringen fran
séckar vid varje port till behallarna vi fatt nu.

Vad betalar vi varje ar for att ha var miljéstuga. Det ar ju ingenting vi maste ha utan det ar
nagot vi ska vara glad for att vi har och vara radda om.

Vad kostar vara granar vi far pa vara gardar varje ar i december.
Kan vi inte byta ut dessa mot ljus nat eller liknande i tréden pa varje gérd.

Mimmi Jansson pa Norrgérden.




