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KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforening Gransétra i Stockholm
kallas harmed till ordinarie foreningsstémma torsdagen den 27 oktober 2016 kl 18.30 — 21.00
1 Panncentralen Gransitragrand 1.

DAGORDNING

Stammans dppnande

Val av stimmoordforande

Anmailan om protokollforare

Godkénnande av rostlingd och fullmakter

Godkénnande av dagordningen

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

A S AU

Genomgang av styrelsens arsredovisning

—
e

Genomgang av revisorernas beréttelse

[S—
[S—

. Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning

—
[\

. Beslut om disposition av érets resultat

—
[98)

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

—
AN

. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar
a) till styrelse b) till revisor c) till valberedning

15. Beslut om bidrag till Gransitras Seniorférening, Snickeriférening och
Tradgardsodlarférening

16. Beslut om antal styrelseledaméter

17. Val av styrelsens ordférande och styrelseledamoter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer

20. Val av revisor/er

21. Beslut om antal ledméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23. Val av ombud och ersittare till HSB:s distriktsstimmor

24. Information om pagaende/kommande arbeten

25. Trivselfragor/frivilliga grupper

26. Upplosning av bostadsritt 99-2133-115 infor utokning med intilliggande soprum
27. Motioner

28. Stamman avslutas

P& stimman far inte beslut fattas i andra drenden @n de som angivits i kallelsen



ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsférening Gransétra i Stockholm, organisationsnummer 70 20 00-7949,

far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2015-05-01 — 2016-04-30. Foreningens 52:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015/2016

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Gransétra har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen bildades 1963-10-16 och registrerades 1963-10-26. Husen byggdes 1964 - 1965 pa
fastigheterna Gransétra 2, 3 och 4 som disponeras med tomtrétt. Fastigheternas adresser &r
Gransétragrand 1 — 51 samt 2 — 20.

Brf Gransitra 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten ar
fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsakringar AB.

Fastigheterna innehéller 153 lagenheter om 13 691 m? som upplates med bostadsritt och 18 lokaler om
990 m? for uthyrning.
Bostidderna fordelar sig enligt foljande:

16st 2 rok
76st 3 rok
60st 4rok
Ist Srok.
153 st

| foreningen finns dven 91 garageplatser och 66 p-platser.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsétgérder och investeringar i fastigheten:

2015/16 De sista staketen kring uteplatserna &r utbytta. [ekredskap har bytts och nya plattor har
lagts pa Norrgérden. Nytt bokningssystem for biltvitten har inforts.

2014/15 Ny gangvig och hick anldggs vid port 43. Grovsoprummet upprustas. Nya lekredskap pa
gérdarna. Nya staket kring uteplatserna port 9 - 11.

2013/14  Tre nya bostadsritter fardigstélls i gamla féreningslokalen. Ventilationsflaktarna byts ut.
Nya staket kring uteplatserna port 2 - 4, 16 - 20 och 21 - 25.

2012/13 Brandtrappan vid panncentralen byggs in. Ny géstldgenhet inreds i kéllaren port 8.

2011/12  F.d. fastighetsskotarexpeditionen i panncentralen byggs om till kok och handikapptoalett.
Oljetanksrummet byggs om till ny expedition f6r vicevdrd och fastighetsskotare.

2010/11 Totalombyggnad av panncentralen till fest- och samlingslokal pabérjas. Dér installeras ny
ventilationsanldggning och nytt 1assystem.

2009/10 Traktorgaraget byggs om till Snickerilokal. Garagetaken renoveras med rostbehandling,
maélning och ny kronplat. Ny mur vid rondellen.”



2008/09 Ombyggnad av tvittstugan med nya tvédttmaskiner, vdggarna malas och nytt klinkergolv
laggs. Samtliga forstukvistar byggs om och far stérre 6verhdng.

2007/08 Parkeringsplatserna braddas och motorvdrmare byts ut. Bouleplanen iordningsstélls.

2006/07 Stamrenoveringen avslutas. Under projektet har jordade eluttag, nya stromstillare samt
3-fas gruppcentral med jordfelsbrytare installerats i samtliga ldgenheter. Individuell varm-
vattenmétning infors. Evakueringsfonster och utrymningsstegar monteras i lokalerna.

2005/06 Total stamrenovering paborjas. Bad och duschrum helkaklas. Ror byts i alla kulvertar.
Tryckstyrd ventilation installeras.

2003/04 Panncentralen far ny fasad, nya fonster och ny doérr. Biltvitthallen byggs om och forldngs.
Cykelbodarna f&r bommar och nya las. Enhetsmétning av el infors.

2002/03 Nya yttertak pa samtliga hus. Nya isolerglasfonster i samtliga ldgenheter. Pumpgropar
och nya spillvattenstammar under hus A. Pumpgrop under hus F. Tre gaveltrappor
renoveras. Tvittstugan far tva nya avfuktare samt ny ventilation med férvarmd luft. Ny
kéllarbelysning.

2001/02 Malning av staket och portaler. Ny styr- o reglerutrustning av ventilationen. Brandvarnare
1 samtliga lokaler, ldgenheter och portar. Sanering och ny ventilation i krypgrunder.

2000/01 Bredband installeras i samtliga ldgenheter och lokaler. Ny undercentral byggs i port 11.
Den gamla oljeeldningen ersitts av fjarrvarme.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Under éret har bl.a f6ljande underhéllsétgérder genomforts (kostnaden i tusentals kronor inom parentes):
Garantibesiktning av de nya ldgenheterna i port 43 (19)

Maélning samt nya armaturer i panncentralen (28)

Nytt bokningssystem av biltvétten (12)

Rérinfordring av dagvattenrér mellan hus G och H (41)

Hogtryckstvitt av skdrmtak (24)

Byte av gungstéllning, gunghund, plattliggning och komplettering av buskar mm (125)
Byte av staket runt uteplatser har slutforts (354)

Mélning av hyreslokal och cykelhus (55)

Inventering av fonsterstatus hus H (32)

Underhallsplan

Stadgeenlig besiktning av fastigheterna har skett under februari 2016 och underhallsplanen har uppdate-
rats. Underhallsplanen upptar detaljerade underhallsétgirder pa foreningens fastigheter, mark och
inventarier for de ndrmaste 20 &ren. For att underhéllsbehovet enligt planen ska kunna fullgéras krévs en
genomsnittlig avséttning pé c:a 1 000 tkr per ar.

Planerade storre underhallsatgiirder
e [Fonsterreparationer
o Atgirder for att forbittra parkeringsovervakningen
o Byte till nya ljuskéllor i samtliga hoga och laga gatlyktor
e Nytt lassystem
o Ateruppbyggnad av garagedel efter den brand som intriffade i juni 2016.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 619 kr per kvm. Arsavgifterna har varit oforindrade
sedan den forsta juli 2010. [ rsavgiften ingdr inte separat debiterade kostnader som el-, varmvatten- och
tvéttstugedebiteringar. M



Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 37 955 tkr. Under &ret har féreningen amorterat 823
tkr.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregédende ordinarie féreningsstimma haft foljande sammanséttning:
Pia Orjeheim ordférande Vald 2014 till arsmétet 2016
Susanne Flensted-Waleij Sekreterare Vald 2015 till arsmotet 2017

Kjell Herza ekonomi Vald 2014 till &rsmétet 2016

Amit Rathod Ledamot Vald 2015 till arsmétet 2017
Torsten Gustafsson Ledamot Vald 2015 till arsmétet 2017

HSBs representant i styrelsen, Peter Backstrom, har slutat sin anstédllning hos HSB och har darfor
avgatt. Till ny HSB-representant har i juni 2016 utsetts Bo Hallgren

I tur att avgé #r Kjell Herza och Pia Orjeheim.

Sammantriden

Ordinarie arsstdmma holls 2015-10-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantrdden och dessutom ett flertal
funktionsinriktade méten.

Revisorer

Foreningsstdmman valde Elisabeth Hammar till ordinarie revisor. BoRevision AB har varit av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av /ngela Albinsson, sammankallande, Margareta Koltay och Britt-Marie
Karlsson.

Vicevird
Amit Rathod har haft fortroendeuppdraget som vicevard.

Arvoden och Ioner  (Foregdende ars belopp inom parantes)

Arvodet till styrelsen berdknas som 0,46 x prisbasbeloppet x antal ledaméter. Med dagens prisbas—
belopp, 44 300 kr (44 500), och 5 (6) ledamd&ter kommer det arvode som utbetalas i oktober 2016 bli
101 890 kr (122 820). I genomsnitt blir arvodet per ledamot 20 378 kr (20 470 kr).

HSB:s representant i styrelsen har inget arvode fran foreningen. Revisorsarvode har utgatt med 10 000
kr (10 000). Valberedningens arvode har varit 6 000 kr (3 000). Vicevidrdens erséttning dr 60 000 kr
(65 750).

Forvaltning (Foregéende ars belopp inom parantes)

Ekonomisk forvaltning har skotts av HSB Stockholm till en kostnad av 167 296 kr (167 384).
Administrativ forvaltning har skotts av HSB Srockholm till en kostnad av 120 416 kr (0)
Fastighetsskotsel har utforts Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB. Fast kostnad enligt kontrakt
298 740 kr (290 980).

Tridgardsskotsel inkl beskirning av trid och buskar har utforts av Spades Trddgardsanldggning
AB. Fast kostnad enligt kontrakt 460 369 kr (424 956).

Lokalvard i gemensamma utrymmen har utforts av Stédsdllskapet i Stockholm AB 352 877

(340 707). Soderbergs Mattleasing har skott entrémattorna till en kontrakterad kostnad om 61 276
(58 879). gy



Medlemsinformation

Under éret har fem bostadsrétter dverlatits. Vi hélsar foljande nya medlemmar vdlkomna, inflyttade

under rékenskapsaret 15-05-01 — 16-04-30:

Rojin och Zinar Shamlou

Hampus Mild Samuelsson och Celeste Clark
Kent Hakan och Lena Osterberg

Anton Graaf och Elin Kinell

Senay och Serman Kanat

Port 51
Port 51
Port 41
Port 43A
Port 33

Foreningen har 211 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter &r
att mer 4n en medlem kan bo 1 samma ldgenhet. HSB Stockholm innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Information till medlemmar
Informationsbladet Gransdtrabarret utkom 4 ganger.

Gransitras hemsida

Foreningens hemsida utgor tillsammans med Gransétrabarret en viktig informationskanal till medlem-
mar/boende men ocksa till méklare och presumtiva kdpare av ldgenheter. Adressen till hemsidan &r
www. hsb.se/stockholm/gransatra. Har finns information om det mesta som ror var bostadsréttsforening.
Forutom stadgar, drsberéttelser och stammoprotokoll hittar du nyheter och artiklar om vad som &r pé

géng. Det finns dessutom ett nyhetsarkiv fér den som vill fa en tillbakablick. Vart att nimna &r

hemsidans omféngsrika bildmaterial, t.ex. visas interidrer frdn 6vernattningsldgenheten och festlokalen.
Latt tillgdngliga &r dven trivsel- och ordningsregler av olika slag som hjélper oss att ta hand om vér

trivsamma boendemiljo.

Flerarsoversikt

2015/16
Nettoomséttning, tkr 10 980
Resultat efter finansposter, tkr 1768
Eget kapital, tkr 14 903
Taxeringsvérde, tkr 134 944
- ddrav byggnad, tkr 90 943
Soliditet % 27 %
Genomsnittlig &rsavgift kr/m? bostadsyta 619
Hyresintikt lokaler kr/m? 881
Bankskuld kr/m? bostadsrittsyta TR
Beldningsgrad (banklén/taxvérde) 28 %
Avsittning underhallsfond kr/m? totalyta 68
Utnyttjande underhallsfond kr/m? totalyta 12
Drift- och personalkostnader kr/m? totalyta 500
Avskrivning kr/m? totalyta 70
Rintekostnader kr/ m? bostadsrittsyta 64

2014/15

11161

602

13 135

116 601

82 800
24%

619

890

2 833
33 %

68

46

571

71

85

2013/14
10 945
538

12 533
115601
81800
23%%
619
887
2953
35%

68

45

490
125

105

2012/13
10 893
919
11995
115 601
81 800
22%
619
880

3 089
36 %

69

11

456
123
119

Brf Gransitras genomsnittslidgenhet 4r pa 89,5 m? och har en ménadsavgift pa c:a 4 617 kr.
Genomsnittsldgenheten kan, vid arets utgang, forenklat ségas vara belanad med 248 000 kr.
Av avgiften frdn genomsnittsldgenheten gér c:a 3 726 kr/manad &t att betala foreningens drift- och
personalkostnader och c:a 474 kr/ménad &t att betala foreningens rantekostnader. V4

2011/12
10 961
918
10 776
99960
76 200
19 %
619
874
3234
44 %
69

22
451
123
130



Definitioner nyckeltal
Soliditet

Genomsnittlig arsavgif
kr/m? bostadsrdttsyta

Hyresintdkt lokaler kr/m’
Bankskuld kr/m’ bostadsyta

Belaningsgrad
Avsdttn underhallsfond kr/m?

Utnyttjande underh.fond kr/m’
Drift- och personalkostn kr/m’

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande

Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten anger hur
stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs
hur f6rmdgen foreningen &r.

| arsavgifterna ingdr inte separat debiterade kostnader som el-,
varmvatten- och tvéttstugedebiteringar.

Berdknas pé vara 18 uthyrda lokaler. Uthyrda forrad ingér inte.

Foreningens totala fastighetslan fordelade pa m?ytan for
bostadsritter.

Foreningens totala fastighetslan i procent av totala taxeringsvardet.

Arets avsittning till underhéllsfonden dividerat med den totala ytan
for bostadsritter och lokaler.

Arets uttag ur underhéllsfonden dividerat med den totala ytan.

Summa rorelsekostnader exkl avskrivningar dividerat med den totala
ytan for bostadsrétter och lokaler.

star foljande medel:

2808015
1768017
4 576 032

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhdllsfond
Overforing till yttre underhallsfond
Balanserat resultat

- 182 483
1 000 000
3 758 515
4576 032

Skulle stdamman besluta enligt forslaget kommer Fonden for yttre underhdall darefter att uppga till

8 507 101 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat-
och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar. ”
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Org Nr: 702000-7949

HSB bostadsrattsforening Granséatra i Stockholm

2015-05-01 2014-05-01
Resultatrikning 2016-04-30 2015-04-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 980 058 11 161 232
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 670 820 -7 149 253
Ovriga externa kostnader Not 3 -193 989 -247 726
Planerat underhall -182 483 -667 822
Personalkostnader och arvoden Not 4 -286 400 -313 410
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 029 475 -1 041 832
Summa rorelsekostnader -8 363 167 -9 420 043
Rorelseresultat 2616 891 1741189
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 20 988 26 835
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -869 861 -1 166 235
Summa finansiella poster -848 873 -1 139 400
Arets resultat 1768 017 601 789



Org Nr: 702000-7949

&

HSB bostadsrattsforening Gransdtra i Stockholm

Balansrdkning 2016-04-30 2015-04-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 49 601 265 50 618 680
Inventarier och maskiner Not 8 2951 15011
49 604 216 50 633 691
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 49 604 716 50 634 191
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1538
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 380 224 725 178
Placeringskonto HSB Stockholm 1074 157 1121 288
Ovriga fordringar Not 10 1959 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 374 744 372 850
2831084 2221 283
Kortfristiga placeringar Not 12 2416 101 904 750
Kassa och bank Not 13 677 10 212
Summa omsattningstillgédngar 5 247 862 3136 245
Summa tiligdngar 54 852 577 53 770 435

10
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@ Org Nr: 702000-7949

HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Balansrakning 2016-04-30 2015-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 2 059 072 2 059 072

Upplatelseavgifter 578 530 578 530

Yttre underhéllsfond 7 689 584 7 357 406
10 327 186 9 995 008

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 808 015 2 538 404

Krets resultat 1768 017 601 789

4 576 032 3140 193

Summa eget kapital 14 903 219 13 135 201

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 36 977 632 37 800 637
36 977 632 37 800 637

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 977 340 977 340

Leveranttrsskulder 494 844 463 146

Aktuell skatteskuld 21 111 11 352

Fond fér inre underhall 95 542 101 006

Ovriga skulder Not 17 62 715 60 571

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1320 174 1221181

Summa skulder 2971727 2 834 597

Summa skulder 39 949 359 40 635 234

Summa eget kapital och skulder 54 852 577 53 770 435

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 51 349 000 51 349 000

Summa stillda sikerheter 51 349 000 51 349 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

11
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@ Org Nr: 702000-7949

HSB bostadsrittsforening Gransitra i Stockholm

2015-05-01  2014-05-01
Kassaflodesanalys 2016-04-30 2015-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1768 017 601 789
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 029 475 1 041 832
Kassaflode fran l6pande verksamhet 2 797 492 1 643 621
Kassafldde frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 886 -32 567
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 137 130 -449 993
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2932736 1 161 060
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -823 005 -1 651 675
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -823 005 -1 651 675
Arets kassaflode 2109 731 -490 615
Likvida medel vid drets bérjan 2761428 3 252 042
Likvida medel vid drets slut 4 871 159 2761428

I kassaflodesanalysen medréaknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ﬂ/

12



@ Org Nr: 702000-7949

HSB bostadsraittsférening Gransatra i Stockholm
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt Gvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Féreningen tillampar sig av av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsdttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,37% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skatteméassiga underskott &r oférandrat ifrén foregéende 8r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till

824 285. ’V
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@ Org Nr: 702000-7949

HSB bostadsrattsforening Gransitra i Stockholm
2015-05-01  2014-05-01
Noter 2016-04-30  2015-04-30

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 8477 172 8 481 027
Arsavgifter el 621 831 647 327
Krsavgifter vatten 371 285 361 305
Hyror 1420 705 1 447 508
Ovriga intakter 115 813 263 756
Bruttoomsattning 11 006 806 11 200 923
Avgifts- och hyresbortfall -26 705 -34 444
Hyresforluster -43 -5 247

10 980 058 11 161 232

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd 1313911 1 682 241
Reparationer 672 455 903 696
El 928 271 937 409
Uppvarmning 1617 505 1 568 698
Vatten 309 613 239 794
Sophamtning 173 143 174 794
Fastighetsforsakring 145 502 144 688
Kabel-TV och bredband 303 651 388 896
Fastighetsskatt 277 213 268 966
Forvaltningsarvoden 368 246 300 886
Tomtrattsavgald 534 065 515 301
Ovriga driftskostnader 27 245 23 884
6 670 820 7 149 253
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop 38 762 134 250
Administrationskostnader 71222 37 582
Extern revision 14 000 13 800
Konsultkostnader 0 5844
Medlemsavgifter 70 005 56 250
193 989 247 726
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 122 812 142 980
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 26 000 24 000
Ldéner och évriga ersattningar 63 052 65 750
Saciala avgifter 62 586 67 563
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
Ovriga personalkostnader 1500 2 667
286 400 313410
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 562 1148
Ranteintdkter HSB placeringskonto 2447 3539
Rénteintdkter skattekonto 0 57
Réanteintdkter HSB bunden placering 5043 4 306
Ovriga ranteintékter 12 936 17 786
20 988 26 835
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 18ngfristiga skulder 869 641 1166 235
Ovriga rantekostnader 220

0
869 861 1166 235”(
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Org Nr: 702000-7949

HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm

Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 75 061 930 75 061 930
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 75 061 930 75061 930
Ingdende avskrivningar -24 443 250 -23 425 835
Krets avskrivningar -1 017 415 -1 017 415
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 460 665 -24 443 250
Utgdende bokfort virde 49 601 265 50 618 680
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 86 000 000 77 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4943 000 5800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 41 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 001 000 1 801 000
Summa taxeringsvarde 134944000 116 601000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 509 635 684 648
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 509 635 684 648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -494 624 -645 220
Arets avskrivningar -12 060 -24 417
Utgdende ackumulerade avskrivningar -506 684 -669 637
Bokfort varde 2951 15011
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1959 429
1959 429
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 373 236 308 068
Upplupna intakter 1 508 64 782
374 744 372 850

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. #f
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Org Nr: 702000-7949

7,

&
HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm
Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mdn HSB Stockholm 1500 000 0
Bunden placering 916 101 904 750
2416 101 904 750
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 677 10 212
677 10 212
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 059 072 578530 7357 406 2538 404 601 789
Resultatdisposition 332178 269 611 -601 789
Arets resultat 1768 017
Belopp vid drets slut 2 059 072 578 530 7 689 584 2 808 015 1768 017
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 399640 1,82%  2016-06-07 1014 800 80 000
Stadshypotek 799417 1,62%  2016-12-01 8 422 320 200 000
Swedbank 2656626732 1,18%  2016-07-28 1 680 000 40 000
Swedbank 2754399315 4,35%  2016-12-20 9 430 000 230 000
Swedbank 2754847826 1,18%  2016-07-28 2 130 000 40 000
Swedbank 2757235987 0,97%  2017-06-21 7 550 000 200 000
Swedbank 2757259011 1,92%  2016-05-25 7727 852 187 340
37 954 972 977 340
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 977 632
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33 068 272
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 977 340 977 340
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 60 250 57 250
Kallskatt -748 465
Ovriga kortfristiga skulder 3212 2 857
62714 60 572
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 168 088 9 537
Forutbetalda hyror och avgifter 903 912 914 181
Ovriga upplupna kostnader 248 174 297 463
1320174 1221181

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar. W
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@ Org Nr: 702000-7949

HSB bostadsrattsforening Gransédtra i Stockholm

Noter

Stockholm, den LL’ / f{ 1_7,(/ LG
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KjeM Herza Susanne Flensted-Waleij T{st_ep Gustafsson U

2016-04-30  2015-04-30

Var revisionsberéttelse har R'C( -08 -RWi6 1amnats betriffande denna Srsredovisning

//{{ doher "?fﬁt Niuay

EHSC\\O%W\ Hawmm o Karin Pettersson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Org Nr: 702000-7949

Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm, org.nr. 702000-7949

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Gransatra i Stockholm for rakenskapséaret
2015-05-01 - 2016-04-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig fér att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn utsedd av HSB Riksférbund innebar detta att denne har
utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliiga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per 2016-04-30
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Z Liowh e, 2{{;'/?7 war

Av féreningen vald

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
bostadsrattsforening Gransétra i Stockholm for rakenskapsaret
2015-05-01 - 2016-04-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fdrlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 24/ €

Aolé

"Av HSB Riksfaround
férordnad revisor

revisor
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL VAL AV STYRELSEORDFORANDE,
STYRELSE OCH REVISORER SAMT ARVODESFORSLAG.

Dagordningen Punkt 14 Forslag om arvoden och ersittningar

a) till styrelse
Oforiindrat. Prisbasbeloppet (44 800 kr for 2017) x 0.46 x antalet ledamoter
Med foreslagna 5 ledamdter ger det ett arvode pd 103 000 eller 20 600/person i snitt.

Arvode for forlorad arbetsinkomst:

Fortroendevald som utfor arbete for foreningens rikning ersitts for forlorad arbetsfortjanst
under forutséttning att intyg om loneavdrag kan uppvisas eller inkomstbortfallet kan styrkas
pa annat sitt.

b) till revisorer
Oforiindrat, d.v.s. 10 000 kr

¢) till valberedning
Oforiindrat, d.v.s. 6 000 kr att fordela inom gruppen

Dagordningen Punkt 16 Forslag om antal styrelseledamoter
Ofordndrat, d.v.s 6 st ledaméter varav en utses av HSB Stockholm

Dagordningen Punkt 17 Forslag om ordforande och styrelseledamoter
I tur att avgd ir Kjell Herza och Pia Orjeheim.
Susanne Flenstedt Waleij och Amit Rathod ir valda till 2017 men avgar nu.

Omval av Pia Orjeheim pa 2 &r - styrelseordforande
Nyval av Milan Orac pa 2 ar

Nyval av Helene Mueller pé 2 ar

Nyval av Lars Davidsson péa 2 ar

Torsten Gustafsson vald till 2017 kvarstér

Bo Hallgren kvarstar som HSB Stockholms representant

Dagordningen Punkt 19 Forslag om antal fortroendevald revisor
Oforiindrat, d.v.s 1 st fortroendevald revisor

Dagordningen Punkt 20 Forslag om revisor
Avgaende revisor Elisabeth Hammar
Nyval av Jan Koltay pd 1 é&r

Dagordningen Punkt 21 Forslag om antal valberedare
Oforindrat, d.v.s 3 st valberedare (méste minst vara 2 ledamoter i valberedningen).

Dagordningen Punkt 22 Forslag om valberedare
Avgaende: Ingela Albinsson, Margareta Koltay och Britt-Marie Karlsson.

Omval av Margareta Koltay. Ovriga valberedare dr dnnu inte klart
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MOTIONER TILL FORENINGSSTAMMAN

Motion nr 1

Styrelsens yttrande 6ver motion 1 om hastighetsbegrinsning och farthinder.

Motionéren vill att det ska sittas upp skyltar om hastighetsbegrénsning till 10 km/h inom
omréadet samt att fler farthinder monteras pa Sorgéarden. Styrelsen avser att se dver
hastighetsbegrinsningen och fortydliga skyltningen tillsammans med parkeringsbolaget.
Styrelsen tycker att det &r ett bra forslag med fler farthinder och avser bestilla sddana.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att motionen hirmed anses besvarad.

Skulle vilja att det kommer upp skyltar med specifik hastighetsbegrdnsning om 10km/h inom
omrddet eftersom nuvarande skyltning verkar tolkas vdl fritt. Vill dven att fler farthinder
monteras pd Sorgdrden pd grund av okad trafik och sa att inte ndagot barn blir pdkort.

Vinligen
Berit Stille

Motion nr 2
Styrelsens yttrande 6ver motion 2 om kapning av ek.

Motionéren vill att den stora eken som skuggar hans ldgenhet ska tas bort.

Styrelsen anser att en flera hundra ar gammal ek som frimjar ndrmiljon bade estetiskt och
’miljomassigt” for mdnga ménniskor ska vigas mot den enskilde medlemmens onskemadl. I detta
fall anser styrelsen att argumenten for att eken ska std kvar véiger tyngre. Ekar har dessutom
enligt stadsbyggnadskontoret ett sarskilt skydd.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att avsla motionen.

Den jdttestora eken som bara blir hégre och bredare for varje ar som gar och skuggar i san
omfattning att jag bara far sol ndagra timmar per dag t.o.m. under sommaren dd solen star hogt.
Den stdr ju sd ndra huset att den ticker sa stor yta med sina yviga och tdita grenar och det finns
inte en chans att solen gar igenom grenverket. Den tappar ju varken grenar eller 16v ju dldre
den blir som det dr med killar som tappar har och sjunker ihop en smula i takt med dldern. Har
sol fran 14.30 till 17.45 en dag mitt i sommaren och sedan far jag lite sol vid lilla koksfonstret
om jag strdcker pd mig ordentligt likt ett hotell pd en charterresa som lovar havsutsikt om man
stdr pd ta pa en planka som sitter fast pa balkongrdcket. :) Vill fd eken kapad.

Med vinlig hdilsning
Mpr Roberto Audouard - Gransditra 2

Motion nr 3
Styrelsens yttrande 6ver motion 3 om minskning av biltrafik.

Som styrelsen tolkat motionen vill motionéren minska biltrafiken inom omradet genom tydligare
skyltning alternativt genom att sitta upp en bom. Styrelsen foreslar att vi avvaktar och ser hur det
gar nu ndr vara nya parkeringsbestimmelser och 6vervakning borjar fungera. Framdver kommer
det tydligt framga att parkering endast dr tillaten med sérskilt p-tillstdnd pa hela parkerings-
omradet. Styrelsen kommer att f6lja upp trafiken inom omradet under hosten och vidta de
atgdrder som kan behdvas.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att avsla motionen.

Det dker fortfarande in bilar som inte dr fran Gransdtra till "Garageparkeringen" trots det inte
finns gdstparkering och de platser som finns dr "Forhyrda" P-platser. Kanske inte
parkeringsbolaget riktigt kommit igang med sina rutiner for att 6vervaka detta. Mitt forslag om
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det inte fungerar med p-bolaget dr att sdtta upp en bom. Det blir forstas bokigt for de
Gransdtrabor som har sina bilar pa den parkeringen/garage om dom ska tvingas kliva ur bilen
var gang dom ska ut/in 6ppna/stinga bommen. Eller forsok med stora glasklara skyltar och som
inte inbjuder till att aka in och reka om man kan stdlla bilen gratis.

Med vinlig hdlsning
Mpr Roberto Audouard - Gransditra 2

Motion nr 4
Styrelsens yttrande 6ver motion 4 om anliggning av nya parkeringsplatser

Motionéren vill att nya parkeringsplatser ska anlédggas vid infarten mot garagen. Marken dar
parkeringsplatserna foreslas anldggas dr mark som enligt stadsplanen inte far bebyggas. Darfor
kan stimman inte besluta om att anldgga parkeringsplatser dir. Styrelsen anser att dterstdllandet
av garagen och ddrmed ett storre gistparkeringsomride &n vi haft sedan midsommar kombinerat
med konsekvenserna av parkeringsdvervakningen dr anledningar till att avvakta med ett sadant
overviagande. Dessutom skulle det estetiska intrycket av vart gronskande omrade kraftigt
fordandras for alla som kommer till Gransétra fran Bjorksétravagen.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att avsla motionen.

Anldggning av nya parkeringsplatser
Vid infarten mot garagen pa héger sida finns en stor grdisyta som man skulle kunna ta en del av
och anldgga en rad med kanske 10-15 parkeringsplatser.

Med vinliga hdlsningar
Lars Martinsson
Gransdtragrdnd 25

Motion nr 5
Styrelsens yttrande 6ver motion 5 om tuktning av trad

Motionéren vill att foreningen ska tukta vara trdd sa att sdkerheten for ménniskor och fordon kan
aterstéllas. Styrelsen har redan pébdrjat arbetet med att se dver tradbestdndet ur bl. a.
sdkerhetsaspekten.

Styrelsen foreslar, mot bakgrund av ovanstiende, att stimman beslutar att motionen
hirmed anses besvarad.

Pa mellangarden dr vixtligheten mogen for en 6versyn. Trdd som behover beskdras, da grenar
dr sa langa att de riskerar att kndckas och skada bade mdnniskor och fordon. Nu pd

hosten dignar trdden av frukter och tyngs ner av dessa, vilket 6kar risken for att grenar ska
kndickas.

Anlita en arborist som kan tukta triden sd att sdkerheten for mdanniskor och fordon kan
dterstillas.

Med vinliga hdlsningar
Lars Martinsson
Gransdtragrdnd 25

Motion nr 6
Styrelsens yttrande 6ver motion 6 om fornyelse av vixtligheten utmed fasaderna

Motionéren anser att upprustning och fornyelse behdvs av vixtligheten utmed fasaderna pa
mellangérden behdvs. Det finns manga olika asikter om hur en ”fin” véxtlighet ska se ut. En
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foryngring av hdcken langs fasaderna har markentreprendren Spade redan patalat bor goras inom
ett par ar. Ett sddant stort och kostsamt projekt bor dock kombineras med en dversyn och
fornyelse av hela vaxtligheten utanfor vara hus. Dér ar véara djupa/breda planeringar utanfor
husen en stor utmaning. Detta méste vigas mot andra nddvéndiga atgéarder som ligger framfor
oss. Nar det dr sagt, vill styrelsen samtidigt understryka att den under tiden avser att gora
nddvindiga punktinsatser for att ta hand om akuta problem med véxtligheten.

Styrelsen foreslar, mot bakgrund av ovanstiende, att stimman beslutar att motionen
hirmed anses besvarad.

Den ovriga vixtligheten pa mellangdrden med forvuxna tallbuskar, nyponbuskar och de kantigt
tuktade buskarna utmed fasaderna dr anskrdamlig. Héir behovs en upprustning och en fornyelse.
Ett exempel att peka pad kan vara norrgdrdens finna planteringar.

Med vinliga hdlsningar
Lars Martinsson
Gransdtragrdnd 25

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Motion nr 7
Styrelsens yttrande 6ver motion 7 om att liimna grasytor oklippta.

Motionéren vill att vi ska lata grasytorna som omger vart omrade vara i fred, oklippta, och sé 1
dngsblommor. Enligt styrelsens uppfattning behover dngar skotas t.ex. slas med lie ca 3 ggr per
sdsong, om man inte sar i dngsblomster och timotej vart ar blir det bara oklippt grasmatta. Den
skoter inte sig sjilv.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att avsla motionen.

Vi har stora grdsytor som inte nyttjas i ndgon storre utstrdckning, istdllet for att vara
tradgardsskotare ldgger ner tid pa att klippa dessa sa skulle man kunna sa in dngsblommor

och ldta det viixa oklippt. Jag tinker pd de grisytor som omger vdrt omrade, kanske inte pd vara
innergardar. T.ex. de stora grdsytorna mot cykel-gangbanan vid fotbollsplanerna, grdsytorna
mot Bjorksdtravdgen. Det dr ju grdasmattor som ingen nyttjar och att underhalla dessa ytor
kostar ju pengar.

Med vinliga hdlsningar
Lars Martinsson
Gransdtragrdnd 25

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Motion nr 8
Styrelsens yttrande 6ver motion 8 om ytterbelysning

Motionéren vill att en Gversyn av ytterbelysningen ska goras. Detta arbete pagér redan. Styrelsen
hoppas att kunna presentera en tids- o handlingsplan pa métet.

Styrelsen foreslir att stimman beslutar att motionen hiirmed anses besvarad.

Ytterbelysningen inom foreningen dr mycket dalig, det behovs en dversyn av detta. Med hjdlp
av en belysningskonsult skulle man kunna fa en mycket bdttre och energisndlare ytterbelysning
som skulle ge mycket bdttre belysning, speciellt under den mérka drstiden.

Med vinliga hdlsningar
Lars Martinsson
Gransdtragrdnd 25
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FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans
endast en rost. Medlem far endast utdva sin rostritt genom ombud, om ombudet ar dkta make(a)
eller person som &r nérstaende och varaktigt ssmmanboende med medlemmen eller annan
medlem i féreningen. Ingen deltagare pa stimman far dock sdsom ombud foretrdda mer &n en
medlem. Fullmakten skall vara skriftlig, daterad och géller hogst ett ar efter utfairdandet. Juridisk
person har ritt att genom fullmakt foretrddas av fysisk person. Fullmakten behdver ej bevittnas.

Fullmakt fOr ...
Att foretrada (namn pa bostadsrattshavaren) ..o

Lagenhetsnummer.............coeoeviiiiniennen...
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