ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Gransitra i Stockholm, organisationsnummer
70 20 00-7949, far hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2001-05-01 —2002-04-30.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen bildades 1963-10-16 och registrerades 1963-10-26. Omradet fardigstilldes 1965.
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Gransitra 2 — 4 med adresserna Gransitragrind
1 —51 samt 2 — 20. Av féreningens 150 ldgenheter upplates samtliga med bostadsriitt.

Medlemmar
Foreningen har 177 medlemmar. Detta dr oforandrat jamfort med foregaende rikenskapsar.
Under aret har fyra bostadsritter overlatits.

Vi hilsar foljande nya medlemmar vilkomna, vilka har flyttat in under rikenskapsaret
01-05-01 — 02-04-30:

Ove Hagberg port 8
Sten Sture Waleij och Susanne Flensted-Waleijj port 8
Lars Holmberg och Anne-Louise Oijer port 4
Henrik och Karin Herber port 10
Styrelse
Styrelsen har sedan foregaende ordinarie féreningsstimma haft féljande sammansittning:
Jan Tillenius ordforande / ekonomi
Margareta Koltay vice ordfdrande
Sonja Bentell sekreterare
Hans Fagerberg ledamot
Mats Bergman ledamot
Christer Sigevall utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:
Karin Olsson

Bengt Lofstrand
Rauni Kalijarvi utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga dr Hans Fagerberg, Sonja Bentell, Karin Olsson och Bengt Lofstrand.



Sammantriden
Ordinarie arsstamma holls 2001-10-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 24 protokollforda sammantriden och dessutom ett
antal funktionsinriktade moten.

Styrelsen har ocksa arrangerat "Gransitradagen", ett Oppet Hus dir medlemmarna kunde
bekanta sig med Gransitras olika lokaler och nyttigheter, fa information om fonsterisole-
ringen och diskutera med styrelsen.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Jan Tillenius, Margareta Koltay, Hans Fagerberg och
vicevirden Sune Carlén, tva i forening.

Revisorer
Av foreningen valda revisorer har varit Solveig Strom med Ulla Naif-Bergstréom som
suppleant. BoRevision AB har varit av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av, Vanja Davidsson sammankallande, Stig Axelsson och Sven
Goran Dahlgren.

Vicevird
Sune Carlén har haft fortroendeuppdraget som vicevird.

Ombud till distriktsstimma
Karin Olsson har varit féreningens representant vid distriktsstimman for HSB Stockholms 5:e
distrikt.

Gardsrad

Under aret har féreningen haft foljande gardsrad:

Norrgarden: Mellangarden: Sorgarden:

Stina Helander Saknar gardsrad Sune Carlén

Anki Tsikkinis Marie-Louise Flodin
Anne-May Egnell Susanne Lydin

Maria Ekman

Arvoden och loner

Arvode till styrelsen har utgatt med 2,5 x prisbasbeloppet = 94 750 vilket innebir c:a 13 535
per ledamot i genomsnitt. HSB:s representanter i styrelsen har inget arvode fran féreningen.
Till revisorn har utgatt 10 000 kr och till revisorssuppleanten 2 000 kr. Vicevirdens arvode ar
56 300 kr.



Entreprenorer

Fastighetsskotseln har utforts av Hyresbostdders Fastighetsservice AB.
Triadgardsskotseln har utforts av Hus- och Villatrddgardar AB, som ocksa skoter Ale-
trumman.

Beskiirning av trid och buskar har utforts av Ronnie Widmark AB.

Lokalvard i gemensamma utrymmen har utforts av Johanneshovs Stid och Fonsterputs AB.

Arets resultat
Foreningens ekonomiska stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att arets resultat, 2 283 kr, 6verfores till dispositionsfonden.

Arsavgifter och hyror

Den forsta juli 2001 hojdes avgifterna for bostidder och for ej indexreglerade lokaler med
2,5 %. Avgifterna for garageplatser forblev oforandrade. Den forsta juli 2002 hojdes
avgifterna for bostidder och ej indexreglerade lokaler med 3,0 %. Garage- och P-platser
oforiandrade avgifter.

Formogenhetsviirde
Bostadsritterna har ett skattepliktigt formdgenhetsvirde, individuellt for varje lagenhet.
Formogenhetsvirdet berdknas som:

02-04-30 01-04-30
Fastigheternas taxeringsvirde 94 371 000 82 587 000
+ summa omsittningstillgangar 2916 998 2470217
- summa skulder - 16 995 489 - 16 925 293
Totalt formogenhetsvirde 80 292 509 68 131 924

Foreningens totala formogenhetsvirde fordelas direfter pa bostadsritterna i proportion till
lagenheternas andelstal.

Gransitrabladet
Kontakt- och informationsbladet utkom i december 2001 och april 2002.

Gransiitras hemsida

I augusti 2002 har féreningens hemsida firdigstillts och publicerats. Hemsidan nas via
www.hsb.se. Direfter kommer man till Gransitra via menyalternativet Sék bostadsritts-
forening. Pa hemsidan finns information om nyheter, lokaler, trivselregler mm. Har finns
ocksa en anslagstavla dar man kan ldmna tips och synpunkter pa foreningen samt annonsera.

Fastigheterna
Underhallsplanering

Besiktning av fastigheterna har skett under februari 2002 och underhallsplanen har
uppdaterats.



Atgiirder enligt underhallsplan 2001 har genomférts vilket bl.a inneburit underhall och
malning av staket och portaler.

Utover underhallsplanen har ny styr- och reglerteknik av fastighetsventilationen installerats.
Brandvarnare har installerats i samtliga ldgenheter, lokaler och trapphus. Krypgrunderna har
sanerats och fatt forbittrad ventilation. Killargangarna har malats. Samtliga stammar har
spolats.

Fonsterisolering

Pa foregaende arsstimma presenterade styrelsen ett forslag pa hur en tilliggsisolering av
fonstren skulle kunna goras i Gransitra. Stimman gav den nyvalda styrelsen i uppdrag att ga
vidare i planeringen. Efter utvirdering av olika alternativ startade arbetet i maj 2002 och
beriknas vara slutfort under december. Foreningen har sokt och fatt beviljat ett bidrag for
fonsterisoleringen pa 855.000 kronor genom Stockholms stads lokala investeringsprogram
(LIP).

Omléggning av tak

I augusti 2002 tecknade foreningen avtal angaende omliggning av taken pa samtliga bostads-
fastigheter. Ett nytt plattak 1dggs ovanpa det gamla. Det nya taket kommer att ha ett 6verhing
pa c.a 40 cm, vilket ger fastigheterna ett trevligare utseende samtidigt som fasaden skyddas
bittre.

Motioner till foreningstimman

Det har inte kommit in nagra motioner till foreningsstimman.



Fritidsverksamheter

Trifflokalen
Aven i ar har manga utnyttjat formanen att hyra var lokal.

Vivstugan
Vivgruppen bedriver verksamheten i sin lokal Gransitragriand 43.

Pensionirsklubben.
Gransdtraseniorerna ir pensiondrsforeningen inom Gransitra. Klubben ordnar tréiffar for
seniorerna inom foreningen.

Bastuklubben
Bastuklubben triffas som vanligt pa fredagar i bastun.

Advent
1:a advent firades traditionsenligt med korsang, kaffe, lussebullar och glogg.

Gransitra Tridgardsodlarforening
Fran Gransitra Tradgardsodlarforening har vi fatt foljande rapport:

Odlingséret pagér fortfarande men man kan nog siga att skorden har varit god. Aven
exotiska gronsaker typ aubergine har lyckats pa friland. Vi dr manga som har provat nya
blommor och gronsaker med lyckat resultat.

Som vanligt har radjuren dtit mycket av grodorna sa darfor har vi paborjat en girdesgard.
Om det finns nagon pa Gransitra med erfarenhet av gardesgardar hor girna av er till oss, vi
behover bade praktisk och teoretisk hjélp.

En lott har misskotts och ér dirfor forverkad och vi soker en ny hyresgést till den.

Ar nagon intresserad hor av er till Anne- May Egnell 08- 646 05 01 efter k1 15.

Nagra andra lotter skulle behovt rensas lite bittre.

Vi har gjort en takrenovering pa bodarna under varen som ska slutforas nu i host.

Styrelsen bestar av foljande personer;

Stina Helander, port 41, 08- 88 80 52
Marie-Louise Flodin Jansson, port2, 08-646 74 23
Anne-May Egnell, port 39, 08- 646 05 01 efter kl 15
Ann-Christin Tsikkinis, port 39, 08- 646 92 05



HSB:s Brf Gransiitra

Resultatrikning 01-05 - 02-04 00-05 - 01-04
Nettoomsittning Not 1 7 657 064 7 389 591
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 062 465 -3 295 363
Planerat underhall Not 3 -539 503 -1332 873
Fastighetsskatt -470 961 -728 313
Tomtrittsavgild -516 565 -516 562
Avskrivningar -1 355 569 -764 490
Summa fastighetskostnader -6 945 063 -6 637 601
Bruttoresultat 712 001 751 990
Rorelseresultat 712 001 751 990
Finansiella poster
Rénteintidkter och liknande resultatposter Not 4 68 957 54 601
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 5 -778 675 -805 088
Summa finansiella poster =709 718 =750 487
Resultat efter finansiella kostnader 2283 1503

Arets resultat 2283 1503



HSB:s Brf Gransiitra

Balansrikning 2002-04-30 2001-04-30
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 6 20 438 700 20 502 183
Inventarier Not 7 106 745 115 838
Pagaende nyanldggningar och forskott Not 8 438 263 0
Underhallslanepost Not 9 0 693 544
Summa materiella anldggningstillgangar 20983 708 21311 565
Finansiella anlciggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anléiggningstillgangar 20 984 208 21 312 065
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 514 1907
Ovriga fordringar Not 11 63 152 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter ~ Not 12 220916 203 254
Avrikningskonto HSB Stockholm 1109 216 1051 282
Summa kortfristiga fordringar 1393 798 1256 443
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 500 000 1200 000
Kassa och bank
Ovrigt 23200 13774
Summa kassa och bank 23200 13774
Summa omsiittningstillgangar 2916998 2 470 217
Summa tillgangar 23901 206 23782282



HSB:s Brf Gransiitra

Balansrikning 2002-04-30 2001-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 2013 819 2013 819
Summa Bundet eget kapital 2013 819 2013819
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 2757 191 2755 688
Arets resultat 2283 1503
Summa fritt eget kapital 2759 474 2757 191
Summa eget kapital 4773293 4771 010
Avsiittningar
Fond for yttre underhall 2132424 2 085 979
Summa avsittningar 2132 424 2 085979
Skulder
Fond for inre underhall 317 588 325619
Skulder till kreditinstitut Not 15 14 738 501 15111178
Leverantorsskulder 687 694 268 860
Skatteskulder 341 985 541 057
Ovriga skulder Not 16 4356 1570
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ~ Not 17 905 365 677 009
Summa skulder 16 995 489 16 925293
Summa eget kapital och skulder 23 901 206 23 782 282

Poster inom linjen

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 23197 500 23197 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga



HSB:s Brf Gransiitra

2002-04-30  2001-04-30

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Foreningen tillimpar arsredovisningslagen.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Bostadslanepost

Bostadslanepost, enligt sirskild lagstifting, tas upp till hogst samma belopp som
motsvarande lan uppgar till. Avskrivning sker med minst sammabelopp som
motsvarande 1an amorteras med. Under innevarnade ar har bostadslanet upplosts och ska
darfor skrivas av med hela beloppet innevarande ar.

Fastigheter
Avskrivning sker enligt en 30-arig annuitetsplan som grundar sig pa anldggningarnas
anskaffningsvirde och berdknad ekonomisk livslédngd.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livslangd

Avsittningar

Avsittningar avser atagande mot utomstaende parter.

Foreningen har valt att dven redovisa fond for yttre underhall som avsittning i
balansréikningen.

Fonden avser reservering for foreningens egna framtida underhallskostnader i enlighet
med underhallsplanen eller faststilld budget. Minimi avsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt
Nér det ackumulerade underskottet dr forbrukat kommer féreningen att betala
inkomstskatt pa 6verskottet av verksamheten. Féreningens underskott dr i ar 6 847 449

kr och har da minskat med 1 604 168 kr i jamforelse med forra arets underskott vilket
uppgick till 8 451 617 kr.



HSB:s Brf Gransiitra

2002-04-30

2001-04-30

Medelantal anstillda

Min
Kvinnor
Summa

Innevarande ar

Foregaende ar

Arvoden, loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Styrelsen
Arvode fortroendevalda
Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader

Summa

Revisorer
Foreningsvald
BoRevision AB

Summa

Fortroendevalda/anstillda
Loner och ersittningar
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader

Summa

Summa arvoden, I6ner, andra ersittningar och
sociala kostnader
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1 1

0 0

1 1

56 350 54 900
15 400 11 000
19 685 17 372
91 435 83272
7000 7000
8 000 6 640
15 000 13 640
55200 76 559
15301 19 389
1071 1 050
71572 96 998
178 007 193910



HSB:s Brf Gransiitra

Noter 2002-04-30  2001-04-30
Not1  Nettoomsittning
Arsavgifter 6432 848 6252910
Hyror 1138033 1 106 630
Ovriga intikter 144 354 91 752
Brutto 7715235 7451 292
Avgifts- och hyresbortfall 21114 -25 005
Avsatt till inre fond -37 057 -36 696
Nettoomsittning 7 657 064 7 389 591
Not2  Drift
Personalkostnader 170 007 187 270
Fastighetsskotsel och stidd 1015 703 664 500
Reparationer 410 446 293 962
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 314 601 289 279
Uppviarmning 1 184 680 1039 443
Vatten 228 496 290 335
Sophémtning 59777 115 167
Fastighetsforsikring 60 886 46 332
Kabel-TV 46518 45752
Ovriga avgifter 2811 9912
Forvaltningsarvoden 342 049 136 896
Ovrig drift 226 491 176 515
Summa drift och 16pande underhall 4 062 465 3295363
Not3  Planerat underhall
Underhall 493 058 1028 873
Avsiittning till fond for yttre underhall 535 000 570 000
Avlyft fran fond for yttre underhall -488 555 -266 000
Summa planerat underhall 539503 1332873

11



HSB:s Brf Gransiitra

Noter 2002-04-30  2001-04-30
Not4  Riinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 14 413 10918
Specialinldning 53369 38 318
Ovriga rinteintikter 1175 5365
Summa 6vriga réanteintidkter och liknande resultatposter 68 957 54 601
NotS  Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 778 675 805 088
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 778 675 805 088

12



HSB:s Brf Gransiitra

Noter 2002-04-30
Not6  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 11104 671 222 093 2,00% -4 254521 6 850 150
Sopanlédggning 20432 -20432 0
Ombyggnad 258 102 -258 102 0
Fonster 955 200 -955 200 0
Ombyggnad 14 427 556 265 467 1,84% -1588 474 12 839 082
Fjarrvirme 158 374 31675 20,00% -31 675 126 699
Styr och regler 431075 86215 20,00% -86 215 344 860
27 355410 519 235 -7 108 404 20 160 791
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Bilplatser 949 647 47 482 5,00% -671 738 277 909
949 647 47 482 -671 738 277 909
Taxeringsvirde
2002-04-30 2001-04-30
Byggnader 67 976 000 59 508 000
Mark 26 395 000 23 079 000
94 371 000 82 587 000
Not7  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Inventarier 667 601 0 -667 601 0
Flistugg 19 125 0 -19 125 0
Kompostutrustning 136 250 6813 5,0% -34 065 102 185
Luftrenare till kom 11 400 2 280 20,0% -6 840 4 560
834 376 9 093 =727 631 106 745
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HSB:s Brf Gransiitra

Noter 2002-04-30
Not8 Pagaende nyanliggningar och forskott
Fonster 438 263
Summa 438263
Not9  Bostadslanepost/Underhallslanepost
Anskaffnings- Arets Ackumulerade Bokfort virde
viirde avsKkrivning avsKkrivningar
Rintelan 1 862 262 693 544 -1 862 262 0
1 862 262 693 544 -1 862 262 0
Not 10 Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i HSB Stockholm 500
500
Not 11  Ovriga fordringar
Skattefordringar 63 152
Summa dvriga fordringar 63 152
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
HSB 46 757
Villatradgard 6 249
Fastighetsjouren 510
Gatu & Fastighetskontoret 86 090
Stockholm vatten 5574
ComHem 7776
Bredbandsbolaget 295
Liansforsikring 53 980
Upplupen rénteintékt 13 685
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 220916
Not 13 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-man HSB Stockholm 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000
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HSB:s Brf Gransiitra

Noter 2002-04-30
Not 14 Eget kapital
Insatser Dispositionsfond ~ Arets resultat
Ingiende balans
2001-05-01 2013819 2 755 688 1503
Disposition enl.
stimmobeslut 1503 -1 503
Arets resultat 2283
Utgiaende balans
2002-04-30 2013819 2757 191 2283
Not 15  Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riéintesats Rénteiéindring Belopp
Stadshypotek 4.,75% rorligt 451 786
Stadshypotek 5,39% 2003-06-01 259 341
Stadshypotek 4.,75% rorligt 433 624
Stadshypotek 5,39% 2003-06-01 1245 489
Stadshypotek 5,63% 2004-06-01 3769 515
Stadshypotek 4,75% rorligt 492 380
HSB Bank 4,35% rorligt 4 850 000
HSB Bank 5,99% rorligt 2212100
SBAB 5,06% 2002-06-17 356 743
SBAB 5,06% 2002-06-17 290 175
SBAB 5,06% 2002-06-17 377 348
Summa skulder till kreditinstitut 14 738 501
Not 16 Ovriga skulder
Personalens kéllskatt 4 356
4356
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HSB:s Brf Gransiitra

Noter 2002-04-30
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 615 298
Upplupen rénta 91718
Upplupen revisionskostnad 2001/2002 8 000
Upplupen revisionskostnad 2000/2001 6 500
Hyresbostider 20 000
Villatradgard 29 386
Birka 119 962
Christiansen El 6 854
Bostadsinkasso 1750
SITA 706
Flinks Jdrn 471
Upplupen arbetsgivareavgift 4720
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 905 365
Stockholm 2002
Jan Tillenius Sonja Bentell Hans Fagerberg
Margareta Koltay Mats Bergman Christer Sigevall

Var revisionsberittelse har 2002-

Av foreningen vald revisor
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avgivits betriaffande denna arsredovisning

Av BoRevision AB forordnad revisor



