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INFORMATION OM
BESIKTNINGSFORFARANDE
AV HSB BOSTADSRATTER
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ALLMANT

I samband med fardigstillandet av entreprena-
den for uppforande av bostadsrittsforeningens
hus utfors ett antal besiktningar av opartiska
fristaende besiktningsman som kontrollerar
att det som utforts uppfyller de krav som ar
foreskrivna. En huvudbesiktningsman, som
oftast utgodrs av byggbesiktningsmannen, utses.
Huvudbesiktningsmannen utser dérefter i sin
tur en besiktningsgrupp som bestar av ett antal
experter inom exempelvis hiss, puts, ror, el och
ventilation.

Vid besiktningen star det parterna fritt att

yttra sig varefter besiktningsmannen bedémer
om ett visst forhallande utgor ett fel eller inte.
Huvudbesiktningsmannen avgor dven om
entreprenaden blir godkind. Entreprenaden
kan godkidnnas dven om det foreligger fel av
mindre betydelse som féorekommer i begransad
omfattning.

De krav som galler for entreprenaden finns
upptagna i entreprenadavtal mellan den av
HSB startade bostadsrattsforeningen (HSB Brf)
och entreprendéren HSB Bostad AB. Entrepre-
nadkontraktet bestar dels av ett antal juridiska
och administrativa 6verenskommelser och dels
av diverse tekniska krav som géller for bostads-
rattsforeningens hus. De tekniska kraven finns
i form av ritningar och tekniska beskrivningar
och dr uppstillda enligt specifika branschregler
som tillampas i Sverige.

Inom byggbranschen i Sverige tillimpas ett
branschoverenskommet regelverk som omfattar

tekniska utféranden som anses vara fackmassi
ga. Regelverket kallas AMA (Allméan Material
och Arbetsbeskrivning). HSB anvinder sig av
AMA-systemet i sina entreprenader. Foreskrifter-
na i AMA ir oftast uppstillda pa sa sitt att vissa
tekniska utférande och toleranser ska uppfyllas.
Det kan galla rakhet pa viggar, skonhetsfel

pa ytbehandlingar av vaggar och snickerier,
planhet av parkettgoly, fogbredder pa kakel och
klinker m.m.

Det ar alltsa besiktningsmannens ansvar att
kontrollera och notera att entreprenaden ar
utford till ratt kvalité enligt de géllande hand-
lingarna. Det finns dven myndighetskrav som
styr hur man far bygga. Dessa kontrolleras ocksa
av besiktningsménnen. Det kan exempelvis

vara tillgdnglighetskrav, barnsakerhetskrav och
brandkrav.

SLUTBESIKTNING

Nar ett hus ar fardigstéllt, och innan tilltrade

till ligenheten sker, genomfors en slutbesikt-
ning. Formellt sker denna slutbesiktning mellan
entreprenadens kontraktsparter som ér a ena si-
dan HSB Brf och HSB Bostad och a andra sidan
HSB Bostad och dennes anlitade underentre-
prenoérer och leverantorer. Till slutbesiktningen
bjuds dven du som blivande bostadsrattshavare
in att delta d aktuell ligenhet besiktas. Aven
om blivande bostadsrattshavare inte dr kontrakt-
sparter ar det bra att narvara vid detta tillfille
for att kunna stilla fragor och stimma av att
tillvalens utférande stimmer 6verens med vad
man har bestillt. Om utférandet mot féormodan



skulle avvika fran bestillt tillval ska blivande bo-
stadsrattshavaren meddela detta pa plats under
slutbesiktningen.

De besiktningsmén som besiktar i lagenheterna
ar framst de inom fackomradena Bygg, Ror, Luft
Ventilation och EI. Med "Bygg” avses besiktning
av ytskikt och underbehandling av dessa samt
dorrar, fonster, utrustning (las, krokar, beslag
mm) och inredning (vitvaror, skap, garderober,
duschskdrmar mm). Det ar vid denna besiktning
som bostadsrattshavare brukar delta.

Eventuella anmarkningar som framkommer vid
en slutbesiktning fortecknas av besiktningsmén-
nen i bilagor till besiktningsutldtandet. Att pa
ort och stdlle klara ut vad som &r att betrakta
som ett fel eller ej, besparar alla parter framtida
bekymmer. Besiktningsutlatandet i sin helhet
aterfinns hos bostadsrittsféreningens styrelse.

De fel som sedan ska atgardas, atgdrdas normalt
av den entreprendr som utfort arbetet i fraga.
Malsattningen ar att felen ska atgardas snarast
och helst fore inflyttning. Det kan dock inte
uteslutas att vissa fel kommer behdéva avhjalpas
aven efter att inflyttning har skett. Bostadsratts-
havaren kommer i sadant fall att informeras om
detta. Det forekommer dven att man medvetet
vantar till efter garantibesiktningen med att
atgirda vissa saker sasom exempelvis sprickor av
mindre kosmetisk karaktir och som inte inver-
kar pa konstruktionen. Det galler i forsta hand
sadana fel som kan behéva f6ljas upp under en
tid, till exempel for att ritt atgirder ska kunna
vidtas. For viderberoende arbeten invantas
normalt ldmplig arstid for dtgdrdande.

Det ar viktigt att samtliga fel som dr mojliga

att notera vid slutbesiktningen ocksa tas upp
dar och da. Skulle det anda vara sa att du som
bostadsrittshavare vill anmiéla ett sidant fel som
av nagon anledning inte togs upp vid slutbesikt-
ningen sa kan du anmala det till HSB Bostad
under ytterligare fem manader fran det att
entreprenaden godkants. Sadan anmalan gors
till bostadsréttsforeningens styrelse eller till HSB
Servicecenter enligt rutinen for hantering av
anmadrkningar nedan.

EFTERBESIKTNINGAR
Det ar vanligt att HSB Bostad vill kontrollera att
de fel som uppdagats ar avhjalpta av underen-
treprendren. Sadan kontroll kan da utforas av
besiktningsmannen vid en efterbesiktning. Vid
efterbesiktningen deltar d4ven entreprenadens
kontraktsparter. Eventuella aterstiende punkter
enligt efterbesiktningsutlatandet noteras i det
kvalitetsintyg som medfoljer ligenhetsparmen.
Dér framgar vad felet avser och tidpunkt for
atgardande.

BRUKANDEBESIKTNING

Vissa fel marks inte forran ligenheten anvinds.
Du kommer dérfor att bjudas in till en brukan-
debesiktning som normalt sett halls inom en till
tva manader efter att du fatt tilltrade till din la-
genhet. Den oberoende besiktningsmannen tar
da stillning till dina eventuella felanméalningar.
Om fel eller brist kan konstateras vid besiktning-
en atgardas det vid ett planerat och férannon-
serat atgardstillfalle. Da dr det viktigt att du
lamnar tilltrdde till din lagenhet och ser till att
moblemang och viggdekorationer som kan vara
ivagen tas bort. Om du inte lamnar tilltrade till
lagenheten riskerar du att fel avskrivs trots att
det inte har atgirdats. Observera att eventuella
fel eller brister som upptacks nar ligenheten
anvands alltsa atgardas efter att brukandebesikt-
ningen har hallits. Entreprenéren ansvarar inte
for finstddning efter atgard.

GARANTIBESIKTNINGAR

Tva ar efter slutbesiktningen kallar HSB Bostad
till ytterligare en besiktning for att folja upp en-
treprenaden. Vid den hir besiktningen noteras



eventuella fel och brister i entreprenaden som
framtratt efter brukandebesiktningen. Om du
som bostadsrittshavare skulle ha nagra anmark-
ningar avseende din ligenhet ar det viktigt att
du narvarar vid besiktningen av lagenheten och
framfor dina anmérkningar. Eventuella fel som
darefter ska atgardas, dtgidrdas normalt av den
entreprenor som ursprungligen utférde arbetet.
En forutsittning for att detta ska kunna ske ar
att entreprenoéren far erforderligt tilltrade for
att utféra sina arbeten.

Fel som framtrader och patalas forst efter tva-
arsbesiktningen maste uppga till minst ett halvt
prisbasbelopp for att kunna atgardas av HSB
Bostad. Detta da HSB Bostads ansvar for sadana
mindre fel giller inom tva ar.

Om bostadsrittsforeningen sa 6nskar kan
ytterligare besiktning hallas strax innan den
langre garantitiden léper ut efter 5 ar. Sadan
garantibesiktning initieras och bekostas i sa fall
av bostadsrattsforeningen. Vid denna besikt-
ning bedémer en oberoende besiktningsman
enbart de anmarkningar som bedéms uppga till
minst ett halvt prisbasbelopp — antingen som ett
enstaka fel, eller upprepade fel som tillsammans
uppgar vardemdssigt till ett halvt prisbasbelopp.
Aven hir giller att det i regel ar den entrepre-
noér som ursprungligen utfort arbetet som ocksa
atgardar fel s snart som mojligt. Det dr da vik-
tigt att entreprenoéren far erforderligt tilltrade
for att utfora sina arbeten.

HANTERING AV ANMARKNINGAR

HSB Bostad ansvarar for att atgirda fel enligt
entreprenadavtalet som anmals inom fem mana-
der fran slutbesiktningen eller som framtrader
och reklameras under garantitiden, under de
forutsattningar som angivits ovan. Nar du flyttat
in ar det viktigt att du felanmaler eventuella fel
och brister som du uppticker. Anmérkningar pa
entreprenaden anmals till HSB Servicecenter av
dig som bostadsrittshavare. Arendet far ett dren-
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denummer, som ska anvindas i dialogen mellan
bostadsrittshavaren och HSB Bostad.

Arendet tas upp vid brukandebesiktningen.
Eventuella nya drenden som inkommer efter
den besiktningen gar till ansvarig handlaggare
pa Eftermarknadsavdelningen inom HSB Bo-
stad. HSB Bostad meddelar bostadsrattshavaren
om anmdrkningen kommer att avhjilpas av HSB
Bostad och nir det kan utféras. Aven hir sker
avhjdlpande normalt av den entreprenér som
ursprungligen utfort det arbete som anmark-
ningen avser.

Anmarkningar som ror installerade vitvaror i bo-
stadsligenheten ska du som bostadsréttshavare
anmala direkt till vitvaruleverantéren. Kontakt-
uppgifter finns i boendeparmen.

AKUTA ARENDEN

Alla akuta drenden ska atgardas omedelbart,
oavsett om de har sin grund i ett entreprenadfel
eller annat. Med akuta drenden avses exempel-
vis vattenlackage och elektriska fel. Uppstar en
akut situation kan HSB nas dygnet runt via en
jourtelefon. Numret till jourtelefonen hittar

du hos bostadsrittsforeningens styrelse eller pa
anslag i fastigheten.
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