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Firvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsfrening Plgghajen | Tyresd

Styrelsen f&r hérmed avge arsredovisning fdr féreningens verksamhet under rakenskapsiret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamhaten

Alimiint om verksamhetsn

Foreningen har tll andam@l att framja mediemmamas ekonomiska Intresse genom att | fdreningens hus uppifta bostader til
mediemmamna med nyttjanderatt och utan tidshegransning. Foreningen &r ett privatbostadsfretag enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229),

Fireningens fastigheber

Fdreningen ager fastigheten Gaddan 15 | Tyresd kommun.

Foreningen har sitt séite | Tyres).

I foreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 51 2999
Hyresratter 0 0:
Lokaler (4] 0
Parkeringar och

gerageplatser 41 0

Féreningens fastighet #r byggd 2014-2015 vardedr 2015
Féreningen 8r fullvrdesfSrsikrad | Folksam. I forsikringen Ingdr bostadsrattstlligg samt styrelseansvarsfBrsikring.

Viisantliga hiindelser under och efter riikenskapséret
Arsavgifter
Under &ret har Arsavgifterna varit oftrindracle.

Ovriga viisentliga hindelser
Under &ret har det skett en radonmétning samt en ventilationskontroll som béida blev godkénda.M/
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Stimma
Ordinarie freningsstamma halls 2018-05-31. Vid stémman deltog 11 mediemmar varav 7 var réstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft fSljande sammansittning:
Styrelsamediem Roll
Jennifer Bystrm Ledamot
Kenneth Berg Ledamot
Rickard Bredeby Ledamot
Stefan Simic HSB-ledamot

I tur att avgl vid ordinarie foreningsstémma ar Rickard Bredeby, Jennifer BystrBm och Kenneth Berg.
Styreisen har under &ret hillit 8 protokoliférda styrelsemoten.

Firmatedmara

Firmatecknare har varit Rickard Bredeby, Jennifer Bystdm, Stefan Simic, Kenneth Berg, Rosanna Quaresmini.
Teckning sker tva | fdrening.

Ravisorer
Patrik Ahl Féreningsvald ordinarie
BoRewvislon AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Represantanter vid HSB:s fulimiktige
Freningen har inte utsett ndgon representant | HSB:s fulimaktige.

Valberadning
Valberedningen bestdr av Kristin Vigstrm och Anette Berglund.

Underhélispian

UnderhAlisplan far planerat periodiskt underhdll har uppratiats av styrelsen. Planen ligger Hll grund for styrelsens besiut om
reservering till eller lansprikstagande av underh8lisfond.

Stadgeenllg fastighetsbeslkining genomfirdes histen 2017. Inte skett detta &r p& grund av att féreningen haft
entreprenadsgarant kvar.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns for det planerade underh@ll som behvs fiir att hélla fastigheterna I gott
skick. Under Sret utfrt underhdll framgér av resultatrakningen. e
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Medlemsinformation

Madiemmar
Féreningen hade 78 {77) medlemmar vid utgingen av verksamhetséret 2018 (2017). Under &ret her 8 (10) tveriitelser skett.

FlerdrsSversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal | bostadsriitisfSreningen

For att gbra ekonomin | en bostadsréittsfirening enklare att frsti har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas fir att Jémfdra bostadsréttsf3reningar med varandra och for att flja utvecklingen hos en enskild bostadsriittsfrening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstielse fiir dig som mediem, kiipare eller Gvrig Intressent.

Ett nyckeltal &r ett jAmforelsetal som syfar il att visa verksamhetens ekoncmiska stélining och gbra det enkelt for [Ssaren att
Jamféra exempelvis en bostadsrétisférening med en annan.

Fr tydlighet och transparens véljer v att visa vlr férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. V1 visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen frklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 670 670 670 414
Totala Int3kber kr/kvm 882 849 846 530
Sparande Hil underhill och Investeringar kr/kvm 59 96 147 78
Belfining, krfkvm 10702 10722 10 743 10 763
Réntekansiighet 16% 16% 16% 26%
Drift och underhll ks/kvm 608 525 470 306
Energlkostnader kr/lvm 155 160 112 66
Féridaring av nyckeltal

Arsavglft

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exkiusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta ar ett genomsnitt | fsreningen. For att rikna ut en enskild bostadsriitts Arsavgift ska man utgh friin bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intkter
Anger freningens totala intéikter for ralenskapsiret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Minga bostadsrattsforeningar har
intdiber utver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintBkber) och di syns det hér.

Sparande il framtida underhdll

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fSnster, tak etc.). Ddrfor méste vi spara til det
framtida underhailet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort Kspande 8verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r fBreningens sparande till ollka saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utfdrda Investeringar).
P3 18ng slkt gér pengarna till de planerade underhéll och Investeringar vi behver gdra, antingen genom att vi har pengar p& banken
eller att vi har amorterat och pé s8 satt skapat ett I8neutrymme.

Nyckeitalet kan J8mfUras med de totala Intkterna for att se hur mycket av dessa som blir Sver. Lite lngre ner gir det ocksA att se
hur vi rédknar ut vért Sverskott/sparande.

Beldning, ko'/kvm
Beléningen fSrdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsfreningen
har. For att se hur sbor andel av skilkden en enskild bostadsrétt "#ger” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvrde.

Riintekiinslighat
Anger hur ménga procent bostadsrattsfreningen behdver hdja avgiften med om riintan pA I8nestocken g8r upp med en
procentenhet ftir att bibehéila samma sparande tll framtida underhait och Investeringar.

Drift och underhill
Genomsnittig drift och underhdll fordelas p8 ytan fr bosttider och lokaler och beraknas pé drift och underhéil exddusive eventuella
kostnader for planerat underh!llm,
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Enarglkostnader

Anger viirme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fiir varje rikenskapsar. Nyckeltelet réknar In eventuella
Intakter frin separat debitering av dessa kostnader men f&r bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hush8lisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Owriga nyciaital 2018 2017 2016 2015
NebiocmsBiming 2 645 2 546 2538 1588
Resultat efter finansielle poster -1369 -1269 <1101 795
Sollditet 73% 73% 73% 74%

(Nyckeltal | tkr om inte annat anges)

Fdreningens sparande Uil framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas fsreningens sparande till framtida planerade underh8il och Investeringar. Sparandet visar hur myckat lkvida
medel fsreningen fatt Sver | den Bpande driften under ritkenskapsret. Darfor tas avskrivningar (som Inte paverkar lkvidibeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rrelseintikter 2 645 475
R3relsekostnader - 3594922
WIM = 419 982
resuliat -1 368 430
Planerat underhall + 5994
i 1541 761
sparande 178 325
Arsts sparande per kvm total via 59
Férindring eget kapital
Uppliteise- Yttre uh Balanserat Arote
_ Insatser avgifter fond resultat resuliat
Belopp vid &rets Ingéng 93 265 000 ¢ 262527 2160788 -1 268938
Reservering tii fond 2018 96 000 -96 000
Iansprakiagande av fond 2018 -5094 5994
‘Balanserad | ny rakning ~1268938 1268938
Arets resultat -1 369 430
Belopp vid Srets siut 93 265 000 0 352533 -3519733 -13690430

Férslag tll disposition av Arets resultat
Tili stimmans firfogande stir fSijande belopp | krono:

Balanserat resultat -3 519 733
Arets resultat -1 369 430
-4 88D 162
Styrelsens disposition
Balanserat resultat =3 429 727
HArets resultat -1 369 430.
Reservering il underhéllsfond =96 000
iansprikiagande av underhdlisfond 5994
Summa il stammans f3rfogande 4880 182
Stimman har att ta stilfining til:
Balanseras | ny rékning =4 889 162

Ytterligare upplysningar betrdifande féreningens resultat och stalining finns | efterféljande resultat- och bafansrakning med
tillhdrande tildggsupplysningar. W



0 Org Nr: 769617-6325

HSB bostadsriittsférening Pigghajen | Tyresd

2018-01-01 2017-0i-01
Resultatriikning 2018-12-31 2017-12-31
Rirelseintiider
Nettoomsétining Not 1 2 645 475 2545 623
Drift och underhéll Not 2 -1 822 558 -1 572 984
Owriga externa kostnader Not 3 -57 708 -45 500
Planerat underh&ll -5 994 -14 473
Personalkostnader och arvoden Not 4 -166 900 -129 729
Avskrivningar av materlella anléggningstiligngar -1 541 761 -1 541 757
Summa rérelsekostnader -3 594 922 =3 304 442
Rbreiseresultat 949 447 -758 819
Finansiella poster
Rénteintékter och llknande resultatposter Not 5 3370 2 660
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -423 352 =512 779
Summa finansiella poster -419 982 =510 119
Arets resultat -1369430 -1268938
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Tiligéngar
Anliiggningstiligdngar
Materiella ani8ggningstiigdngar
Byggnader och mark Not 7 119 930 147 121 471 908
119 930 147 121 471 908
Finanslella anldggningstiligdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 119 930 647 121 472 408
Omsliitiningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avglfts-, hyres och andra kundfordringar 2 589 378
Avrékningskonto HSB Stockholm 814 931 807 653
Placeringskonto HSB Stockholm 200 510 200 310
Ovriga fordringar Not 9 1249 50 065
Férutbetalda kostnader och upplupna Intdkter Not 10 225 735 213 656
1 245 013 1 272 062
Kortfristiga placeringar Not 11 600 000 400 000
Summa omsittningstiligdngar 1 845 013 1 672 062
Summa tligéngar 121 775 660

123 144 470V
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapltal och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapltal
Insatser 93 265 000 93 265 000
Yttre underhélfisfond 352 533 262 527
93 617 533 93 527 527
Fitt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -3 519 733 -2 160 788
Arets resultat -1 369 430 -1 268 938
-4 889 162 -3 429 727
Summa eget kapital 88 728 371 90 097 800
Skulder
skulder
Skulder il kreditinstitut Not 12 32 030 300 32 050 700
32 030 300 32 090 700
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 60 400 60 400
Leveranttrsskulder 205 555 132 456
Ovriga skulder Not 14 302 567 302 567
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 448 467 460 546
1 016 989 955 969
Summa skulder 33 047 289 33 046 669
Summa eget kapital och skulder 121775660 123144 470

w
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2018-01-01 2017-01-01
Kassafiidesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 369 430 -1 268 938
Justering for poster som Inte ingdr | kassaflidet
Avskrivningar 1 541 761 1 541 757
Kassafidde fran i1dpande verksamhet 172 331 272 819
Kassafldde fran fSréindringar | rirelsekapltal
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 34 526 294 204
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 61 020 -182 194
Kassaflide fran Idpande verksamhet 267 878 384 829
Investeringsverksamhet
Kassafide fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -60 400 =60 400
Kassafiéde frén finansleringsverksamhet =60 400 =60 400
Arets kassafidde 207 478 324 429
Likvida medel vid drets biirjan 1 407 963 1083 535
Likvida medel vid irets siut 1615441 1 407 963

1 kassaflédesanalysen medriknas fdreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm In | de likvida medlen.”/
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‘Redovisnings- och virderingsprinciper samt tvriga boksiutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokfSringsndmndens aliménna rid BANAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tiligéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om Inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas Infiyta.

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas | rsradovisningen upp som léngfristiga skulder.

Avskriviiing fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden f5r komponenterna beddms vara
mellan 15 tll 120 &r. Komponentindelningen har genomftirts med utgingspunkt | SABOs végledning fir komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda frutsitiningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvérdet.

Avgkrivning Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond fir yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basls av freningens
underhélisplan. Avstitining och lansprikstagande frin underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskntt

En bostadsr#ittsfrening, som skattemdssigt 8r att betrakta som ett privathostadsfretag, belastas vanligtvis Inte med
inkomstskatt. Beskatining sker med 22 % f6r verksamheter som Inte kan héinfras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Uppskjuten skatt

Féreningen kipte samtiiga aktier | Daltyra 1 Mark AB som &gde fastigheten Tyresd Giddan 15 fér 7 051 131 kr. Daltyra 1
Mark AB sdide fastigheten for 7 220 186 kr till fSreningen.I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp fbr redovisning fram ett
uttalande, RedU9 BostadsréttsiBreningars firvirv av fastighet via bolag. Férvarvet &r redovisat | enlighet med RedU9, vilket
Innebér att dvervardet for akliema firts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skatteméssiga véirdet med 6 961 000 kr. Freningen har
| och med det en uppskjuten skatteskuki. Om fisreningen skulle silja fastigheten uppstir det en skatt. D3 féreningen inte
har fir avslkt att séilja fastigheten viirderas den uppskiutna skatteskulden till Okr.
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2018-01-01 2017-01-01
oter 20i8-i2-31 2017-12-31
Noti  Nettoomsitining
Arsavgifter 2 009 004 2 009 004
Arsavgifter el 126 337 140 386
Arsavgifter vatten 91 286 89 614
Hyror 145 959 147 992
Bredband 123 624 124 948
Owriga intikter 166 065 37 679
Bruttoomsatining 2 662 275 2549 523
Avglfts- och hyresbortfall -16 800 -3 900
2 645 475 2545 623
Not 2 Drift och underhail
Fastighetsskitsel och lokalvard 515 769 394 270
Reparationer 132 069 80773
3] 250 088 244 925
Uppviirmning 222 443 292 833
Vatten 209 115 172 441
Sophdmining 71 495 90 270
Fastighetsfdrsdkring 32613 30 470
Kabel-TV och bredband 133 656 135 016
Forvaltningsarvoden 227 221 109 892
Owriga driftkostnader 28 090 22 093
1822558 1572984
Not 3 Ovriga externa icostnader
Frbrukningsinventarier och varuinktp 5751 0
Administrationskosnader 8 347 16 850
Extern revislon 10 000 10 000
Konsultkostnader 20 000 5000
Medlemsavpifter 13 610 13 610
57 708 45 500
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 118 038 89 600
Revislonsarvode 4 480 4 480
Ovriga arvoden 4 480 4 480
Soclala avgifter 39 902 31 169
166 900 129 720
Not5  Rilntaintikber och llimande resuftatposter
Rénteintiikter avrkningskonto HSB Stockholm 381 254
Réintelntiikier HSB placeringskonto 200 200
Rénteintikter HSB bunden placering 2392 2038
Ovriga. ranteintakber 397 168
3370 2 660
‘Not & Rilntekostnader och llknanda resultatposta
Réntekostnader [ngfristiga skulder 423 352 510 623
{wvriga réintekostnader 0 2 156
423 352

WV
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Noter 2018-i2-31 2017-i2-31
Not7  Byggneder och mark
Ackumulerade snskaffningaviirden
Anskaftningsvirde byggnader 111404314 111 404 314
Anskaffningsvarde mark 14 181 186 14 181 186
Utglende ackumulerade anskaffningsviirden 125 500 125585500
Ingéende avskrivningar 4113592 -2 571 835
Arets avskrivningar -1 541 761 -1 541 757
Utgiende acduumulerade avskrivningar =5 655 353 -4 113 592
Utglende boldUrt viirde 119930 147 121 471908
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostider 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark - bostider 8 800 000 8 800 000
Summa taxeringsvirda 42 800 000 42 800 000
Not8  Andraidngfristign virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsviirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not S Ovriga korifristiga fordringar
Skattekonto 1249 1249
Gvriga fordringar 0 48 B16
1249 50 065
Not 10  Firutbetnida kostnader ach uppiupna intiiter
Farutbetalda kostnader 168 154 139 497
Upplupna Intakter 57 581 74 159
225735 213 656

Ovanstilende poster bestdr av frskotisbetalda kostnader avseende kommande rakensiapsir samt

int3kisfordringar fdr innevarande rékenskapsAr. e
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Noter

2018-12-31 2017-12-31

Not11  Kortfristigs placeringar

Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 600 000 400 000
S00 000 400 000
Not12  Skulder il kreditinstitut

Réintedndr Nista &rs

L3neinstitut LAnenummer Réinta dag Belopp amortering
Stadshypotek 334741 040% 2019-11-28 746 000 0
Swedbank hypotek 2855222531 0,69% 2019-06-28 10 514 000 [H]
Swedbank hypotek 2855222598 2,55%  2019-07-15 10 317 700 60 400
*Swedbank hypotek 2856391202 097%  2019-12-28 10 513 000 0
32 090 700 60 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig de! 32 030 300
Om fem @r berdknas nuvarande skulder til kreditinstitut uppg3 til 31 768 700

*L&n nr 2856391202 | Swedbank fiyttas efter Srsskiftet till Statshypotek tll en rinta med 0,40 %.

Stillida sikarhaber
Fastighetsintedmingar stallda fr skulder till kreditinstitut

Not13  Ovriga skulder till kraditinstitut
Korifristig del av Ingfristig skuld
Not14  Ovriga skulder
{vriga kortfristiga skulder

Not15  Upplupna kostnader och firuthetaida IntAkter

Upplupna réantekostnader
Forutbetalda hyror ach avgifter
{vriga upplupna kostnader

32 287 000 32 287 000

60 400 60 400
302 567 302 567
302 567 302 567
47 776 47 756
185 481 205 361
215210 207 429
448 467 460 546

Ovanstiende poster bestir av fOrskoltsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande !r.y
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Noter 2018-12-31  2017-12-31

Not 16 Vimentliga hiindeiser after krets slut

Under 8ret har det skett en radonmétning samt en ventilationskontroll som blda blev godkanda.
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VEr revisionsberatielse har’ldq-ﬂ 4 -5 I¥mnats betréffande denna Arsredovisning
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Av féreningen vald revisor Av HSB RiksfSrbund fSrordnad revisor




Revisionsberittelse
TIl freningsstimman | HSB Brf Pigghajen | Tyresd, org.nr. 769617-8325.

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfirt en revision av Arsredovisningen for HSB Bif Plgghajen
foir &r 2018,

Enligt vér uppfatining har rsredovisningen uppréttats | enlighet
med Arsradovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisanda bild av freningens finanslella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finanslella resultat och kassafidde for
aret enligt Arsredovisningalagen. Forvaliningsberétielsen &r
faranlig med &rsredovisningens vriga delar.

V1 tllistyrker dérfdr att fdreningsstmman faststdller
resultatrBkningen och balansrikningen fr frentngen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revislonased | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs néarnmare | avanitten
Revisom ulsedd av HSB Riksfirbunds ensvar och Den

foreningsvaida revisoms ansvar.

V| &ir oberoende | frhallande till fBreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Rlksfrbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémiat &r tlirkickiiga och
&ndamélsenliga som grund for vara uftalanden.

Styreisens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningsn
uppratias och att den geren réttvisande bild enligt
&rsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven for den Infema
kontrofl som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
&rsredovisning som Inte innehaller négra vasentliga felakiigheter,
vare sig dessa beror p4 oagentligheter eller pé fel.

Vid uppriitiandet av &rsredovisningen ansvarer styrelsen for
bedfmningen av freningens firméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s & tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka férméigan att foriaéita verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drit tilimpas
dock Inte om styrelsen avser att Bvidara fSreningen, upphéra med
verksamheten eller Inte har négot reallstiskt altemativ tilf att gdra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &reradovisningen som helhet
inta innehaller ndgra viisentiga felaktighster, vana sig dessa beror
pd oegentiigheter eller pé fel, och att IAmna en revislonsberétielse
gom innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad av
séikerhet, men 3r [ngen garanti for att en revision som ulfdrs enligt
1SA och god revisionssed | Sverige alltid kemmer aif uppiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felakigheter kan uppstd
pd grund av cegentiigheter eller fel ach anses vara vaasntiiga om
de enskdlt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
skonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
&rsredovieningen,

Som del av en revision enilgt ISA anviinder Jag professionelit
omdame och har an profeasionellt skeplisk Instélining under hela
revisionen, Dessutom:

e identiflerar och beddmer Jag riskema fr visentiga
folaktighster | Arsreciovisningen, vare sig dessa beror pé
osgentiigheter eller pa fel, utformar och utfr
gransimingsétgrder bland annat utlfrén dessa risker och
Inh&mtar revislonsbevls som ar tillrdckliga och
andamdlsenliga for aft utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fiir alt inte upptécka en vasentllg felaktighet till f3jd av
oagentligheter &r hgre én for en vasentll felaklighet som
bevor pé fel, eftersom oegentiigheter kan Innefatta agerande |
maskopl, firfalskning, avslkiliga uteldmnanden, felakiig
information eller &sidositiande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en firstéelse av den del av fireningens
Intema kontroll som har betydelse fbr min revislon for att
utforma granskningsétorder som &r l3mpliga med hénsyn tlll
omstindigheterna, men Inte fiir att uttala mig om
effekiiviieten | den Intema kontrollon.

o utvérderar jag lémpligheten | de redovisningsprinciper som
anvéinds och rmligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningan och tiihdrands upplysningar,

o  drar Jag en slutsats om ldmplighefen | att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriiitandet av
argredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
Inhdmiede revisionsbevisan, om huruvida det finns négon
visantllg osékerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller
fbrh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
fSreningens firmaga ait fortséita verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfakior, miste
|eg | revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningama | &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfakiom sller, om s&dana upplysningar &r
ofliiriickiiga, modifiera uttalandet om &reredavisningen. Mina
slutaaiser baseras pé de revislonsbevis som inhdmias fram
{lll datumet fdr revisionsberéftelsen. Dock kan framiida
héindelser alier forn&llanden gdra att en férening Inte [Angre
kan forisétta verksamheten,

e  uiviirderar jag den Gvergripande presentstionen, strulduren
och innehiliet | &reredovisningen, daribland upplysningama,
och om érsredovisningen &lerger de underliggande
transaktionema och hdndelsema pa ett s3tt som ger en
réittvisande blld,

Jag mésta informera styrelsen om bland annat revislonens
planerada omfetining och Inrktning samt tidpunkten t5r den. Jag
méste ocked Informera om betydelssfulla iakilagelser under
revigionen, dérbland de eventuslla betydande brister i den Interna
kontrolien som Jag identiflerat,

Den fSreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och déirmed enligt
god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppnd en rimllg grad av
séikerhet om huruvida Arsredovisningen har upprétiats | enlighst
med &rsradovieningsiagen ach om Areredovishingen ger en
réttvisande bild av féreningans resultat och stélining. I



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Utiaianden

UtSver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utir en
revislon av styrelsens firvaltning fr HSB Brf Pigghajen | Tyresd
10r &r 2018 samt av frslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller Krlust,

W1 tilistyrker att fSreningsstémman behandlar resultatst enligt
fOralaget | fSrvaliningsberittelsen och bevljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund f6r utialanden

V1 har utfért revisionen enligt god revislonased | Sverige. Viért
ansvar enligt denna beskriva nérmare | avsnittet Revisoms ensver.
V1 &r oberoende | fdrhallanda till Breningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Rlksfrbund har | Gvrigt fullgjort
sl yricesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser ait de revislonsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
findamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styreisens ansver

Det ér styrelsen som har ansvaret fir fdrslaget til dispositioner
befréffande fireningens vinst eller férust. Vid férslag til utdelning
Innefattar detta bland annat an beddmning av om utdelningen &r
forsvarllg med hansyn il de krav som f3raningens verksamhetsart,
omfattning och rigker stiller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehow, llkvigitet och stéllining | Gwrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaliningen
av fireningens angsligenhster. Detta innefattar bland annat att
foriépande bedéma freningens ekonomiska situation och ait tillse
att féreningens organlsation &r utformad sé att bokfSringen,
medelsfrvalningen och flreningens akonomiska angeligenheler |
Gvrigt konfrolleras pé eff betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Vit mél beir&ffande revislonen av firvaliningen, och dérmed vért
uitelande om ansvarsfrhet, &r att Inhémta revislonsbevls fr att
med en rimllg grad av sakerhet kunna bedma om négon

styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

s  [dretagit ndgon &igard eller gjort slg skyldig til négon
fBrsummelse som kan féranleda ers&ttningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  pénigot annat sitt handlat | strid med bostadsritislagen,
tiliimpliga delar av lagen om gkonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama,

Vixt mal betriffanda revisionen av firelaget till dispositioner av
fbreningens vinst eller frust, och dammed vért uttalande om detta,
&r att med imilg grad av sdkerhet beddma om firslaget & firenligt
mad bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séikerhet, men Ingen garart! for
att en revigion som utfdrs enfigt god revislonssed | Sverige alitid
kommer att uppificka tgéirder eller fdrsummelser som kan
fSranleda erséitiningsskyldighst mot fireningen, eller att ett firslag
il dispesitioner av fireningens vinst eller firust Inte &r fBrenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en reviglon enligt god revisionssed | Sverige
anvéinder revisomn utsedd av HSB Riksfirbund profassionslit
omd3me och har en profassionellf skeptlsk instélining under hela
revisionen, Granskningen av frvaliningen och férslaget til
dispositioner av foreningans vinst eller fBrlust grundar slg frémst p4
revisionen av rikenskapema. Vilka fillkommande
granskningedtgérder som utférs baseras pa revisom utsadd av
HSB Riksfbrbunds profsssionella beddmning med ulgangspunkd |
risk och vaserdlighet. Det Innebér att vl fokusarar granskningen pa
sédana Atgéirder, omréden och firhéllanden som &r vitsentliga for
verksamheten och dér avateg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse fir fireningens situation. Vi gir igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna aigarder och andra
forhallanden som &r relevanta fr vért uttalande om ansvarsfrhet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller f3rust har vi
granskat om forslaget ar fdrenligt med bostadsritisiagen.

Stockholm den 3¢/ 1t —2019
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