HSB BRF PIGGHAJEN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB bostadsrittsforening Pigghajen i Tyreso

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Samtliga medlemmar i HSB brf Pigghajen kallas till
ordinarie foreningsstimma

Tid: torsdagen den 1 juni 2017 kl: 18:30
Plats: Tyreso Sportcenter, Sikléjeviigen 27

Kaffe och smorgas serveras fran ki: 18:00

Stadgeforslag bifogas !

DAGORDNING

8 Féreningsstdimmans dppnande

2. Val av stimmoordforande.

3: Anmdélan av ordforandens val av protokollforare.

4. Godkinnande av rostlingd.

Frégan om nérvaroritt vid féreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet.
8. Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10.  Genomgéang av styrelsens arsredovisning

11.  Redovisning av produktionskostnad och finansiering

12.  Genomgang av revisorernas berittelse

13.  Beslut om faststillande av resultatrikning och balansriikning

14, Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrdkningen

15.  Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

16.  Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsen ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

17.  Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
18.  Val av styrelseledamdéter och suppleanter

19 Presentation av HSB ledamot.

20.  Beslut om antal revisorer och suppleanter

21.  Val av revisor/er och suppleanter

22.  Beslut om antal ledaméter i valberedningen
23.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande




24.  Val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt dvriga representanter
i HSB

25.  Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits i kallelsen

a) Styrelsen forslag att anta nya stadgar, 2011-ars normalstadgar version fem for
HSB bostadsrittsforening. Stadgeforslaget i dess helhet bifogas denna kallelse

b) Motioner inkomna frdn Robert och Nathalie Maurin motionerna avser foljande:
1. Askkopp/papperskorgar vid entrédtrrar eller pa garden behovs
2. Ingen aterkoppling frén styrelsen
3. En storningsjour behdvs.
4, Onskemal om en elfunktion till entrédorrar
5. Det forekommer felparkeringar och ett parkeringsbolag bor anlitas.
c) Information fran styrelsen om grovsopshanteringen.

26.  Foreningsstdmmans avslutande.

REGLER FOR ROSTRATTEN

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost

Medlem som inte betalt forfallen insats eller rsavgift har inte rostritt

En medlems ritt foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som medlemmens
stallforetriadare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far bara foretrdda

en medlem. Medlem fér pa foreningsstimma medfor ett bitrdde.

Vilkommen till ordinarie foreningsstimma!

Styrelsen




Org Nr: 769617-6325

Styrelsen ﬁ'jr
HSB bostadsrattsférening Pigghajen i Tyreso

Org.nr: 769617-6325

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsdret

2016-01-01 - 2016-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF PIGGHAJEN |
TYRESO

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen bildades den 26 september 2007 och registrerades hos Bolagsverket den 24 oktober 2007.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Foreningens fastigheter
Féreningen éger fastigheten Gidddan 15 i Tyres6é kommun.

Foreningen har sitt séte i Tyresd,

1 foreningens fastigheter finns:

Foéreningens fastighet r byggd 2014-2015. Virdeér ar 2015.

Foreningen ér fullvirdesforséikrad i Folksam. I forsékringen ingdr bostadsrittstilligg samt
styrelseansvarsforsakring.

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oforindrade.

Genomfort och planerat underhdll
Inget planerat underhéll eftersom det dr nyproduktion med 5-&r garantitid. P
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Ovriga viisentliga hiindelser

Stimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 maj 2016. Vid stdimman deltog 17 rostberittigade

medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning under hela verksamhetséret:
Thomas Karlsson Ordforande
Tomas Hansson Ledamot
Camilla Brannfors Ledamot
Ulrika Gustavsson Ledamot
Hanna Bladsjo Ledamot
Rosanna Qvaresmini Ledamot
Anders Andersson Ledamot
Lars Olsson Suppleant
Rickard Bredeby Suppleant
Anne Lindholm Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar samtliga ledaméter och suppleanter.
Hanna Bladsjo har avgétt ur styrelsen under februari 2017 pa grund av flytt utomlands.

Styrelsen har under dret héllit 6 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Thomas Karlsson, Camilla Brannfors, Anders Andersson och Rosanna

Quaresmini. Firmateckning sker tvé i férening.

Revisorer
Revisorer har varit foljande personer:

Patrik Ahl Foreningsvald ordinarie
Lotti G6éransson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningen har inte utsett ndgon representant i HSB:s fullméktige.

Valberedning
Samarbetskommittén &r vald till valberedning. Emma Lindblom dr sammankallande.

Samarbetskommitté
Samarbetskommittén har bestatt av Emma Lindblom, Sara Johansson och Jennifer Bystrém.

Jennifer Bystrom ar sammankallande.ﬂ,
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Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat planerat underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes ej eftersom garantitiden giller fortfarande.

Underhéllsplanens syfte ér att sikerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under éret utfort underhall framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 75 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2016. Under &ret har 8 Sverltelser

skett,

Flerarsoversikt
Nyckeltnl

2016 2015

Resultat eftel

finansiella ioster -1101 =795

Drift**, kr/kvm 460 306

Soliditet, % 74 74
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift ke/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och berdknas pé drsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvin fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och beréknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall. 34/
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Forandring i eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 93 265 000 0 34 000 -36 428 -795 143
Balanseras i ny rakning 0 -795 143 795 143
Resultatdisposition 2016 127 000 -127 000
Arets resultat -1 100 690
Belopp vid érets slut 93 265 000 0 161 000 -958 571 -1 100 690
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -831 571
Arets resultat -1 100 690
Reservering till underhallsfond -127 000
I ansprékstagande av underhallsfond 0
Summa till stimmans forfogande -2 059 261
Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning -2 059 261

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. Py



HSB Bostadsrittsforening Pigghajen i Tyresd, organisationsnummer 769617-6325.

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Pigghajen i Tyreso far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 1 januari 2016 — 31 december 2016

BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

VERKSAMHETEN

Foreningen bildades den 26 september 2007 och registrerades hos Bolagsverket den 24
oktober 2007. Foreningen &r bildad for att dga och forvalta fastighet i Skondal 1 Stockholms
kommun.

Féreningen bytte namn till HSB Bostadsrittsforening Kakan i Stockholm den 14 juni 2011
och hette tidigare HSB Bostadsrittsforening Sockerkakan i Stockholm. Ytterligare en
namnéndring gjordes den 19 mars 2013 fran HSB Bostadsrittsféreningen Kakan i Stockholm
till HSB bostadsrittsforening Pigghajen i Tyreso.

Bostadsrittsforeningen Pigghajen bestér av tre stycken fyra-femvaningshus med sammanlagt
ca 51 ldgenheter. Husen &r byggt pd HSBs koncept HSB Bostad Future.

Projektet #r den tredje etappen som HSB byggt langs Siklgjeviagen. Omradet har fjarrvirme
och uppvirmningen av samtliga lagenheter sker med vattenburen radiatorvérme.
Ventilationssystemet &r ett sé kallat FTX-system med mekaniskt franluft med
virmeétervinning och med ett centralt placerat flaktrum pa respektive byggnad. Intag av
uteluft sker via ett filterforsett luftintag placerat pa taket och distribueras via
ventilationskanaler till ligenheterna. Franluft evakueras genom ventiler i kék och vatrum.

Varje ldgenhet har en egen elmétare. Samtliga ldgenheter har utrustats med tvéttmaskin och
torktumlare. Till samtliga lagenheter hor ett ligenhetsforrad.

Vid denna féreningsstimma kommer HSB Stockholm att avlamna bostadsréttsforeningen.
Detta innebér att utsedda tjdnstemén fran HSB Stockholm avgar ur styrelsen och att styrelsen
dérefter enbart bestar av boende ledamoéter och suppleanter samt en ledamot utsedd av HSB
Stockholm.

Efter att bostadsréttsforeningen avldmnats kommer HSB Stockholm bjuda in den nya
styrelsen till utbildning. Styrelsen kommer att & information om grundléggande juridik,
garantifragor, foreningsverksamhet och styrelsens ansvar.

Bostadsrittsféreningen har avtal med HSB Stockholm avseende administrativ- ekonomisk,
teknisk forvaltning och skétsel av mark och tradgard.

Vid érets foreningsstimma kommer dven en redovisning av produktionskostnad och
finansiering ske




INGLASNING AV BALKONGER
Ett foréindringsarbete som har gjorts under verksamhetsaret 2016 r att 25 ligenheter
installerat inglasning p sina balkonger.

FASTIGHETEN

Under aret har vinterdriftsfallsbesiktning genomforts.

AVSKRIVNING BYGGNAD, K3 JAMFORELSE MED K2

Avskrivningen &r 2016 &r gjord enligt K3, rak plan, pga &ndrade regler. I féreningens

ekonomiska plan som #r registrerad ar 2014 beriiknades avskrivningen enligt K2 rak plan
enligt géllande regler.

Konsekvensen pga nya avskrivningsregler redovisas enligt nedan:

Korrigering for avskrivningar K3, rak avskrivningsplan 120 ar 1 541 761 kr
Avskrivningar innan konvertering K3, K2 rakavskrivningsplan 120 &r - 928 090 kr
»Okad kostnad” pga ny avskrivningsregel 613 671 kr

Resultat justerat for avskrivningar =(arets resultat + 6kad avskrivn.kost - 487 019 kr

Resultat exklusive avskrivningar byggnad = (&rets resultat + avskrivningar) + 441 071 kr




REDOVISNING AV
PRODUKTIONSKOSTNAD OCH FINANSIERING

FOR

HSB BOSTADSRATTSFORENING PIGGHAJEN I TYRESO

Produktionskostnad enligt ekonomisk plan

Byggnadskostnad: 111 083 000
Markkostnad och anslutningsavgifter: 13 723 000
Produktionskostnad brutto: 124 806 000
Produktionskostnad netto: 124 806 000
Slutlig produktionskostnad

Kontraktssumma: 124 806 000
Tillaggsbestillning 746 000
Produktionskostnad brutto: 125 552 000
Finansiering enligt ekonomisk plan

Lén 2,33% 10 514 000
Léan 2,55% 10 514 000
Lén rorligt 2,00% 11 259 000
Amortering rorligt 1an 60 400
Summa lan: 32 287 000
Insatser: 93 265 000
Summa finansiering: 125 552 000



Nuvarande finansiering

Lan

Swedbank, Rénta 2,33%, bunden tom 2017-07-14 10 514 000
Amortering 0 kr

Swedbank, Réinta 2,55%, bunden tom 2019-07-15 10 423 400
Amortering 60 400 kr

Swedbank, Rénta 0,65%, bunden tom 2017-03-28 10 513 000
Amortering 0 kr

Swedbank, Rinta 0,566%, bunden tom 2017-02-28 746 000
Amortering 236 100 kr

Total summa lan: 32 196 400
Insatser: 93 265 000
Summa nuvarande finansiering: 125 461 400
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HSB bostadsrattsforening Pigghajen i Tyreso
2016-01-01  2015-01-01

Resultatrékning 2016-12-31  2015-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning Not 1 2 537 878 1 588 052
Rérelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 410 516 -916 643
Ovriga externa kostnader Not 3 -31 018 -16 976
Personalkostnader och arvoden Not 4 -66 400 -69 250
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 541 761 -1 030 074
Summa rérelsekostnader -3 049 695 -2 032 943
Rorelseresultat -511 817 -444 891
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1115 2792
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -589 988 -353 044
Summa finansiella poster -588 873 -350 252
Arets resultat -1 100 690 -795 143

10
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HSB bostadsrittsforening Pigghajen i Tyreso

Balansrdkning _ 2016-12-31  2015-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 123 013 665 124 555 426
123 013 665 124 555 426
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 123 014 165 124 555 926
Omséttningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 210 508 4 455
Avrakningskonto HSB Stockholm 483 425 545 244
Placeringskonto HSB Stockholm 200 110 0
Ovriga fordringar Not 9 135 457 342 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 212 337 171 035
1241 837 1063 380
Kortfristiga placeringar Not 11 400 000 0
Summa omséttningstillgéngar 1641 837 1063 380
Summa tillgangar 124 656 002 125 619 306 5,

11
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HSB bostadsrittsforening Pigghajen i Tyreso

Balansr&kning 2016-12-31  2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 93 265 000 93 265 000

Yttre underhélisfond 161 000 34 000
93 426 000 93 299 000

Ansamlad fGriust

Balanserat resultat -958 571 -36 428

Arets resultat -1 100 690 -795 143
-2 059 261 -831 571

Summa eget kapital 91 366 739 92 467 429

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 32 151 100 32 211 500
32 151 100 32 211 500

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 60 400 60 400

Leverantdrsskulder 126 921 147 791

Skatteskulder 125 600 147 104

Ovriga skulder Not 15 40 000 40 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 785 242 545 082

1138 163 940 377
Summa skulder 33 289 263 33 151 877
Summa eget kapital och skulder 124 656 002 125 619 306 m

12
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HSB bostadsriattsforening Pigghajen i Tyreso
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart &ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underh8lisplan. Avséttning och iansprikstagande fr8n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Uppskjuten skatt

Féreningen kbpte samtliga aktier i Daltyra 1 Mark AB som dgde fastigheten Tyrest Gaddan 15 fér 7 051 131 kr. Daltyra 1
Mark AB sdlde fastigheten fér 7 220 186 kr till féreningen.I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett
uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Forvdrvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket
innebdr att tvervérdet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som 6verstiger det skatteméssiga vardet med 6 961 000 kr. Féreningen har
i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstdr det en skatt. D& féreningen inte
har for avsikt att salja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till Okr. M

13
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HSB bostadsrittsforening Pigghajen i Tyres6

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2008 970 1241215
Arsavgifter el 149 901 73 438
Arsavgifter vatten 86 262 47 042
Hyror 146 400 90 458
Bredband 124 848 76 831
Ovriga intakter 25726 71703
Bruttoomsdttning 2542 107 1600 687
Avgifts- och hyresbortfall 4229 -12 635
2537 878 1588 052
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 356 069 89 493
Reparationer 120997 147 601
El 188 795 125 258
Uppvérmning 220 000 82 657
Vatten 162 621 111226
Soph&mtning 60 840 61 348
Fastighetsférsakring 28 914 18 505
Kabel-TV och bredband 134739 95 487
Forvaltningsarvoden 107 343 84 037
Ovriga driftkostnader 30 198 101 032
1410516 916 643
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 1800 0
Administrationskostnader 9118 2976
Extern revision 9 000 8 000
Medlemsavgifter 11 100 6 000
31018 16 976
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 400 44 500
Revisionsarvode 3000 3 000
Ovriga arvoden 3000 3000
Sociala avgifter 16 000 16 000
Ovriga personalkostnader 0 2750
66 400 69 250
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 239 2 699
Rénteintakter HSB placeringskonto 110 0
Rénteintdkter HSB bunden placering 454 0
Ovriga rénteintakter 312 93
1115 2792
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 589 757 286 316
Ovriga réntekostnader 231 66 728
589 988 353044 4

14
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HSB bostadsrattsforening Pigghajen i Tyreso

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 111404 314 0
Arets investering byggnad 111 404 314
Anskaffningsvarde mark 14 181 186 14 181 186
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 125585500 125585 500
Ingdende avskrivningar -1 030 074 0
Krets avskrivningar -1 541 761 -1 030 074
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 571 835 -1030 074
Utgdende bokfort virde 123 013665 124 555426
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 34 000 000 23 800 000
Taxeringsvérde mark - bostédder 8 800 000 7 600 000
Summa taxeringsvirde 42 800 000 31 400 000
Not 8 Aktier, andelar och viirdepapper .
Ing8ende anskaffningsvérde 500 500
Ing8ende anskaffningsvérde, aktier Daltyra 1 Mark AB 0 90 131
Likvidation av Daltyra 1 Mark AB 0 -90 131
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
HSB Bostad, forskott 0 180 000
HSB Bostad, eventuell fastighetsskatt 125 600 147 104
Skattekonto 265 0
QOvriga fordringar 9 592 15 542
135 457 342 646
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 132 067 102 783
Upplupna intédkter 80 270 68 252
212 337 171 035
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsr samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 400 000 0
400 000 0
Not 12 Foréndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingdng 93 265 000 0 34 000 -36 428 -795 143
Resultatdisposition 2015 0 -795 143 795 143
Resultatdisposition 2016 127 000 -127 000
Krets resultat -1 100 690
Belopp vid drets slut 93 265 000 0 161 000 -958 571 -1 100 690 }‘(
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Org Nr: 769617-6325

HSB bostadsrittsférening Pigghajen i Tyreso

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntesndr Nésta drs
Laneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2855222531 2,33%  2017-07-14 10 514 000 0
Swedbank hypotek 2855222598 2,55%  2019-07-15 10 438 500 60 400
Swedbank hypotek 2856391202 0,65%  2017-03-28 10 513 000 0
Swedbank hypotek 2856650599 0,53%  2017-02-28 746 000 0
32 211 500 60 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 151 100
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 909 500
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda f6r skulder till kreditinstitut 32 287 000 32 287 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 60 400 60 400
Not 15 Ovriga skulder
Frskott insats 40 000 40 000
40 000 40 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna réntekostnader 90 275 90 837
Forutbetalda hyror och avgifter 200 087 197 270
(Ovriga upplupna kostnader 494 880 256 975
785 242 545082
Ovanst8ende poster best3r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande réakenskapsér men betalas under néstkommande 3r.
Not 17 Visentliga héindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut ;H
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% @ Org Nr: 769617-6325

HSB bostadsréattsforening Pigghajen i Tyrest
Noter 2016-12-31  2015-12-31
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Revisionsherittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Pigghajen i Tyresd, org.nr. 769617-6325.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Pigghajen
i Tyreso for &r 2016,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattals i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor alt foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligl denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligl god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fGr véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér alt arsredovisningen
uppréttas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r néidvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréltandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att forisétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan atl fortsaita verksamheten ach all anvénda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatl drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésenlliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentliigheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelll skeplisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat ulifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegenlligheter kan innefalta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden, felaklig
information eller asidoséltande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har belydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for alt uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i slyrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga alt forlsatla verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till dalumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamhelen.

e ulvarderar jag den dvergripande presentalionen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen alerger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
ratlvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaltning och inriktning samt tidpunklen fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakltagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna konlrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionsiagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Milt mal &r all uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréitats i enlighet
med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining. pr

18




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven ulfor en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Pigghajen i Tyresd
féir &r 2016 samt av forslaget till dispositioner belraffande
foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker alt foreningsstdmman behandlar resultalet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitlet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligl god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalning i Grigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvallningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlopande beddma foreningens ekonomiska situation och alt tillse
all féreningens organisation ar utformad sa atl bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vant mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
ultalande om ansvarsfrihet, &r ait inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o farefagit négon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséitningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagol annat sélt handlat i strid med bostadsréllslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fBreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om delta,
&r atl med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréllslagen,

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligl god revisionssed i Sverige alitid
kommer alt upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
lill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvallningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom ulsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dverirddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den 15 maj 2017

Joakim Hall

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Motioner infér foreningsstimman HSB brf Pigghajen

Motioner inkomna fran Robert och Nathalie Maurin
1. Askkopp / papperskorg vid entredérren eller pa garden behdvs.

2. El funktion till entréd6rren da vi &r manga med barnvagnar som far dorren pa oss nér
vi skall ut samt in ur porten ?

3. Ingen aterkoppling fran styrelsen vid incidenter. Varfor &r det sé ?
4, Parkering ? Vid port nr 10 si parkerar féretag m.m sina bilar pa ett sddant sétt att vi
andra far svart att parkera vara egna bilar. Parkeringsbolag eller annat kanske skall

inforas ?

5. Stérningsjour behdvs ? Det har varit fester varannan helg i port nr 10 och samtliga
grannar har fatt hjélpa till att lugna ner situationen. Min fru har blivit spottad p& och
jag sjélv blivit hotad.

Styrelsens svar pa motioner fran Robert och Nathalie Maurin

1. Tdagslédget ser styrelsen inget behov av detta, innebér dven att ndgon skall skota
tomning av papperskorgarna, vilket &ven kostar pengar.

Styrelsen avslar sdledes motionen

2. Styrelsen har gjort en bestillning pa arbetet och avvaktar besked p nér arbetet kan
ske.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad

3. Detta ser styrelsen mer som en fraga dn motion men givetvis skall styrelsen
aterrapportera hindelser som &r av vikt for samtliga medlemmar.

Styrelsen anser dédrmed motionen besvarad

4. Anledningen till den tomma platsen &r att fran borjan var det tinkt som utrymme for
miljdsortering, men eftersom det finns gratis i nérheten anser styrelsen att man inte
bygger ett soprum dér. Styrelsen foreslar att nya styrelsen utreder behov av ev. mer
parkering for bil eller me som kan hyras ut. Info om denna friga kommer att ges pé
foreningsstimman.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad

5. HSB har ingen stérningsjour. Styrelsen anser i dagsldget att det inte behdvs anlita
ndgon annan stérningsjour. Blir man stérd av grannarna eller ndgot annat i

omgivningarna uppmanar styrelsen att man ringer polisen.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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