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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF PIGGHAJEN |
TYRESO

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2015-01-01 — 2015-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamhetenForeningen bildades den 26 september 2007 och registrerades hos
Bolagsverket den 24 oktober 2007.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Foreningens fastigheter
Foreningen #dger fastigheten Gaddan 15 i Tyresé kommun

I foreningens fastigheter finns:

Objekt 6 Kvm

Bostadsritter 51 2998,5
Hyresritter

Lokaler

Parkeringsplatser 40
Garageplatser

Foreningens fastighet dr byggd 2014-2015. Véardear dr 2015.

Féreningen ér fullvirdesfdrsikrad i Folksam. I forsakringen ingar bostadsrittstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna varit oférandrade. Kostnaden fér enhetsmétning el har sinkt fran
1,30 kronor till 1,10 kronor/kwh.

Genomfart och planerat underhall
Inget planerat underhéll eftersom det ar nyproduktion med 5-ar garantitid._ o
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Ovriga visentliga hindelser

Inflyttningar
Under éret har arbetet med att fardigstilla bostadsrittsforeningens hus pagatt och inflyttning har skett
enligt nedan:

Trapphus Lgh nr Antal Igh Adresser Inflyttningsdatum

HUS B

Trp 1 19, 20,23, 8 SiklGjevédgen 8 12 maj
24,2728, 31,
32

Trp 1 17,18,21,22, 8 Sikl6jevigen 8 13 maj
25 26, 29, 30 1

HUS A

Tmp 1 1,2,5,6,9 8 SiklGjevdgen 6 19 maj
10,13,14

Trp 1 347,811 8 Sikdjevigen 6 20 maj
12,15, 16

HUS C

Trp 1 34,35,36, 7 Siklojevigen 10 26 maj
37,4041, 44

Trp 1 45,48,49, 6 Sikgjevédgen 10 27 maj
33,38,39

Trp 1 42,43,46 6 Sikl6jevagen 10 28 maj
47, 50,51

Brukarbesiktning

Brukarbesiktning genomfordes under september manad.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 10 juni 2015. Vid stimman deltog 19 rostberéttigade

medlemmar.

Extra foreningsstimma
Négon extra foreningsstimma har inte genomforts under éret. M



Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning tom den ordinarie freningsstimman den 10 juni 2015;

Thomas Karlsson
Tomas Hansson
Tomas Berggren
Ulrika Gustavsson
Hanna Bladsjo
Anne Lindholm
Jonas Andréasson
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Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Efter den ordinarie foreningsstimman den 10 juni 2015 har styrelsen f6ljande sammanséttning:

Thomas Karlsson
Tomas Hansson
Camilla Briannfors
Ulrika Gustavsson
Hanna Bladsjo
Rosanna Qvaresmini
Anders Andersson
Lars Olsson

Rickard Bredeby
Anne Lindholm

Ordf6rande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit fram tom ordinarie féreningsstimman den 10 juni, 2015 Thomas Karlsson,

Tomas Hansson, Tomas Berggren och Hanna Blasjo. Firmateckning sker tva i forening.

Efter den ordinarie foreningsstimman har Thomas Karlsson, Camilla Brannfors, Anders Andersson

och Rosanna Quaresmini haft firmateckning. Firmateckning sker tva i férening.

Revisorer

Fram till den ordinarie foreningsstimman den 10juni 2015 har f6ljande personer varit valda som

revisorer:

Kenneth Strémberg
Kerstin Tufvesson
BoRevision AB

Féreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Fran och med den ordinarie féreningsstimman den 10 juni 2015 &r f6ljande personer valda som

revisorer:

Frans Akare
Carina Liljegren
BoRevision AB

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund utsedd revisor P
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Representanter i HSB:s fullmdktige
Foreningen har inte utsett ndgon representant i HSB:s fullméktige.

Valberedning
Samarbetskommittén &r vald till valberedning. Yang Jee Styf &r sammankallande.

Samarbetskommitté
Samarbetskommittén har bestatt av Sara Johansson, Lotti Géransson Uhrnell, Yang Jee Styf och
Emma Lindblom. Fem méten med samarbetskommittén har skett.

Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat planerat underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes ej eftersom garantitiden giller fortfarande.

Underhallsplanens syfte ir att sikerstilla att medel finns f6r det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under éret utfort underhéll framgér av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 81 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsédret 2015. Under éret har 7 dverlatelser
skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015

Nettoomsiittning 1588
Resultat efter

finansiella poster -795
Arsavgift*, kr/kvm 670
Drift**, kr/kvim 306
Belaning, tkr/kvm 11
Soliditet, % 74

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig rsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och berdknas pa rsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berédknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall. 2{/
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 428
Arets resultat -795 143
Reservering till underhallsfond -34 000
I ansprikstagande av underhéllsfond 0
Summa till stimmans forfogande -831 571

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny riakning -831 571

Yitterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. -
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HSB bostadsrattsforening Pigghajen i Tyreso
2015-01-01  2014-01-01

Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 1 588 052 0
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -916 643 0
Ovriga externa kostnader Not 3 -16 976 -900
Personalkostnader och arvoden Not 4 -69 250 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 030 074 0
Summa rorelsekostnader -2 032 943 -900
Rorelseresultat -444 891 -900
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2792 1388
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -353 044 0
Summa finansiella poster -350 252 1388
Resultat efter finansiella poster =795 143 488
Inkomstskatt 0 -7

Arets resultat -795 143 481
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HSB bostadsrattsforening Pigghajen i Tyreso

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar :
Byggnader och mark Not 7 124 555 426 14 181 186
124 555 426 14 181 186
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 90 631
500 90 631
Summa anlaggningstillgdngar 124 555 926 14 271 817
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 455 2 134 500
Avrakningskonto HSB Stockholm 545 244 1757 079
Ovriga fordringar Not 9 342 646 67 501 504
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 171 035 0
1 063 380 71 393 083
Summa omsattningstillgdngar 1 063 380 71 393 083
Summa tillgdngar 125 619 306 85 664 900

V. 4
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HSB bostadsrattsforening Pigghajen i Tyreso

Org Nr: 769617-6325

Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 93 265 000 0

Yttre underhdlisfond 34 000 0
93 299 000 0

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -36 428 -2 909

Arets resultat -795 143 481

-831 571 -2 428

Summa eget kapital 92 467 429 -2 428

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 32 271 900 0
32 271 900 0

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 0 67 300 000

Leverantérsskulder 147 791 0

Aktuell skatteskuld 147 104 21.511

Ovriga skulder Not 14 40 000 18 345 817

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 545 082 0

Summa skulder 879 977 85 667 328

Summa skulder 33 151 877 85 667 328

Summa eget kapital och skulder 125 619 306 85 664 900

Stéllda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 32 287 000 31 541 000

Summa stéllda sdkerheter 32 287 000 31 541 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

o
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HSB bostadsrattsforening Pigghajen i Tyreso
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rakenskapséret 2015 upprittas &rsredovisningen med tillimpningen av drsredovisningslagen och
bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna r&d BFNAR 2009:1 (K2). Overgingen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35.
Bostadsréttsféreningen klassas som ett mindre féretag och kan dé vélja att inte réka om jémforelsetalen enligt K3:s
principer, vilket féreningen har anvénts sig av. Olika redovisningsprinciper har ddrmed tillampats for de r som presenteras
i &rsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan &ren.

Rittelse av fel: rattelse har skett enligt forvarv av fastighet vilket p&verkar jamforelsetalen avseende byggnad och mark,
pagdende arbete samt aktier. Rattelsen paverkar not 7 och 8 samt belansrakningen.

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga aktier i Daltyra 1 Mark AB som &gde fastigheten Tyreso Gaddan 15 for 7 051 131 kr. Daltyra 1
Mark AB s8lde fastigheten for 7 220 186 kr till foreningen.I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp fér redovisning fram ett
uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Férvarvet &r redovisat i enlighet med RedU9, vilket
innebér att 6vervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som éverstiger det skatteméssiga vérdet med 6 961 000 kr. Féreningen har
i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstér det en skatt. D& foreningen inte
har for avsikt att silja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till Okr.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats p& visentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 8 maénader.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-

domstolen 2010-12-29 &r en bostadsriattsférenings rinteintikter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). M
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2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1241 215 0
Arsavgifter el 73 438 0
Arsavgifter vatten 47 042 0
Hyror 90 458 0
Bredband 76 831 0
QOvriga intakter 71703 0
Bruttoomsattning 1 600 687 0
Avagifts- och hyresbortfall -12 635 0
1588 052 0
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 89 493 0
Reparationer 147 601 0
El 125 258 0
Uppvarmning 82 657 0
Vatten 111 226 0
Sophdmtning 61 348 0
Fastighetsférsakring 18 505 0
Kabel-TV och bredband 95 487 0
Férvaltningsarvoden 84 037 0
Ovriga driftskostnader 101 032 0
916 643 0
Not 3 Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader 2976 900
Extern revision 8 000 0
Medlemsavgifter 6 000 0
16 976 900
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 500 0
Revisionsarvade 3 000 0
Ovriga arvoden 3 000 0
Sociala avgifter 16 000 0
Ovriga personalkostnader 2 750 0
69 250 0
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 699 1388
QOvriga ranteintdkter 93 0
2792 1388
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 286 316 0
Ovriga réntekostnader 66 728 0
353 044 0 e
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HSB bostadsrattsforening Pigghajen i Tyreso

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvarde, mark 14 181 186 7 220 186
Arets investeringar byggnad 111 404 314 0
Omklassificering aktier till mark 0 6 961 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 125 585 500 14 181 186
Krets avskrivningar -1 030 074 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 030 074 0
Utgdende bokfort varde 124 555 426 14 181 186
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 23 800 000 276 000
Taxeringsvarde mark - bostader 7 600 000 5 100 000
Summa taxeringsvarde 31 400 000 5376 000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Ing8ende anskaffningsvarde, andel i HSB Stockholm 500 500
Ingdende anskaffningsvarde, aktier Daltyra 1 Mark AB 90 131 7 051 131
Omklassificering aktier Daltyra 1 Mark AB till mark 0 -6 961 000
Likviditation av Daltyra 1 Mark AB -90 131 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 90 631
Andel i HSB Stockholm 500 500
Aktier i Daltyra 1 Mark AB 0 90 131
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
HSB Bostad, forskott 180 000 180 000
HSB Bostad, eventuell fastighetsskatt 147 104 21 504
Byggkreditiv 0 67 300 000
Ovriga fordringar 15 542 0
342 646 67 501 504

A
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HSB bostadsrittsforening Pigghajen i Tyreso

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 102 783 0
Upplupna intdkter 68 252 0
171 035 0
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande réakenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 0 0 0 -2 909 481
Resultatdisposition 34 000 -33 519 -481
Férsaljning lagenheter 93 265 000 0 0 0 0
Arets resultat -795 143
Belopp vid arets slut 93 265 000 0 34 000 -36 428 -795 143
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2855222531 2,33%  2017-07-14 10 514 000 0
Swedbank hypotek 2855222598 2,55%  2019-07-15 10 498 900 60 400
Swedbank hypotek 2856391202 0,86%  2016-03-28 10 513 000 0
Swedbank hypotek 2856650599 0,82%  2016-02-28 746 000 0
32271900 60 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 211 500
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 969 900
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Byggkreditiv, Swedbank 0 67 300 000
Not 14 Ovriga skulder
Férskott insats i 40 000 4074 500
Forvarv av aktier i Daltyra 1 Mark AB & Overlételse av fastigheten 0 14 271 317
40 000 18 345 817
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 90 837 0
Forutbetalda hyror och avgifter 197 270 0
Ovriga upplupna kostnader 256 975 0
545 082 0

Ovanst&ende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.

.d



T

K Org Nr: 769617-6325

HSB bostadsrattsférening Pigghajen i Tyreso

Noter 2015-12-31  2014-12-31
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VAr revisionsberattelse haFZO‘A -5 - |{ lamnats betraffande denna &rsredovisning
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Av fareningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund férordnad revisor




Revisionsberattelse

Org Nr: 769617-6325

Till féreningsstdmman i HSB bostadsréttsférening Pigghajen i Tyresd, org.nr. 769617-6325

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsréttsforening Pigghajen i Tyrest for rakenskapsaret 2015-
01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det 2r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedtmer ar nodvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

V&rt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt gad redovisningssed.
Fér revisom utsedd av HSB Riksférbund innebar detta att denne
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp ach annan information i &rs-
redovisningen. Revisomn valjer vilka &tgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrallen som ar relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utiorma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen ach balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens farvaltning for HSB
bostadsrattsforening Pigghajen i Tyresé for rakenskapsaret 2015-
01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala oss om farslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust har vi
granskat om forslaget ar farenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
ach forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamat &r ersttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagan styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i farvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Stockholm den /1 §™— Lo\ 6

t-_g‘z———k . i

Av féreningen vald BoRéfsion i gven‘ge AB
revisor Av HSB Riksforbund
forordnad revisor




