2022-05-08

VALKOMMEN TILL HSB BRF JAVERO

Med denna skrift vill vi i styrelsen hélsa dig varmt vdlkommen som medlem i HSB:s
bostadsrattsforening Javero i Stockholm. Skriften innehaller sadan information som du som medlem
bade har nytta av och maste kanna till. Du far har nagra tips och rad som kan underlatta ditt boende,
Oka trivseln och hjélpa féreningen att halla nere onédiga kostnader. Spara skriften i lagenhets
parmen.

Vi ar en relativt liten férening med 44 lagenheter pa fyra langor. Tva ganger om aret har vi
gardsstadning med korvgrillning och fika. Detta har vi valt att gora sjalva eftersom det haller vara
kostnader nere och ar ett trivsamt satt att traffa de medlemmar som bor i de andra langorna.

Vi har ingen fastighetsskotare utan forsoker gora sa mycket som mojligt sjalva. Det vi inte
sjalva beharskar later vi inhyrd personal utféra at oss.

Denna skrift finns att hdmta pa foreningens hemsida www.brfjavero.se dar dven stadgarna och
arsredovisningen finns. Hemsidan uppdateras kontinuerligt med nyheter och aktuell information. Pa
hemsidan under “Medlemsinfo” finns ocksa information om vem som skall underhalla bostaden, vilka
som sitter i styrelsen och annat som inte ar upptaget i den har skriften.
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GDPR - Personuppgiftslagen

Var forening hanterar endast de personuppgifter som kravs for hanteringen av ditt medlemskap och
vart lagenhetsregister (som ska finnas enligt lag).

Gallring dvs radering av medlemsuppgifter vid uttrade ur foreningen / flytt motsvarande sker normalt
senast 90 dagar efter det att medlemskapet i Brf Javerd upphort.

HSB centralt har ocksa register kring ovanstaende for hantering av t.ex. medlemsavgift och
lagenhetsuppgifter. Information fran maklare och banker hanteras centralt hos HSB.

For begaran av registerutdrag fran Brf Javero och rattelse av personuppgift kontakta
styrelsen@brfjavero.se.

For begéaran av registerutdrag fran HSB centralt ber vi dig att kontakta medlemsservice hos HSB
Stockholm.

Har du fragor eller funderingar kring detta kan du antingen ldsa mer pa www.hsb.se eller skicka ett
mail till styrelsen@brfjavero.se.

FASTIGHETEN

Byggnader

Foreningen bildades 21 januari, 1958 och registrerades den 16 augusti samma ar. Féreningen innehar
tomtratt till fastigheten samt dger och forvaltar byggnaderna 1-4 vilka inrymmer 44
radhuslagenheter. Husen var inflyttningsklara under manaderna mars-juni 1961.

Fran och med den 1 juni 1969 &ger foreningen tva garagebyggnader som &r beldgna pa fastigheten
och inrymmer 44 garage som upplates med bostadsratt. Byggnaderna ar beldgna inom kvarteret
Javerd inom Farsta férsamling, Stockholms kommun. Under hésten 2021 revs de gamla garagen och
tva nya garageldngor uppfordes.

e 2013 byttes vattenledningarna pa vinden och avloppen renoverades genom relining.

2016 renoverades samtliga fonster och balkongddrrar (yttre bagen och glas som foreningen
ansvarar for).

2017-2018 har fasaden och samtliga balkonger renoverats (trapanel och malning).

2019 byttes vattenledningar fran UC till varje fastighet. Varm/kall vatten samt fjarrvarmeror.
2020 fardigstalldes den nya lekplatsen

2020/21 planterades gavlarna mot garagen om

2021 fardigstalldes de nya garagen

Gardarna och lekplatser
Det finns en lekplats for barn vid skogspartiet ovanfor fotbollsplanen.

Garage
Regler for garage:

e Garaget ar till for fordon som bilar, MC, moped, cyklar, samt biltillbeh6r som exempelvis
sommar/vinterdack, takbox mm. Far ej anvandas som forrad till |6s6re pga forsdkring och
brandsakerhetsskal.

e Gasolflaskor, brandfarliga eller explosiva vatskor, batterier m.m. far ej férvaras i garaget

e Bransledunk max 5 liter far forvaras i fordonet

® Garaget far ej anvandas till nagon form av yrkesmassig verksamhet

Det ar inte tillatet att koppla om elen i garaget.
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Regler for parkering:
e Det finns plats fér max tva fordon per bostadsratt inom féreningens mark
o iforsta hand ska parkering ske i garaget
o iandra hand framfor garageporten
e Det érinte tillatet med langtidsuppstéllning av fordon
e Viharingen besdksparkering, besdkare hanvisas till gatuparkering alt Sunnemobackens
avgiftsfria p-plats
e Foreningen har avtal med Aimo-park fér kontroll
e Bilar som star framfor garagen botfalls ej

Parkeringsforbud
Parkeringsforbud géller pa samtliga gangvagar framfor radhuslangorna. Det gar bra att lasta i och ur
och sedan flytta pa bilen.

Lagenheter
Antal lagenheter: 44st.

Tomt
Tomtratt om totalt 10 406 m2.

FORSAKRINGAR

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesforsakrad vilket i huvudsak omfattar vatten, brand, inbrott och ansvar. Skada
som intraffar i lagenheten ska omgaende anmalas till styrelsen sa att skadeinspektion och atgarder
snabbt kan vidtas.

Ohyra/Skadedjur
Vid problem med skadedjur kontaktar du Anticimex. Kontaktuppgifter finns pa webben eller var
hemsida.

Bostadsrattstillagg
Foreningen har lagt till bostadsrattstillagget till var forsdkring. Detta betyder att de enskilda
medlemmarna inte behéver lagga till detta till sin egen hemforsakring.

Hemforsakring

Hemforsakring tecknas av den boende, trots att fastigheten ar forsakrad tacks inte skada pa |6sore i
lagenheterna. Detta oavsett orsak. Skada pa 16s6re tacks alltsa bara av hemférsakringen.
Hemforsakringen tacker ocksa kostnad for sjalvrisk pa fastigheten dar skadan orsakats av sddant som
bostadsrattshavaren har underhallsansvar for. Tank pa att ange att du bor i en bostadsrattslagenhet
till ditt hemforsakringsbolag.

Styrelseansvar
Styrelsen har tecknat en sarskild styrelseansvarsforsakring for att skydda sig mot ev. ekonomiska
forluster for foreningen fororsakade av oaktsamhet, oforstand eller brott.

Information om foreningens forsakringar med kontaktuppgifter finns pa var hemsida
www.brfjavero.se
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ATT AGA OCH BO

Genom att 4ga och bo i en bostadsratt har du storre mojligheter att paverka saval kostnader som
standard an i t.ex. en hyresratt. Du bestammer sjalv nar du vill renovera din lagenhet och hur
detta skall goras, med vissa undantag. Undantagen géller sadant som &r gemensamt for
foreningen och sadant som kan paverka andra medlemmar. Som exempel kan ndmnas underhall
av badrumsgolv, vattenledningar och avloppsledningar som maste utféras pa ett sddant satt att
risken for vattenskador minimeras.

Renovering som beroér det foreningen ansvarar for ska anmalas skriftligt i forvag och godkannas
av styrelsen. Aven byggnation/andring av altan ska godkénnas i férvag, 13s mer om detta nedan.

Den gemensamma skétseln kan du paverka genom att delta i gemensamma aktiviteter, genom
att ga pa stdmmor och skriva motioner. Sista dag fér inlamning av motioner ar sista februari.
Motionerna behandlas pa arsstamman dar alla har mojlighet att rosta och delta i diskussioner.
Styrelsen bestar av medlemmar i foreningen. Dessa véljs av stdmman en gang per ar. Styrelsen
bestdr dven av en ledamot utsedd av HSB Stockholm. Du kan fortlépande vanda dig till styrelsen
med fragor och synpunkter som du vill fa behandlade.

Du bestammer sjalv nar du ska salja din bostadsratt och till vem du vill gora det. Har finns bara
en begransning - kdparen ska godkannas som medlem i féreningen. Stadgarna talar om vilka krav
som galler for medlemskap.

Andrahandsuthyrning
All form av andrahandsuthyrning maste vara godkand av styrelsen.
Kontakta HSB Service Center pa 08-785 35 00 for mer information.

Ny ans6kan om andrahandsuthyrning ska dven ske vid byte av andrahandshyresgast eller vid
onskan om forlangning. Styrelsen beviljar andrahandsuthyrning for en period om 6 manader i
taget. Styrelsen godkdnner andrahandsuthyrning i enlighet med praxis i hyresnamnden.
Foreningen forbehaller sig ratten till tolkningsforetrade varfor det vid tvist ar
bostadsrattshavarens sak att fora drendet till hyresnamnden. Hyresndmndens beslut ar
overordnat styrelsebeslut.

Avgifter

Nar du kopte den lagenhet som du nu bor i, var det egentligen inte lagenheten du kdpte, utan
del av hela bostadsrattsforeningen med ratten att bo i den lagenhet du har. Detta innebar att du,
och vi alla, har ett gemensamt ansvar for skétseln av hus, gard och ekonomi.

Vara gemensamma utgifter ar bl.a. 1an, rantor, vdrme- och vattenavgifter, underhall av mark och
byggnader, sophamtning, gemensam el, snérdjning etc. Foreningens inkomster ar de avgifter

som medlemmar betalar varje manad.

Styrelsen gor infor varje verksamhetsar en budget over utgifter och inkomster. Ibland kan det
vara nodvandigt att 6ka inkomsterna genom att hoja arsavgifterna.
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Kostnaderna kan hdllas nere om alla hjéilper till!

Underhallskostnaderna kan minimeras genom att alla bidrar till att halla ordning och reda och
tanker pa slitaget. Genom att ha lagom temperatur i lagenheten och dra ner pa elementen om
det ar for varmt istallet for att vadra ut varmen kan kostnaderna fér uppvarmning hallas nere.
Varje grad som lagenhetstemperaturen hdjs med innebar en forbrukningsékning med ca: 5 %.
Genom att inte lata varmvatten rinna i onddan kan vi ocksa hjalpas at att halla
energikostnaderna nere. Tata lackande kranar. Detta sparar mycket energi och vatten.

Arsavgift/manadsavgift

Som bostadsrattshavare betalar du ingen hyra! Du betalar ddremot nagot som kallas for arsavgift.
Denna arsavgift faststélls av styrelsen och &r till for att tdcka bostadsrattsforeningens alla
gemensamma kostnader, sdsom t.ex. kostnader for gemensamma lan, forvaltning, foreningens
underhall av fastigheterna och tomten, skatter, virme, gemensam el, vatten och avlopp,
sophamtning, grasklippning samt snéréjning.

Arsavgiften betalas i forskott med en tolftedel per manad. Inbetalning skall ske fore den 1:a i varje
manad. Autogiro kan med férdel anvandas. En forseningsavgift tas ut av féreningen for att tacka
extra kostnader om avgiften inte betalas i tid.

Overlatelse och avgift

Overlatelsen hanteras av siljare och képare genom upprittande av kdpebrev, éverlatelseavtal eller
annan évergangshandling. Overlatelsen &r inte giltig férrdn kdparen/foérvarvaren har blivit godkind
som medlem i foreningen. Képaren/forvarvaren ska anséka om medlemskap hos styrelsen fére
tilltrade till Iagenheten skett.

Vid Overlatelse av bostadsratt tar foreningen ut en avgift motsvarande 2,5 % av géllande basbelopp.
Avgiften betalas av séljaren. Detta galler dven vid arv, gava, bodelning byte eller annan form av
Overlatelse.

Pantsattning och avgift

En bostadsrattslagenhet betraktas som 16s egendom och kan till skillnad mot hyresratt eller s.k.
andelsratt tas i pant for skuld. Vem som helst kan ta ett 1an med bostadsréttslagenheten som pant
under férutsattning att bostadsrattshavaren/havarna medger att bostadsratten far tas i pant.

Bostadsrattsféreningen ar skyldig att sa snart man far kinnedom om att lagenheten pantforskrivits
fora in detta som en notering i lagenhetsférteckningen. Pant som |6ses skall pa samma satt avnoteras
ur lagenhetsforteckningen. Bostadsrattsforeningen ar ocksa skyldig att meddela panthavare om
bostadsrattshavaren har nagon skuld till bostadsrattsforeningen med mer an en manadsavgift. For
pantsattning tar foreningen ut, av pantsattaren, en avgift med 1 % av gallande basbelopp vid varje ny
eller omford pantnotering.

ARSSTAMMA

En gdng om aret - fore juni manads utgang — ska féreningen ha sin ordinarie arsstimma. P3
stdmman valjs styrelse, revisorer och valberedning.

Verksamhetsberattelse och bokslut for det gangna aret gas igenom och forklaras. Stdmman avgor hur
arets Over- eller underskott behandlas.

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa foreningsstimma, skall skriftligen anmala arendet till
styrelsen fore februari manads utgang. Detta for att styrelsen skall hinna behandla motionerna och
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utarbeta forslag till beslut.

Tidigast sex veckor och senast tva veckor fore ordinarie stdmman far du kallelse med dagordning och
nodvandig information.

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i féreningen har medlemmen
endast en rost. Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Om du inte kan komma sjalv sa kan du ge fullmakt at valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en
medlem. Medlem far medfora ett valfritt bitrdde. Ingen far dock, sdsom ombud, foéretrdda mer an en
annan medlem.

STYRELSEN

Pa foreningsstamman som halls en gang per ar fére juni manads utgang valjer medlemmarna
styrelse. Styrelsen bestar av minst tre och hogst 11 ordinarie ledamoter.

Pa hemsidan finns information med namn och telefonnummer pa de styrelseledaméter som ar valda
just nu. Styrelsen har som uppgift att se till att foreningens fastigheter skéts pa ett bra satt. Hur detta
ska goras regleras i stadgarna. Stadgarna reglerar ocksa vilket ansvar du som medlem har. Darfor ar
det mycket viktigt att du laser igenom stadgarna.

Styrelsemoten ar inte 6ppna vilket betyder att styrelsen sjdlv avgér om nagon utover styrelsen far
narvara vid hela eller delar av styrelsemotet. Styrelsens protokoll r inte heller offentliga.
Styrelseledamoterna har tystnadsplikt och far inte yppa fragor som ror enskild medlem.

FORVALTNING

For den I6pande skotseln och férvaltningen av fastigheterna, och ekonomin anlitar féreningen
entreprenor.

FELANMALAN

Felanmalan sker till styrelsen via epost till styrelsen@brfjavero.se

Tank dock pa vem som har underhallsansvaret. Ligger underhallsansvaret enligt stadgarna pa dig som
medlem blir det ocksa du som far sta for kostnaden. Se pa hemsidan under bra att veta ”Vem skall
underhalla bostaden”. Det finns ocksa mer férdjupande information om detta pa www.hsb.se

SERVICE OCH UNDERHALL

Sopor

For hushallsavfall finns tva soptunnor pa foreningens omrade (vid garagen) samt fyra karl for
kompostering. Pasar till komposten finns nere utanfér dérren till underhallscentralen vid gaveln pa
forsta langan. Vart hushallsavfall vags och paverkar kostnaden for avfallshanteringen, genom att
kompostera hjalps vi at att halla kostnaderna nere.

Kontakta styrelsen via epost om kompostpasarna ar slut, styrelsen@brfjavero.se

Utanfor staketet efter Varmlandsvagen finns sorteringskarl dar tidningar och férpackningar av glas,
metall, papper, kartong, batterier samt plast kan atervinnas. Miljofarligt avfall ska Iamnas pa
kommunens miljostationer.
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Grovsopor
Grovsopor sldngs pa tippen, narmast beldgna dr AVC Hogdalen vid Kvicksundsvigen 16. Sarskild
tipp for tradgardsavfall finns ocksa i narheten av AVC (se skyltar).

Uppvarmning

Uppvarmningen sker med hjalp av fjarrvarme och samtliga radiatorer ar férsedda med
termostatventiler. Serviceavtal med overvakning finns med auktoriserad firma. Byter man radiator
mot t.ex handdukstork (i badrum) maste injustering av termostat ske, om inte stérs varmesystemet.

Vattenavstingning
Uppe pa vinden under ullen mot entresidan i en platlada finns avstangningskranar for vattnet till det
egna hushallet. En liten skylt som anger detta sitter monterad i h6jd med dar kranarna befinner sig.

Sommarvatten
Vid varje uteplats finns en kran for sommarvatten, denna ledning 6ppnas och stiangs normalt vid vara
var- respektive hoststadningar.

Gemensam trivsel

Tysttider

Det skall vara tyst i vara hus mellan klockan 22.00 och 07.00 vardagar och 22.00 och 09.00 helger.
Under tysttiden ar det viktigt att vi tar hansyn till varandra!

Gardar

Var gemensamma utemiljo blir trevligare om vi inte skrdpar ner. En kostnadsbesparing blir om vi kan
hjalpas at att sanda néar det ar halt, skotta bort snd runt soptunnorna sa att renhallningen latt
kommer at nar dem skall hdmta soporna, du som skottar framfér din entre Iamna inte en snéhog pa
gangvagen framfor ditt hus, det kan drdja innan plogen kommer. Klippa graset sjalv nar det behovs ar
ocksa en kostnadsbesparing som paverkar avgiften.

Bredband/TV/Telefoni
Fiber, TV och Telefoni genom Telia Triple Play. Ingar i manadsavgiften.
Som nyinflyttad kontaktar du Telias support for att komma igang.

Féreningen lanar ut
Tapetbord, hogtryckstvatt, stegar i olika langder, skottkarra och diverse tradgardsredskap. Kontakta
styrelsen@brfjavero.se for vidare information.
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Brf Javero informerar

Nér styrelsen har nagot att informera om, sker detta via epost. Har du inte tillgang till e-post anmal
detta till styrelsen for att fa utskicken i pappersform. Féreningen anvander inte din epostadress for
nagot annat an dessa utskick.

Hemsida
Brf Javero har en hemsida http://www.hsb.se/stockholm/javero

Forrad
Alla lagenheter har ett utomhusférrad i anslutning till Iagenheten och det férradet som ar pa gaveln
av detta delas mellan de boende som har férraden som sitter ihop.

Vindarna
Vindarna ar ej godkdnda som boyta och klassas som forrad.

Ombyggnad i lagenhet

Har du tankt andra eller bygga om i storre omfattning maste du ha styrelsens tillstand.
Underhallsansvaret regleras i bostadsrattsféreningens stadgar § 31. "Bostadsrattshavaren ska pa
egen bekostnad lagenheten i gott skick.”

UTEPLATS PA BAKSIDAN

Har du tankt att bygga om uteplatsen? Du ska ALLTID anmala dndringar pa altan, fasad, balkong och
entrésida i forvag till styrelsen for godkdnnande. De yttre omradena tillhor inte din bostadsratt och
det ingar i fastighetsdgarens (styrelsens) ansvar att godkanna och protokollfora alla férandringar.
Sammanfattat fdar du bygga altan 4,1m ut fran fasad. Skilievdgg mellan grannar ér 1,8m hég och
2,1m ut frén fasad. Ovrigt staket ér 1m hégt max.

Se bilaga for policy kring byggnation av altan m.m. Denna finns ocksa att lasa pa www.brfjavero.se.

Vindsinredning av radhus i Brf Javero i korthet

Styrelsen finner efter utredning inget stod for att bruka vindsutrymmet som boyta, i detaljplanen fér
fastigheten godkanns bostadsyta i tva plan, inte tre. Det finns inget bygglov for att inreda vindarna,
ratt kriterier kan omojligt uppfyllas pa vinden for detta.

Takfonster

Underhallsansvaret for samtliga takfonster vilar pa styrelsen, ett fonster i anslutning till badrum ar
standard sedan husen byggdes. Bostadsrattshavaren far inte géra dndringar utan att kontakta
styrelsen for godkdannande.

Ansvar

Vindsutrymmet tillhor inte bostadsratten. Vinden klassas som forrad och omfattas darfér inte av
foreningens forsakring. Materiella saker tacks av hemforsakring, barande konstruktion av féreningen.
En inredd/isolerad vind &r inte tillaten att anvdnda som boyta, se inledande text.
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Tillsyn av befintliga fastighetsinstallationer pa vinden

Pa vindarna finns kanaler och ledningar fér varme, el, avlopp/varmvattenluftning samt ventilation.
Dessa ska vara inspekterbara och utbytbara dven efter en inredning.

Gors vindsinredning pa sadant satt att dessa atgarder forhindras ar det bostadsrattshavarens
skyldighet att bekosta nédvandig demontering samt aterstallning om sa dnskas.

Underhall av takkonstruktionen

Om foéreningen behover vidta atgarder for att inspektera, underhalla eller bygga om
takkonstruktionen och detta medfor att vindsinredningen helt eller delvis behéver demonteras
svarar bostadsrattshavaren for kostnader for saval demontering som aterstéllning.

Uppvarmning av vind

Onskar bostadsrattshavaren anordna permanent uppvarmning pa vinden ska detta ske med eldrivna
element. Vattenburna system far inte installeras pa vinden och kopplas pa ovrigt fjarrvarmesystem.
Varmesystemet ar injusterat och detta kommer rubbas vid dverkan pa systemet.

Vatten och avlopp
Det ar ej tillatet att koppla in VA enheter pa vinden.

Overlatelse
Det ar sdljarens skyldighet att informera képaren och eventuell maklare om detta forhallande. Ny
bostadsrattshavare kan inte halla féreningen eller styrelsen ansvarig for brister i en inredd vind.

SO/

HSB - dar mojligheterna bor
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