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HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Brf Illern Bilaga 2 till

Jarlaberg stimmoprotokoll 2015
Nacka Sida 1 (1)

Medlemmarna i HSB bostadsréttsforening Illern kallas
till féreningsstimma.

Onsdagen den 6.5 2015 kl. 19.00
Plats. Gardshuset, gard 16

Dagordning

Oppnande av foreningsstimman

Val av stimmoordférande

Anmilan av ordférandens val av stimmosekreterare

Godkédnnande av rostlingd

Faststéllande av dagordning

Val av 2 personer att jamte ordférande justera dagens protokoll

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10.Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11.Beslut 1 anledning av féreningens vinst eller férlust

12.Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Fraga om arvoden tillstyrelse samt andra ekonomiska
erséttningar

14.Val av styrelseledamoter

15.Val av revisor samt erséttare

16.Val av valberedning

17 Erforderliga val till HSB

18.Behandling av motioner

19.Forsta beslut angaende antaganden av 2011 ars stadgar for HSB
bostadsrittsférening

20.Avslutning

e A el e

Efter foreningsstdammans formella del svarar styrelsen pa
allménna fragor.

Arsredovisningen distribueras separat till alla ligenheter
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Org Nr: 716419-6540

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Illern i Nacka

Org.nr: 716419-6540

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31



ARSREDOVISNING

HSB:s bostadsrittforening ILLERN nr 285 i Nacka. Org nr 716419-6540.

Styrelsen fér HSB:s brf ILLERN i Nacka far harmed avge redovisning for foreningens
verksamhetsar 2014-01-01 —2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 14 februari 1986 och registrerades den 23 juni 1986.
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Sickladn 369:6 och 369:7. Bostadsrittsféreningen

dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

- MEDLEMMAR

Av foreningens 235 ldgenheter dgs fyra med bostadsritt av HSB Stockholm och sex med
bostadsritt av Nacka Kommun. Under verksamhetsaret har 17 ldgenhetsoverlatelser skett med

tilltrdde under 2014.

For att bli medlem i Brf Illern krévs medlemskap i HSB Stockholm.

STYRELSE

Foreningen hade ordinarie arsstimma 2014-05-08. Innan stdimman hade styrelsen foljande

sammanséttning:

Ordinarie ledamdter:

Ulf Roos

Lena Magnusson
Tommy Oderud
Raimo Stadhammar
Krister Johnsson
Anders Westberg
Rolf Hage

Stig Bistrom
Vivian Westman
Roland Olsson
Gunnel Robertsson

I tur att aved var:

Ordftrande och fastighetsansvarig (byggnader)
Sekreterare och vice ordférande
Fastighetsansvarig (Byggnader)
Fastighetsansvarig (Byggnader)
Yttre miljoansvarig (Mark)
Yttre miljoansvarig (Mark)
Ekonomiansvarig
Ekonomiansvarig

Information och IT-ansvarig
Energiansvarig

Utsedd av HSB Stockholm

Raimo Stadhammar, Ulf Roos, Krister Johnsson, Anders Westberg, Stig Bistrém

Lars-Gunnar Dahlgren, Hans Peters

Vid konstituering efter den ordinarie foreningsstimman fick styrelsen f6ljande

sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:




Ulf Roos Ordforande/Fastighetsansvarig (Byggnader)

Lena Magnusson Vice ordf6érande tillika sekreterare
Stig Bistrom Ekonomiansvarig

Rolf Hage Ekonomiansvarig

Tommy Oderud Fastighetsansvarig (Byggnader)
Anders Westberg Yttre miljoansvarig (Gardar)
Krister Johnsson Yttre miljoansvarig (Gardar)
Eva Lanebo Yttre miljoansvarig (Gardar)
Gustav Osterberg Informations- och IT-ansvarig
Mattias von Malmborg Energiansvarig

Gunnel Robertsson Utsedd av HSB Stockholm
FIRMATECKNARE

Foreningens firma har, férutom styrelsen i sin helhet, tecknats av Ulf Roos, Lena Magnusson,
Stig Bistrom, tva i foreningen.
REVISORER

Revisor har varit Lars-Gunnar Dahlgren med Hans Peters som suppleant, valda av féreningen,
samt Bo Revision AB.

ARVODEN
Sex basbelopp, 266 400 kronor, har disponerats av styrelsen f6r arvodering av

ledaméter, féreningsvald revisor, valberedning, vérd och virdinnor for géstldgenheter och
festlokaler samt till styrelsens konferenser och utbildningar.

SAMMANTRADEN/MOTEN

Ordinarie foreningsstémma holls 2014-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Darutdver har styrelsen haft en planerings- och strategikonferens under en heldag.
Medlemsmote om foreningens ekonomi genomférdes 2014-11-19.

REPRESENTATION

Foreningen har varit representerad i Jarlabergs Samfillighet och tillhérande utskott genom
Stig Bistrom och Krister Johnsson.

FASTIGHETER

Skétseln och férvaltningen av foreningens fastigheter har hanterats av HSB Stockholm.
Fastigheterna #r forsikrade till fullvirde genom HSB Forsdkrings AB.



Nedan anges nagra basdata f6r foreningen:

Byggnadsar 1989
Bostadsarea 18397 | kvm
Lokalarea 370 kvm
Antal ldgenheter 235 st
Yta gard 15 9142 kvm
Yta gard 16 11821 | kvm

Styrelsen arbetar efter en langsiktig underhallsplan, som uppdaterades 2014 och

planerar i det ekonomiska arbetet avsittningar avsedda att ticka de kostnader som dr knutna
till det periodiska underhéllet (=underhéllsplanen).

Nér det géller féreningens byggnader har f6ljande genomf6rts under ar 2014

e T anslutning till var- och hoststddningarna har vindar och killare rojts fran skrip och
gamla mébler. S o

e Samtliga tak har besiktigas och kompletterats med nya tegelpannor.

e Foreningens underhéllsplan har uppgraderats.

e Gistldgenheternas duschrum har genomgatt en totalrenovering.

e Efter branden vid Fyrspannsvégen 31 har tvé lagenheter totalrenoverats en pga
brandskada och en vattenskadad av sléckvatten.

e Tre ingangar till cykelstall dér det gétt att ta sig in med nyckel har atgérdats for
passage endast med nyckelbricka, ddrmed dr skalskyddet komplett.

e | samband med energi besparande dtgérder har vara sex huvudfldktar bytts ut.

ENERGI

Fortum Virmes langsiktiga avtal med Brf Illern om rabatterade fjarrvarmepriser 16pte ut vid
arsskiftet 2014/2015.

For att undkomma en kostnadsokning pé fjarrvirmen med drygt 50% och didrmed en
formodad hojning av ménadsavgifterna sé har styrelsen arbetat med att energieffektivisera
fastigheterna.

De 25 ar gamla fldktmotorerna och flaktarna i hoghusen &r utbytta mot nya direktdrivna
flaktar med energisnala EC-motorer.

Aven de 25 &r gamla virmevixlarna i undercentralen 4r utbytta mot nya moderna
viarmevixlare med bittre verkningsgrad.

Fréanluftsvirmepumpar har installerats for att ta tillvara pa den franluftsenergi som vi tidigare
slappte ut i luften.

Ett nytt och modernt styrsystem har installerats for att mojliggora en béttre och mer energisnal
styrning av véra fastigheter i framtiden.

Avtal med el- och virmeleverantorer kommer att ses 6ver for att sdkerstilla att inga
extrakostnader debiteras Brf Illern nédr samtliga atgérder &r avklarade.




YTTRE MILIO

Tva stiddagar har genomforts under aret, en pa varen och en pa hosten med gemensam
grillning efter genomfort arbete. Stor skrdpcontainer hyrdes in till stiddagarna.

Under véren klipptes l6nnarna p& bada gardarna samt mellan gérdarna

Alla frukttrad klipptes

Schersmin héckarna framfor radhusen féryngringsbeskars pa véren och gddslades pa
varstiddningen, resterande schersminhéckar féryngringsbeskars pa hosten.
Sanden i sandladorna togs bort och ersattes med ny under varen

En markséttning pa gard 15 atgérdades

Prydnadsapeln tillhérande radhusen pa gérd 15.s radhus ut mot skolan
foryngringsbeskars

Kantskérning lings gérdarnas plattor genomfordes

Totalt sju tréd togs ned pa gardarna och mellan gérdarna

Inkdptes tva bord och atta stolar till uteplatserna pa géard 15.

Som planteringskarl inkdptes sex stora ektunnor, plantering gjordes undervérens

-stidddag..

AVTAL

Foreningen har tecknade avtal med ett flertal entreprenér/leveranttrer for att tillgodose
foreningens skotsel av fastigheterna.

Avtal med HSB

Ekonomisk- och Administrativ foérvaltning
Fastighetsskotsel

Drift — Energi

Mark och Tradgard

Stad

Ovriga avtal

Home Solution — Enhetsmétning El

Baxec Sékerhetssystem

Fortum

Securitas

Anticimex

Energi-montage AB

Soderberg och Partners (forsikringar)
Nacka Energi

Telge Energi

Sodertdrns plat (snoskottning och §versyn)

JARLABERGS SAMFALLIGHETSFORENING

Brf Illern &r liksom 6vriga bostadsréttforeningar 1 Jarlaberg samt egna hemsféreningen
medlemmar i Samfillighetsforeningen.

Varje forening har ritt att i styrelsen representeras av en ordinarie medlem och en suppleant.



Brf Illern har varit representerade av Stig Bistrom och Krister Johnsson.

Samfillighetens ansvar omfattar férvaltningen av bl.a tre parkeringshus, géstplatser i direkt
anslutning till dessa, en parkeringsplats vid BILIA (Volvo) samt en handikapparkering vid
Fyrspannsviagens inre vdndplan.

Dérutdver dr samfillighetsforeningen huvudansvarig {6r skétsel av parkvégar,
parkvégsbelysning, planteringar och grisytor, sopsuganliggning, avtal med Com Hem om
distribution av radio och TV-program samt anldggningar for vatten och avlopp.

Under 2014 har genomforts en omfattande renovering av Landagaraget motsvarande de som
tidigare gjorts i Diligens- och Fyrspannsgaragen.

Ansvaret for fjarrvarmeanldggningarnas undercentraler har under aret §vertagis av respektive
bostadsrittsforening. I samband med detta och uppgradering av Brf Illern’s undercentral
overtogs ocksa den av Fortum #dgda utrustningen for virmeatervinning av féreningen.

'Samf‘eillighetehs tekniska—, ckonomiska- och administrativa fﬁrvaltning gﬁfs av Cemi AB.

Samfillighetsforeningen gjorde under aret en mindre forlust som forvéntas balanseras mot
underhéllsfonden.

EKONOMI

Féreningens bokforda resultat f6r 2014 visade ett underskott pa 2 431 167 kr.

Foreningen har en rullande 20 ars plan for underhall. For att utjimna underhallskostnaderna
mellan aren avsitts medel baserat péa planen till den Yttre Fonden. Nér planerat underhall
utfors tas medel fran fonden. 2014 f6rs underhéllskostnader pa 2 317 300 kr 6ver fran fonden.
Samtidigt foéreslas en inséttning till fonden for framtida underhéll pa 1 600 000 kr.

Efter foreslagna overforingar mot var underhéllsfond aterstar da ett underskott pa 1 713 867
kr. Underskottet tas mot vart balanserade dverskott fran tidigare ar pa c:a 3,9 miljoner kr.

Forklaringarna till det stora underskottet &r dels nya avskrivningsregler och dels eftersldpning
av forsakringsersittningar.

Under aret dndrades reglerna for avskrivningar av vara byggnader. De nya
avskrivningsreglerna 6kade avskrivningskostnaderna med 1 350 000 kr jamf{ort med 2013!

En l4genhetsbrand har forekommit i féreningen. Reparationerna efter denna betalas av
foreningen som sedan far ersittning frén vart forsdkringsbolag. All erséttning for betalda
reparationer har inte influtit under 2014. Ytterligare 580 000 kr har kommit in i februari i &r
avseende reparationer betalda 2014.

Foreningen dr hogt beldnad och dr mycket riantekénslig, trots att réintorna ligger pé en 1ag nivd
ar de var enskilt storsta utgiftspost - totalt drygt 35 % av vara totala kostnader.



Var huvudlangivare, SEB, gor en éarligen en kreditbedémning av féreningen. Vid
bedomningen av vér kreditvardighet tittar banken pa beldningsgrad och likvidflode. Vi har en
belaningsgrad som understiger 50%. Likvidflodet anger om vi har tillrickligt med intékter for
att betala I6pande utgifter. For ar 2014 var likvidflodet i balans om hénsyn tas till att vi
amorterat ner vara 1an med en miljon kr. SEB har dock inga krav pa att vi skall amortera.

Under ret har rédnteutvecklingen varit positiv och rintorna har gatt ner till 1aga nivaer. Aven
de bundna réntorna har varit formanliga och vi har dérfor bundit rintorna pa flera lan till
langre tider. For 2015 raknar vi med att réintekostnaderna kommer att sjunka ytterligare
eftersom flera lan med hogre réntor skall omsittas.

Ar 2014 upphérde Jarlaberg-foreningarnas rabattavtal med Fortum som levererar var
fjdrrvarme. Vara virmekostnader kar dérfor markant. Till det berdknar vi med att kunna
minska den kostnaden i och med var pagdende investering i virmeatervinning av franluft. De
nya avskrivningsreglerna #r illa anpassade till en bostadsréttsforening och kan komma
forandras. HSB har dérfor, for 2015, rekommenderat att foreningarna vid faststdllandet av. =~
avgifterna skall basera dessa pa tidigare avskrivningsberdkningar. Styrelsen har dé beslutat att
behalla avgifterna of6rdndrade dven detta &r.

Generellt kan berittas att ett stort arbete lagts ned pa kostnadskontroll, att fakturor varit
korrekta, att bestélld vara eller arbete gjorts korrekt och av behorig person, att fakturerat
arbete 4r slutfort och godként, innan attest for fakturans betalning.

FLERARSOVERSIKT

Foreningens omsittning, redovisade resultat efter finansiella poster samt dess soliditet har for
de senaste 5 aren utvecklats enligt nedan (i miljoner kr):

2010 2011 2012 2013 2014
Nettoomséttning 14,8 16,4 15,8 154 16,7
Resultat efter finansiella poster 0,4 0,8 0,4 -1,0 2,4
Soliditet 18,0% 18,3% 18,7% 18,1% 17,4%

OVRIGT
Under aret har Iller-Nytt, med information till medlemmarna, utkommit med fyra nummer.

Virdinna for uthyrningsverksamheten i 6vernattningsldgenheten samt vérd for festlokalen pa
gérd 15 har varit Anna Dahlgren.

Virdinna f6r uthyrningsverksamheten i 6vernattningsldgenheten gard 16 har varit Kerstin
Stadhammar och vird for uthyrningsverksamheten i festlokalen gérd 16 har varit




Bengt-Olof Carlsson.

En grupp bestdende av Tommy Oderud, Bengt-Olof Karlsson och Krister Johnsson har varit
nyckelansvariga. De har funnits till hands for bland annat byten av huvudsékringar i
fastigheterna under s.k. jourtid.

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéillning till:

Balanserat resultat 3 859 824
Arets resultat - 2431167
1428 657

Styrelsen foreslar fiiljahde disposition:

Uttag ur yttre fond - 2317300
Overforing till yttre fond 1 600 000
Balanserat resultat 2 145 957

1428 657
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Resultatréikning_j 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 16 680 333 15 367 465
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -8 937 121 -7 424 249
Ovriga externa kostnader Not 3 -238 067 -207 112
Planerat underhdll -2 317 300 -2 009 476
Personalkostnader och arvoden Not 4 -247 423 -255 406
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 164 782 -813 951
Summa rorelsekostnader -13 904 693 -10 710 193
Rorelseresultat 2775 639 4 657 272
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 220 925 277 683
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -5427 731 -6 004 544
Summa finansiella poster -5 206 806 -5 726 862
Arets resultat -2 431 167

-1 069 590 74/
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 201 611 445 203 776 227
P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 386 812
201 611 445 204 163 039
Finansiella anldggningstillgangar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Sumrha anlaggningstillgédngar 201 611 945 204 163 539
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3024 73 409
Aktuell skattefordran 20 541 0
Ovriga fordringar Not 10 4 434 360 1 467 505
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 742 752 599 409
5200 677 2 140 323
Kortfristiga placeringar Not 12 9 186 950 13 177 560
Kassa och bank Not 13 1 564 053 1539 130
Summa omsattningstillgdngar 15 951 680 16 857 013
Summa tillgédngar 217 563 625 221 020 552 W
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

: 716419-6540

Balansréikning_] 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 515 014 28 515 014

Yttre underhdllsfond 7 965 783 8 475 259
36 480 797 36 990 273

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 859 824 4 419 938

Rrets resultat -2 431 167 -1 069 590

1 428 657 3 350 348

Summa eget kapital 37 909 453 40 340 620

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 176 702 385 177 702 385

Leverantorsskulder 869 917 574 874

Aktuell skatteskuld 0 27 944

Fond for inre underhall 451 600 468 584

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 630 269 1 906 145

Summa skulder 179 654 171 180 679 932

Summa eget kapital och skulder 217 563 625 221 020 552

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stiéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stédllda for skulder till kreditinstitut 193 394 000 193 394 000

Summa stéllda siakerheter 193 394 000 193 394 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

10
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

2014-01-01 2013-01-01

Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 431 167 -1 069 590
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 164 782 813 951
Kassaflode fran I6pande verksamhet -266 385 -255 639
Kassafléde fran forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -98 803 -50 685
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -25 761 -424 943
Kassaflode fran I16pande verksamhet -390 948 -731 267
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 386 812 -385 687
Kassaflode fran investeringsverksamhet 386 812 -385 687
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 000 000 -815 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -815 000
Arets kassafléde -1 004 136 -1 931 954
Likvida medel vid drets borjan 16 173 837 18 105 790
Likvida medel vid drets slut 15 169 701

16 173 837 ,
7

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 ar det forsta &ret som féreningen foljer BFNAR
2009:1 vilket innebar att det finns brister i jamforbarheten mellan ren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frdn 6vergdngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1,06% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 ar frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 6,70-10%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhdllsfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skattemassiga underskott &r oforandrat ifrén féregdende ar och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till //(\
125 415 153kr. /
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 14 420 663 14 420 664
Krsavgifter el 640 297 726 980
Hyror 147 043 139 982
Ovriga intdkter 1489 196 95 777
Bruttoomsattning 16 697 199 15 383 403
Avgifts- och hyresbortfall -16 656 -15 386
Hyresforluster -210 -552
16 680 333 15 367 465
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1039 227 1013 017
Reparationer 2 792 464 930 535
El 1327 024 1402 794
Uppvarmning 1241177 1 583 694
Vatten 711 944 687 391
Sophamtning 277 577 269 095
Fastighetsforsakring 161 126 169 555
Kabel-TV och bredband 287 656 299 671
Fastighetsskatt 498 395 499 716
Forvaltningsarvoden 545 575 516 752
Ovriga driftskostnader 54 957 52 029
8937 121 7 424 249
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 6 165 0
Hyror och arrenden 0 442
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 36 409 61 428
Administrationskostnader 114 243 70192
Extern revision 18 000 17 000
Medlemsavgifter 63 250 58 050
238 067 207 112
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 174 198 176 001
Revisionsarvode 13 320 14 666
Ovriga arvoden 16 000 16 000
Sociala avgifter 32075 34 182
Ovriga personalkostnader 11 830 14 557
247 423 255 406
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1048 2325
Rénteintakter HSB placeringskonto 10 530 15072
Rénteintakter skattekonto 92 57
Ranteintakter HSB bunden placering 85 959 115752
Ovriga ranteintakter 123 296 144 477
220 925 277 683
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 5424 143 6 003 763
Ovriga rantekostnader 3 588 781 7
5427 731
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 200 469 413 200 469 413
Anskaffningsvarde mark 12 803 000 12 803 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 213 272413 213 272413
Ingdende avskrivningar -9 496 186 -8 682 235
Krets avskrivningar -2 164 782 -813 951
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 660 968 -9 496 186
Utgéende bokfort virde 201 611445 203776227
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 187 162 000 187 162 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 004 000 1004 000
Taxeringsvarde mark - bostader 125 400 000 125 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 193 000 193 000
Summa taxeringsvarde 313759000 313759 000
Not 8 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 386 812 1.125
Krets utrangeringar -386 812 385 687
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 386 812
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 15 662 10 358
Avrdkningskonto HSB Stockholm 823791 372771
Placeringskonto HSB Stockholm 3 594 907 1084 377
4 434 360 1467 505
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 558 831 593 020
Upplupna intakter 183 921 6 389
742 752 599 409
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 4 500 000 4 500 000
Bunden placering 3680 740 6 677 560
Obligationer och vardepapper, Fonder 1006 211 2 000 000
9 186 951 13 177 560
Not 13 Kassa och bank
SBAB 1 564 051 1539 130
SEB 2 0
1564 053 1539 130 7/1’/\
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HSB Bostadsriattsforening Illern i Nacka

Noter

2014-12-31 2013-12-31

Not 14 Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 28 515 014 0 8 475 259 4 419 938 -1 069 590
Resultatdisposition -509 476 -560 114 1069 590
Krets resultat -2 431 167
Belopp vid drets slut 28 515 014 0 7965783 3859 824 -2431 167
Not 15 Skulder till kreditinstitut

Réanteandr Nasta ars

Léneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 11518125 3,13%  2017-10-28 4 380 062 0
SE-Banken Boldn 11518133 3,13%  2015-02-21 10 500 000 0
SE-Banken Boldn 20758104 2,08%  2015-02-21 15 647 323 0
SE-Banken Boldn 25048970 1,58%  2019-12-28 18 000 000 0
SE-Banken Bol&n 25049047 2,49%  2019-06-28 19 000 000 0
SE-Banken Bolé&n 25826655 2,77%  2015-12-28 18 715 000 0
SE-Banken Bolé&n 25827090 2,20%  2014-12-19 17 900 000 0
SE-Banken Bolé&n 26544424 3,13%  2015-03-08 18 810 000 0
SE-Banken Bolé&n 26544483 3,83%  2015-02-21 18 270 000 0
SE-Banken Boldn 28931034 2,90%  2015-02-21 17 740 000 0
SE-Banken Boldn 28931069 3,55%  2015-09-28 17 740 000 0
176 702 385 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 176 702 385
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 176 702 385

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 99 492 78 435
Forutbetalda hyror och avgifter 1191 276 1179838
Ovriga upplupna kostnader 339 501 647 872

1630 269 1906 145

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rikenskapsér men betalas under nastkommande &r.

Stockholm, den_(:

Eva Lanebo

— O \Y .
% (Ot Yoo

a
( /A (
L | Anders Westberg

wé/(/%»/

Gustav Osterberg Krister Johnss

’ ,;,; / /

A 4"‘ A

C/’ L i Q____ < 1

Mattlas von Malmborg Rolf Hage ‘

IR é%/%ﬂ

S

Ot A

Tommy Oderud Uif Roos /

Var revisionsberattelse harLC \S'—C “( 1 V\ lamnats betréffande denna &rsredovisning
Le ¢ - v -
V4

\
y Joakim we!
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund foérordnad revisor

15

0\ 3
MY &\\ ot A
K\el Robertsson

aé//m ¢ %C;M/m vr/

Lena Magnusson

S

Stig Bistrom




@ Org Nr: 716419-6540

HSB Bostadsriattsforening Illern i Nacka
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening lllern i Nacka, org.nr. 716419-6540

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening lllern i Nacka for rakenskapsaret 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn frén BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsréattsforening lllern i Nacka for rakenskapséaret 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den ["{ /4,,» —20\ S/

LL N - %

Av féreningen vald
revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor
drordna m“&\

J
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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