ARSREDOVISNING 2012

HSB Brf lllern




Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Brf Illern Bilaga 2 till
Jarlaberg stimmoprotokoll 2013
Nacka Sida 1 (1)

Medlemmarna 1 HSB bostadsrittsforening Illern kallas
till féreningsstdimma.

Onsdagen den 24 april 2013 kl. 19.00

Plats. Gardshuset, gard 16

Dagordning

Oppnande av féreningsstdimman

Val av stimmoordforande

Anmilan av ordférandens val av stimmosekreterare

Godkénnande av rostlangd

Faststédllande av dagordning

Val av 2 personer att jamte ordférande justera dagens protokoll

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Styrelsens drsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10.Beslut om faststidllande av resultat- och balansrdkning

11.Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust

12.Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Fraga om arvoden tillstyrelsen samt andra ekonomiska
erséttningar

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisor samt ersdttare

16.Val av valberedning

17. Erforderliga val till HSB

18.Behandling av motioner

19. Avslutning

i ol

Efter foreningsstimmans formella del svarar styrelsen pa
allménna fragor.

Arsredovisningen distribueras separat till alla ligenheter



ARSREDOVISNING

HSB:s bostadsrattforening ILLERN nr 285 i Nacka. Org nr 716419-6540.

Styrelsen for HSB:s brf ILLERN i Nacka far hirmed avge redovisning for féreningens
verksamhetsar 2012-01-01 — 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 14 februari 1986 och registrerades den 23 juni 1986.
Foéreningen dger och forvaltar fastigheterna Sicklaén 369:6 och 369:7.

MEDLEMMAR

Av foreningens 235 ldagenheter dgs fyra med bostadsritt av HSB Stockholm och sex med
bostadsritt av Nacka Kommun. Under verksamhetsaret har 27 lagenhetsoverlatelser skett,
22 med tilltrdde under 2012 och 5 under ar 2013.

For att bli medlem i brf ILLERN kridvs medlemskap i HSB Stockholm.

STYRELSE

Foreningen hade ordinarie arsstimma 2012-05-23. Innan stimman hade styrelsen f6ljande

sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:

Ulf Roos

Lena Magnusson
Tommy Oderud
Raimo Stadhammar
Asa Holstein
Krister Johnsson
Kelly Miller

Ulrika Hallstrand
Johnny Dovrin
Gunnel Robertsson

Suppleanter:
Stig Bistrom

Anders Westberg

Ordférande from styrelsemotet 2011-09-26
Fastighetsansvarig (Byggnader)

Vice ordférande och sekreterare
Fastighetsansvarig (Byggnader)
Fastighetsansvarig (Byggnader)
Fastighetsidrenden (Mark)
Fastighetsidrenden (Mark)
Fastighetsdrenden (Mark)

Information, vice sekreterare och medlemskontakter
Information, medlemskontakter

Utsedd av HSB Stockholm

Ekonomiansvarig
Fastighetsdrenden (Mark)

Vid konstituering efter den ordinarie foreningsstimman fick styrelsen féljande

sammanséttning:

Ordinarie ledamoéter:;

Ulf Roos
Lena Magnusson

Ordférande/Fastighetsansvarig (Byggnader)

Vice ordférande tillika sekreterare . f\y,\;\
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Stig Bistrom Ekonomiansvarig

Rolf Hage Ekonomiansvarig

Tommy Oderud Fastighetsansvarig (Byggnader)
Raimo Stadhammar Fastighetsansvarig (Byggnader)
Anders Westerberg Yttre miljéansvarig (Gardar)
Krister Jonsson Yttre miljéansvarig (Gardar)
Ulrika Hallstrand Information och vice sekreterare
Asa Holstein Information och IT

Gunnel Robertsson Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter:
Inga suppleanter

I tur att avga:
Lena Magnusson, Ulrika Hallstrand, Asa Holstein, Lars-Gunnar Dahlgren, Hans Peters

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har, forutom styrelsen i sin helhet, tecknats av Ulf Roos, Lena Magnusson,
Stig Bistrém, Raimo Stadhammar, tva i forening.
REVISORER

Revisor har varit Lars-Gunnar Dahlgren med Hans Peters som suppleant, valda av féreningen,
samt Bo Revision AB.

ARVODEN

Arvode till styrelsen har utgétt med fyra basbelopp (176 000 kronor). Utdver detta har
ytterligare ett basbelopp (44 000 kronor) funnits att disponeras for styrelsen till kostnader i
samband med utbildningar och konferenser, samt erséttningar till andra funktionérer,
exempelvis virdinnor/vardar for 6vernattningsrum respektive festlokaler.

Hérutover har 0,3 (13 200 kronor) basbelopp disponerats for erséttning till
foreningsvalda revisorer samt 0,5 basbelopp (22 000 kronor) som arvode till valberedningen.

SAMMANTRADEN/MOTEN

Ordinarie foreningsstdmma holls 2012-05-23.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda sammantréden.
Darutover har styrelsen haft en protokollford planerings- och strategikonferens under en
heldag. Medlemsméote om foreningens ekonomi genomfordes 2012-11-21. (i
- ‘)\.'



REPRESENTATION

Foreningen har varit representerad i Jarlabergs Samfillighet och tillhérande utskott genom
Stig Bistrom och Krister Johnsson.

FASTIGHETERNA

Skotseln och forvaltningen av foreningens fastigheter har hanterats av HSB Stockholm.
Fastigheterna &r forsékrade till fullvarde genom HSB Forsékrings AB.

Nedan anges nagra basdata for féreningen:

Byggnadsar 1989
Bostadsarea 18 397 kvm
Lokalarea 370 kvm
Antal ldgenheter 235 st

Styrelsen arbetar efter en langsiktig underhallsplan, som uppdaterades 2012 och
planerar i det ekonomiska arbetet avséttningar avsedda att técka de kostnader som dr knutna
till det periodiska underhéllet (=underhallsplanen).

e Nir det giller foreningens byggnader har bland annat foljande genomforts under ar
2012,

e [ anslutning till stdddag har vindar och killare ater r6jts fran skridp och gamla mébler.

e Till vara tva géstldgenheter har kopts in nya trinetter och nya béaddsoffor. Foreningens
styrelserum har ocksa fétt en ny trinett.

e Samtliga tak i foreningen har besiktigats och kompletterats med nya tegelpannor.

e Home Solutions enhetsmétning av el har kompletterats med négra adresser som
tidigare inte fungerade. Métningen och faktureringen dr igéng.

e En omfattande 6versyn av foreningens tekniska larmsystem har fortsatt under 2012.

e Anbud frén flera leverantorer har tagits in som underlag for beslut om kp och
installation av nya tvéttmaskiner och torktumlare till bada tvéttstugorna. Arbetet
kommer att fortsétta under 2013.

e Anbud fran tre foretag har tagits in for beslut om stamspolning av samtliga
avloppskanaler i féreningen infor 2013.

e Malning av radhusens entrédorrar och férradsdérrar har genomforts. Platytor pa
gardarna har malats om.

e Nio nya kéllarforrdd for uthyrning har installerats.

e Undercentralen for virme och varmvatten har fatt ett nytt tryckkérl och ny
vattenmétare.

e Anbudsarbete for fornyelse av all belysning i samtliga trapphus till energieffektiva
LED-belysningar har pabérjats och kommer att fortsétta under 2013.

e Avtal om snordjning pa tak har férnyats.

e Vattenrening mot legionella har genomforts

e Foreningens underhallsplan har uppdaterats. .
¢ ,l‘)\\:'



YTTRE MILJO

e Tillsammans med HSB genomfordes marksyn pa gardarna var och host 2012.
Vid marksynen togs ett beslut om att HSB inte skall blésa bort alla 16v, d& blasning
inte 4r bra for véxtligheten

e Vid nya sittytorna pa gard 15 togs 3 korsbérstrid ned och syreberséerna gallrades.

e Tva stdddagar har genomforts under aret en véar och en host, vid varstddningen réjdes
sly fran sldnten mot BRF Marden och Hotell J.

e Ett gangricke sattes upp vid gdngvigen mot skolan fran gard 15.

e Lonnarna ldngs gatan mellan gardarna kronreducerades med 1 meter.

e Nya offerplankor sattes runt gungplatsen pa gérd 16 vid F49, i samband med bytet
renoverades planteringsytorna med ny jord och nya véxter kring gungplatsen.

e 21 nya belysningsarmaturer med ledlampor sattes upp pé bada gardarna.

e Nya papperskorgar sattes upp bada gardarna.

e Varje ar ska frukttrdden beskéras.

Ar 2013 ska de ligre triden pa Fyrspannsvigen kronreduceras och hickarna utmed radhusen
ska foryngringsbeskéras.
AVTAL

Foreningen har tecknade avtal med ett flertal entreprendr/leverantorer for att tillgodose
foreningens skotsel av fastigheterna.

JARLABERGS SAMFALLIGHETSFORENING

Brf Illern &r liksom Ovriga bostadsrittsféreningar och ett antal egna hem i Jarlaberg
medlemmar i Jarlabergs Samfillighetsforening och 4r i denna representerade av en ordinarie
styrelseledamot och en suppleant.

Samfilligheterna omfattar bl. a. tre parkeringshus samt géstparkeringsplatser i direkt
anslutning till P-husen, parkeringsplats vid Volvo, handikapparkering vid véandplanen pa
Fyrspannsvégen.

Darutover ingdr i samfillighetens ansvar parkvégsbelysning, styr- och reglerutrustning i vissa
undercentraler, sopsuganlédggning, anldggning for distribution av radio och tv-program,
parkvégar, planteringar och griasytor samt anldggningar for vatten och avlopp.

Under aret genomfordes en omfattande renovering av Diligensgaraget. Beslut om renovering
av ytterligare ett garage kommer att tas under 2013.

Vid halvérsskiftet 6vertogs administration och tillsyn av garage och géngvégar av Fastighets
AB Storholmen.

Overgangen fran HSB till Storholmen gick inte helt friktionsfritt, bl.a beroende pa att manga
boende vid denna tidpunkt var borta p& semester men ocksé pga autogirobetalningar av
platshyra inte &ndrades automatiskt.

Den tidiga vintern med ovanligt stora snoméngder stillde ocksa till problem innan adekvata
rutiner och maskinpark anskaffats av Storholmens partner, CEMI Forvaltning AB. e
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Diskussioner betréffande nytt avtal f6r kabel-TV har forts med flera foretag men inget

definitivt beslut har tagits om att gora ndgon foréndring frén nuvarande leverantér, Comhem.

Fjarrviarmen — teknik och leverantor, renovering av ytterligare ett garage samt beslut betr.

leverantor av Kabel-TV och tekniken for denna kommer att bli tunga fragor under 2013.
Fjarrvdrmeavtalet med Fortum l6per ut den 31 december 2014.

EKONOMI

Foreningen resultat for 2012 var ett dverskott pa 399 000 kr (efter budgeterad avséttning till
Yttre fonden dock ett obetydligt underskott pa 52 000 kr). Detta trots att avgifterna sénktes
med 5 % per den 1 juli. Vi har nu ett totalt balanserat 6verskott pa drygt 7,4 miljoner kronor.

En ekonomigrupp bestdende av 3 medlemmar varav 2 styrelseledaméoter har under aret aktivt
arbetat med lane- och finansieringsfragorna och dértill noga foljt de 16pande kostnaderna och
deras utveckling i féreningen. Réntekostnaderna motsvarar néstan 40 % av foreningens totala
kostnadsmassa och kréver stor uppmérksamhet.

Réntorna steg kraftigt i borjan i bérjan pa éret och detta var negativt for oss vid de
omplaceringar som gjordes i mars. Sérskilt de rorliga ridntorna steg kraftigt. Vi fick anledning
att ompréva den dittills tillimpade strategin med upp till 40 % av lanen till rérlig rénta.
Riksbanken hojde styrréntan och var bank, SEB, foljde efter samt dértill 6kade sin egen
marginal.

Resultatet blev att 1an med ett ars 16ptid blev fordelaktigare 4n 1an till rérlig rénta alt. tre
manaders bindningstid. Detta medférde att omplaceringen av vara lan i mars ménad bands pé
1 resp 3 &r

Dessbittre sjonk styrrdntan ater till hosten varfor de omplaceringar som gjordes i september
blev gjorda till béttre rdntor. Har valdes fast rénta i 4 &r.
Kostnaderna har varit nagot lidgre &n budget.

Totalt har vi 16 miljoner kr olika placeringar. I stort bestar dessa medel av vért balanserade
resultat (6verskott fran tidigare &r) och var yttre och inre fond. Det ger en god beredskap for
framtida behov. Vi kommer rimligen inte behdva lana upp pengar for att finansiera véra
behov av underhall de ndrmsta aren.

Vi har under aret varit aktiva med att placera véra likvida medel s& att vi far en biéttre
avkastning. En amortering motsvarande érets avskrivning har gjorts. Det finns i dag inga krav
fran SEB att amortera. Vi kan for nirvarande fa néstan samma réinta pa véra placeringar som
vi fér betala for 1an med kort 16ptid sé& vinsten med att amortera dr ringa. Men detta kommer
dock inte vara ett bestdende tillstdnd utan krédver uppmérksamhet.

Vi diskuterar i styrelsen om vi borde géra en extra amortering av vér laneskuld men ngot
beslut har inte fattats.

I beaktande av att vara fastigheter dr 6ver 20 ar gamla bor den Yttre fonden forstirkas.
Eftersom féreningens likviditet dr god foreslar styrelsen dérfor en extra avsittning pa 3
miljoner kronor till den Yttre fonden. En sddan 6verforing innebér att ytterligare medel
oronmérks for framtida underhall men péverkar inte féreningens samlade tillgéngar. Framtida
avsittningarna till Yttre fonden kan da minskas med 150 000 kr per ar vilket, i ndgon mén,
péverkar foreningens budgetar och reducerar framtida avgifter. (N
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Vi har en god ekonomi och styrelsen ser fér ndrvarande inte nagot behov att hoja avgifterna
under 2013.

OVRIGT
Under aret har Iller-Nytt, med information till medlemmarna, utkommit med fyra nummer.

Virdinna for uthyrningsverksamheten i dvernattningsldgenheten samt vérd for festlokalen pa
gard 15 har varit Anna Dahlgren.

Virdinna f6r uthyrningsverksamheten i Gvernattningsldgenheten gard 16 har varit Kerstin
Stadhammar och vérd for uthyrningsverksamheten i festlokalen gard 16 har varit
Bengt-Olof Carlsson.

En grupp bestdende av Tommy Oderud, Bengt-Olof Karlsson och Krister Johnsson har varit
nyckelansvariga. De har funnits till hands f6r bland annat byten av huvudsédkringar i
fastigheterna under s.k. jourtid. A )
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Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

7472 332
399 023

7 871 365

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur yttre fond
Overforing till yttre fond
Extra avséattning
Balanserat resultat

Berakning av balanserat resultat
Periodiskt underhall

Avsattning till yttre fond

Extra avséattning

Arets resultat

Balanserat resultat vid arets borjan

Forklaring

Arets resultat

Arets underhallskostnad (planerat)
Arets avsattning till fond

Arets resultatdisposition

Foéregaende ars resultat
Arets resultatdisposition
Nytt balanserat resultat

691 583
1143 000
3 000 000
4419 938

7 871 355

691 583
1143 000
3 000 000

399 023
7472 332

4419 938

399 023
691 583
4 143 000

3 052 394

7472 332
3 052 394

4419 938



Org Nr: 716419-6540

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

Org.nr: 716419-6540

far hédrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31

O



Org Nr: 716419-6540

HSB Bostadsrittsforening Illern i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 15 796 269 16 384 040
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -7 424 874 -7 387 551
Planerat underhall -691 583 -1 085 108
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -512 505 -489 480
Avskrivningar Not 3 -787 488 -762 075
Summa fastighetskostnader -9 416 450 -9724 214
Rorelseresultat 6 379 819 6 659 826
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 249 058 248 411
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -6 229 855 -6 086 982
Summa finansiella poster -5 980 796 -5838 571
Arets resultat 399 023 821 254 A
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P Org Nr: 716419-6540
RS

HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 191 787 178 192 574 666
Mark och markanldaggningar Not 7 12 803 000 12 803 000
Pdgdende nyanléggningar och forskott Not 8 1125 1125
204 591 303 205 378 791
Finansiella anléggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 204 591 803 205 379 291
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 76 670 77 205
Avrékningskonto HSB Stockholm 1151 568 3382 150
Placeringskonto HSB Stockholm 669 304 1427 160
Ovriga fordringar Not 10 10 901 10 872
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 545 520 646 546
2 453 964 5543 933
Kortfristiga placeringar Not 12 14 735777 13 606 563
Kassa och bank Not 13 1549 140 42 652
Summa omsattningstillgdngar 18 738 882 19 193 148
Summa tillgdngar 223 330 685

224 572 439 } "\



@ Org Nr: 716419-6540

HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 28 515014 28 515014

Underhallsfond 5023 842 5 056 450
33 538 856 33 571 464

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 472 332 6 618 470

Arets resultat 399 023 821 254

7 871 354 7 439 724

Summa eget kapital 41 410 210 41 011 187

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 178 517 385 179 299 702

Leverantorsskulder 661 602 674 108

Skatteskulder 43 608 22 459

Fond for inre underhall 506 641 519 125

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 2 191 238 3 045 857

Summa skulder 181 920 475 183 561 252

Summa eget kapital och skulder 223 330 685 224572439

Poster inom linjen

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 193 394 000 193 394 000

2

Ansvarsforbindelser Inga Inga 1\ N
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@ Org Nr: 716419-6540

HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 399 023 821 254
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 787 488 762 075
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1186 511 1 583 329
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 027 683 298 197
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -858 460 826 238
Kassaflode fran I6pande verksamhet -699 632 2 707 764
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -782 317 -721 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -782 317 -721 200
Arets kassaflode -1481 949 1 986 564
Likvida medel vid drets borjan 4 851 962 2 865 398
Likvida medel vid adrets slut 3 370013 4 851 962

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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;- Org Nr: 716419-6540
o

HSB Bostadsrittsforening Illern i Nacka

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivining pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-&rig annuitetsplan och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvarde och beriknade

ekonomiska livslangd. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 10 - 15 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fr&n och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Féreningens skattemdssiga underskott ar oférandrat ifrén foregdende &r och uppgick vid utgdngen av rékenskapsaret till

125 415 153 kr.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 171 199 172 600
Arvoden styrelsemedlem, &r 2010 utbetalas &r 2012 0 7 836
Sociala kostnader 31 386 42 437
Ovrigt 17 752 32132
220 337 255 005
Revisorer
Foéreningsvald 12 840 12720
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 12 000 11 750
Sociala kostnader 3770 3692
15770 15 442
Totalt 248 947

Loéner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

283 167 Q N
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Org Nr: 716419-6540

HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 14 800 175 15179 732
Hyror 132 652 137 996
I_-Z_I, enhetsmatning 774 566 829 539
Ovriga intakter 108 083 250 559
Bruttoomséttning 15 815 476 16 397 826
Avgifts- och hyresbortfall -14 196 -13 776
Hyresforluster -5 011 -10
15 796 269 16 384 040
Not 2 Drift
Personalkostnader 248 947 283 167
Fastighetsskotsel och lokalvard 1111453 1077 475
Reparationer 822 011 833 083
El 1523 756 1601 032
Uppvdrmning 1610 036 1537 819
Vatten 572 365 585 410
Sophamtning 262 487 225 326
Fastighetsforsakring 125 984 120 042
Kabel-TV 314 700 317 826
Ovriga avgifter 3946 3 696
Forvaltningsarvoden 557 189 559 380
Ovriga driftskostnader 272 000 243 296
7 424 874 7 387 551
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 641 646 616 233
Om- och tillbyggnad 145 842 145 842
787 488 762 075
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 7 107 5659
Rénteintakter HSB placeringskonto 24 462 26 845
Rénteintakter skattekonto 29 445
Specialinldning 80 564 53 669
Ovriga rénteintakter 136 897 161 793
249 058 248 411
Not 5 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 6226 614 6 083 477
Ovriga réntekostnader 3241 3 505
6 229 855 6086982 I .
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Org Nr: 716419-6540

HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 200 469 413 200 469 413
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 200 469 413 200 469 413
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 894 747 -7 132 672
Arets avskrivningar -787 488 -762 075
Utgdende avskrivningar -8 682 235 -7 894 747
Bokfort varde 191 787 178 192 574 666
Taxeringsvarde
Byggnader, hyreshusenhet 147 648 000 147 648 000
Byggnader, smdhusenhet 24 162 000 15 636 000
Mark, hyreshusenhet 68 176 000 68 176 000
Mark,smdhusenhet 20 400 000 20 400 000
260 386 000 251 860 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 12 803 000 12 803 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 12 803 000 12 803 000
Bokfort varde 12 803 000 12 803 000
Not 8 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 1125 1125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1125 1125
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 301 10272
Kéllskatt 600 600
10901 10872
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forvaltningskostnader 66 833 185 587
Forsakring 132373 125984
i_(_abeltv 78 675 78 675
Ovriga forutbetalda kostnader 0 0
Enhetsmatning el 260 000 251 000
Specialinldning ranta 7 639 5300
545 520 646 546
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 12 Kortfristiga placeringar

Antal Anskaffningsvarde Marknadsvarde Bokfort varde

SEB Likvid.fond 942 609 3 665 908 3 663 858 3 663 858

SEB Likvid.fond 3 663 858 9 592 459
Placeringskonto SEB Slutdatum 2013-02-04 1035734 1 007 052
Placeringskonto SEB Slutdatum 2013-01-076 1035619 1 007 052
Placeringskonto SEB Slutdatum 2013-01-23 3 000 000 0
Placeringskonto Danske Bank 1 500 566 0
Specialinldning 3-man HSB Stockholm Slutdatum 2013-03-01 2 000 000 2 000 000
Specialinldning 3-man HSB Stockholm Slutdatum 2013-03-15 2 500 000 0

14 735 777 13 606 563

Not 13 Kassa och bank

Bank SEB 18 043 19 243
Handkassa 24 978 23 409
Bank SBAB 1506119 0
1 549 140 42 652
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 28 515 014 0 5 056 450 6 618 470 821 254
Resultatdisp enl. stammobeslut -32 608 853 862 -821 254
Arets resultat 399 023
Belopp vid drets slut 28 515 014 0 5023842 7 472 332 399 023
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nésta &rs
Laneinstitut L3nenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Bol&n 11518125 3,13% 2017-10-28 4 380 062 0
SE-Banken Boldn 11518133 3,13% 2017-10-28 10 500 000 0
SE-Banken Boldn 20758104 4,20% 2013-12-28 15 647 323 0
SE-Banken Boldn 25048970 3,76%  2014-12-28 19 000 000 0
SE-Banken Boldn 25049047 3,87% 2014-06-28 19 000 000 0
SE-Banken Bol&n 25826655 2,77%  2015-12-28 18 715 000 0
SE-Banken Bolan 25827090 3,50% 2013-03-28 18 715 000 0
SE-Banken Boldn 26544424 3,13% 2015-03-28 18 810 000 0
SE-Banken Bol&n 26544483 3,83% 2016-09-28 18 270 000 0
SE-Banken Boldn 28931034 2,90% 2016-10-28 17 740 000 0
SE-Banken Boldn 28931069 3,55%  2015-09-28 17 740 000 0
178 517 385 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 178 517 385
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 178 517 385(\1 \
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 82915 1380432
Forutbetalda hyror och avgifter 1154 159 1226812
El 141 720 139 986
Fjarrvarme 207 027 180 249
Sophdmtning 141 794 29 153
Fastighetsskotsel och snordjning 74 328 17993
Planerat underhall 290 967 0
Ovriga upplupna kostnader 98 328 71232

2191 238 3 045 857

Ulf Roos

Lars-Gunnar Dahlgren ‘é'
Ellas Nesru
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsbherittelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening lllern i Nacka, org.nr. 716419-6540

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening lllern i Nacka for rakenskapséaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening lllern i Nacka for rakenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nacka den 3 1) J1¥-0uU-11

QAN
o) e

Elias Nesru
Av féreningen vald ‘BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

férordnad revisor
Lars-Gunnar Dahlgren
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








