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ARSREDOVISNING

HSB:s bostadsrittforening ILLERN nr 285 i Nacka. Org nr 716419-6540.

Styrelsen for HSB:s brf ILLERN i Nacka far hirmed avge redovisning for féreningens
verksamhetsér 2010-01-01—2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen bildades den 14 februari 1986 och registrerades den 23 juni 1986.
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Sickladn 369:6 och 369:7.

MEDLEMMAR

Av foreningens 235 ligenheter #gs fyra med bostadsritt av HSB Stockholm och sex med
bostadsritt av Nacka Kommun. Under verksamhetsaret har 17 ligenhetsoverlatelser skett med

tilltrade under 2010.

For att bli medlem i brf ILLERN krivs medlemskap i HSB Stockholm.

STYRFELSE

Foreningen hade ordinarie arsstimma 2010-05-03. Innan stimman hade styrelsen foljande

sammanséttning:

Ordinarie ledaméter:

Bjorn Carlsson

Michael Eklund
Birgitta Hjort

Per Norling
Tommy Oderud
Raimo Stadhammar
Asa Holstein

Goran Wedin

Rolf Hage

Suppleanter:
Ulrika Hallstrand

Gunnel Robertsson

Ordférande/ekonomiansvarig (ledamot utsedd av
HSB Stockholm)

Vice ordférande/yttre miljdansvarig

Illern-Nytt, medlemsinfo, hemsidan
Ekonomiansvarig

Fastighetsansvarig (Byggnader)
Fastighetsansvarig (Byggnader)

Yttre miljéansvarig (Gérdar)

Sekreterare

Ekonomiansvarig

Aktivitetsgrupp och medlemsverksamhet
Utsedd av HSB Stockholm

Vid styrelsens konstituering efter den ordinarie stimman fick styrelsen f6ljande

sammansittning:

Ordinarie ledamdter:

Bjo6rn Carlsson

Goran Wedin

Per Norling

Rolf Hage

Tommy Oderud
Raimo Stadhammar
Ulf Roos

Ordfsrande/ekonomiansvarig (ledamot utsedd av
HSB Stockholm)

Vice ordftrande tillika sekreterare
Ekonomiansvarig

Ekonomiansvarig

Fastighetsansvarig (Byggnader)
Fastighetsansvarig (Byggnader)
Fastighetsansvarig (Byggnader)
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Asa Holstein Yttre miljdansvarig (Gérdar)

Krister Jonsson Yttre miljéansvarig (Gérdar)
Suppleanter:

Ulrika Hallstrand Information, vice sekreterare
Birgitta Carlsson Information, vice sekreterare
Lena Magnusson Information, vice sekreterare
Gunnel Robertsson Utsedd av HSB Stockholm

Rolf Hage limnade styrelsen i september. Han ersattes av suppleanten
Ulrika Hallstrand.

I tur att avgi:
Goran Wedin, Tommy Oderud, Per Notling, Asa Holstein, Ulrika Hallstrand,

Birgitta Carlsson, Lena Magnusson, Lars-Gunnar Dahlgren, Hans Peters.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har, forutom styrelsen i sin helhet, tecknats av Bjorn Carlsson,
Raimo Stadhammar, G6ran Wedin, Per Norling och Rolf Hage, tvd i forening.

REVISORER

Revisor har varit Lars-Gunnar Dahlgren med Hans Peters som suppleant, valda av foreningen,
samt revisor fran Bo Revision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

ARVODEN

Arvode till styrelsen har utgétt med fyra basbelopp (171 200 kronor). Utéver detta har
ytterligare ett basbelopp ( 42 800 kronor) funnits att disponeras for styrelsen till kostnader i
samband med utbildningar och konferenser, samt erséttningar till andra funktionérer,
exempelvis vdrdinnor/virdar fér Svernattningsrum respektive festlokaler.

Harutdver har 0,3 (12 840 kronor) basbelopp disponerats for erséttning till
foreningsvalda revisorer.

SAMMANTRADEN/MOTEN

Ordinarie foreningsstimma holls 2010-05-03
Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokoliférda sammantréden.
Dirutdver har styrelsen haft en protokollférd planerings- och strategikonferens under en

heldag.
Medlemsmdte om foreningens ekonomi genomfordes 2010-11-25
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REPRESENTATION

Foreningen har varit representerad i Jarlabergs Samfillighet och tillh6rande utskott genom
Gé6ran Wedin och Rolf Hage.

FASTIGHETERNA

Skétseln och forvaltningen av foreningens fastigheter har hanterats av HSB Stockholm.
Fastigheterna #r forsikrade till fullvirde genom HSB Forsdkrings AB.

Nedan anges négra basdata for féreningen:

Byggnadsar 1989
Bostadsarea 18396 | kvm
Lokalarea 284 kvm
Antal ligenheter 235 st

Styrelsen arbetar efter en langsiktig underhllsplan, som uppdaterades 2010 och
planerar i det ekonomiska arbetet avsittningar avsedda att ticka de kostnader som &r knutna

till det periodiska underhéllet (=underhéllsplanen).

Nir det giller foreningens byggnader har bland annat féljande genomforts under ar 2010:

Efterjustering av och byten av styrenheter for automatiskt reglerad vérme och
ventilation och fér kontinuerlig uppfoljning har genomforts.

Vindar och killare har rojts fran skréip och gamla mobler i anslutning till stdddag.
Fasadskador som intréffat pa gard 16 mot sjosidan har besiktigats och reparerats.
Forhandlingar med Nacka Energi och Home Solutions om enhetsmétning

av el har fortsatt och métningen och faktureringen &r igang. Viss efterjustering av
systemautomatik kvarstar till 2011.

Malnings- och markarbeten har genomforts efter ombyggnader av skyddsrum.

Taken har besiktigats och trasiga takpannor har bytts ut. Kompletteringar med stegar
och snorasskydd har utforts.

Avtal har tecknats med foretag for att tillfredsstélla en snabb och priotierad hantering
av sno- isréjning av tak.

Efter installation av nytt 1assystem har &ver 800 nyckelbrickor limnats ut och
kvitterats under fyra utlimningstilifillen till 235 bostadsrittsinnehavare och
kontinuerligt efter behov till Post/Citymail, stadféretag, tidningsbud, hantverkare
som foreningen har 16pande avtal med. Vissa efterarbeten pé porttelefoni kommer att
genomfGras under 2011.

Boknings- informationsterminal har monterats i tvéttstugor.

OVK-besiktning har genomforts och godkénnts efter omfattande efterarbeten med
kanalrensning, centrala flaktsystem och automatiserad flaktstyrning.

Foreningens underhéallsplan har uppdaterats.

Ett stort antal ronderingar har gjorts av byggnadsansvariga for att fi bort skrép, mobler
mm. som inte fir forvaras i kéllare, vindar och trapphus.

Avtal har tecknats med nytt stidforetag.



YTTRE MILJO

Under &ret har tva stiddagar genomforts da gérdarna snyggats till efter sisongens behov.
Tillsammans flyttade vi tradgérdsmobler, planterade blommor, fyllde pa ny jord i vara
rabatter och sopade upp sand. Badda dagarna var vélbesdkta och det bjéds pé grillad korv och
dricka till alla som medverkade.

Arbetet med att ta in offerter for ombyggnationen av gérd 15 har pagatt under &ret och tagit
ldngre tid &n forvintat. Arbetet vintas didrmed pabdorjas under sommaren 2011.'

AVTAL

Foreningen har tecknade avtal med ett flertal entreprendr/leverantérer for att tillgodose
foreningens skotsel av fastigheterna.

JARLABERGS SAMFALLIGHETSFORENING

Foreningen ingér tillsammans med 6vriga bostadsrittsforeningar i Jarlaberg i en
samfallighetsforening. Samfillighetsforeningen skoter sopsuganordningen, Jarlabergs garage
och p-platser samt Kabel-TV. Géllande avtal angdende Kabel-TV med Com Hem har sagts
upp till 2012-03-31 i syfte att konkurrensutsdtta nuvarande leverantdr..

EKONOMI

Under 2010 fortsatte varldsekonomin och finansmarknaderna precis som &ren innan att
priglas av finanskrisen. Flera lidnder i Europa hamnade i akuta ldneproblem. Den svenska
ekonomin gjorde dock en kraftig terhdmtning och i juli borjade Riksbanken att hija
styrrédntan frén den extremt 14ga nivan 0,25%. Vid slutet av aret 14g reporéntan pa 1,25%.
Tack vare de trots allt fortsatt 1aga réintorna var Illerns réntekostnader under &ret relativt laga.
Réntekostnaderna kommer dock i takt med hégre marknadsréntor med stérsta sannolikhet att
Oka frén den hér nivan de nidrmaste aren. Skillnaden mellan marknadsrédntorna och den rénta
som l&ntagare lanar till har ocksé okat under finanskrisen och trots det ljusare ldget under det
senaste aret har skillnaden snarast fortsatt att ka. Det hir betyder att &ven f6r Illern sa har
den effekten gjort att lanen blivit ndgot dyrare.

2010 préglades ocksa av kallt och snoigt vader. Bade vintern 2009-2010 och 2010-2011 var
som bekant kalla och snérika. Illerns kostnader fér snérdjning, el, samt uppvarmning blev
dérfor hogre dn budgeterat.

Tack vare de fortsatt 1dga marknadsrintor under 2010 kunde foreningen dock 1&mna januari
ménad 2011 avgiftsfri. Beslutet om avgiftsfri manad togs under 2010 och darfor har ocksé
resultateffekten lagts pa 2010. (11 manadsavgifter 2010)

Den ekonomiska situationen for foreningen har forbéttrats de senare &ren. Féreningen har
gjort positiva resultat vilket har gjort att det tidigare ackumulerade underskottet vénts till ett
overskott. Foreningens likviditetssituation har ocksa forbittrats.



Under 2010 visar foreningen ett resultat pd +18 921 SEK efter den av styrelsen foreslagna
resultatdispositionen, dér arets uttag ur yttre fonden &r 670 036 SEK och avsiéttningen till
fonden 1 052 500 SEK.

Den fréimsta anledningen till den bittre ekonomiska situationen under senare ar &r lagre
réntor. I dagsléget utgdr rintekostnader knappt hilften av foreningens kostnader. Med
anledning av den stabilare ekonomiska situationen sénkte foreningen arsavgiften med 10%
per den 1/1 2006 och med ytterligare 5 % fr o m den 1 januari 2007. Den genomsnittliga
arsavgiften dr nu 825:15 kronor per kvadratmeter. Under 2010 limnades, som under 2009,
dessutom en méanad avgiftsfri (om man tar hénsyn till den avgifisfria manaden var den faktiskt
utdebiterade drsavgiften 756:39 kronor per kvadratmeter under 2010).

Foreningen har haft som strategi att dela upp de totala lanen i mindre delar och sprida dessa
over olika forfallotider for att minska foreningens riinterisk vid ett enskilt 1ans forfall.
Strategin har varit att dela upp ldnen s att varje laneomsittning nu berdr ungefir 10% av
foreningens totala ldn. Foreningen dessutom haft som malsittning att ha mellan 20% och 50%
av de totala lanen till rorlig rinta. P4 det hér sdttet kommer forandringar i rinteliget
successivt aft sl igenom i foreningens kostnader.

Foreningens likvida medel r fr ndrvarande placerade i en riintefond som forvaltas av SEB
som enbart placerar i statspapper med kort 16ptid och i specialinlaning och placeringskonto
hos HSB och i specialinlaning hos SEB. I réntefonden hos SEB har foreningen ca 10 MSEK
placerade och hos HSB har foreningen ca 4 MSEK placerat pa specialinléning och
placeringskonto . I specialinléning hos SEB har foreningen mellan 1 och 2 MSEK.

I tilldgg till dessa har foreningen ett avrikningskonto hos HSB mot vilket véra in och
utbetalningar gér. P4 det kontot varierar saldot under &ret och &r som mest drygt 2 MSEK
(under forutsittning att 6vrig likviditet 4r placerad ungefir som i dag).

Foreningens relativt goda likviditet ger en bra beredskap i ett oroligt ekonomiskt liige, goda
mdjligheter att skta underhéllet av fastigheterna p4 ett bra sitt samt méjligheter till
nyinvesteringar.

Med nuvarande relation mellan avgifts- och rinteniva bedoms foreningens finansiella
situation vara fortsatt stabil. Styrelsen arbetar med en 5-arsprognos i syfte att ha
framforhéllning. Rintekostnaderna kommer med storsta sannolikhet fortsitta att 6ka fran den
léga nivan under 2010 och &vriga kostnader bedoms Ska ungefir i takt med inflationen.

OVRIGT

Under &ret har Illern-Nytt, med information till medlemmarna, utkommit med fem nummer.

Vérdinna for uthyrningsverksamheten i vernattningsldgenheten 15 har Anna Dahlgren varit,
och vird for festlokalen pa gérd 16 har Carmen Perez varit

Virdinna {or uthyrningsverksamheten i 6vernattningsligenheten gard 16 har Kerstin
Stadhammar varit, och virdinna for uthyrningsverksamheten i festlokalen gird 16 har

Bengt-Olof Carlsson varit.



En grupp bestiende av Kjell Akerblom, Goran Wedin och nyckelansvariga har funnits till
hands for bland annat byten av huvudsikringar i fastigheterna under s k jourtid.

RESULTATDISPOSITION
Balanserad vinst

Arets resultat

Periodiskt underhall
Avsittning

Forslag till resultatdisposition
Stimma har att ta stiillning till:
Balanserad vinst

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande
disposition

Uttag ur yttre fond
Overforing till yttre fond
Balanserad vinst

Beriikning av balanserat resultat:

Periodiskt underhall

Avsittning till fond

Arets resultat

Balanserad vinst vid arets borjan

6.599.549 kr
401.385 kr
670.036 kr

1.052.500 kr

6.599.549 kr
401.385 kr

7.000.934 kr

-670.036 kr
1.052.500 kr
6.618.470 kr

7.000.934 kr

670.036 kr
-1.052.500 kr
401.385 kr
6.599.549 kr

6.618.470 kr

Bokfort som periodiskt underhéll

3%
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HSB Bostadsrattsférening Illern i Nacka

Org Nr: 716419-6540

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrékning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning Not 1 14 785 452 14 336 649
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -7 575 417 -6 320 996
Planerat underhall -670 036 -812 436
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -482 075 -484 720
Avskrivningar Not 3 -760 178 -649 342
Summa fastighetskostnader -9 487 706 -8 267 494
Rorelseresultat 5 297 746 6 069 156
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som &r anldggningstillgdngar Not 4 -57 120 222 895
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 37710 56 823
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -4 876 951 -5 050 494
Summa finansiella poster -4 896 361 -4 770 776
Arets resultat 401 385 1 298 380

Cie
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HSB Bostadsrattsforening IHern i Nacka

Org Nr: 716419-6540

Balansrikning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 193 336 741 193 673 169
Mark och markanlaggningar Not 8 12 803 000 12 803 000
Inventarier Not 9 0 0
P&gdende nyanldggningar och férskott Not 10 1125 0
206 140 866 206 476 169
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vdrdepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 206 141 366 206 476 669
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5285 9938
Avrakningskonto HSB Stockholm 1338134 3 406 463
Ovriga fordringar Not 12 25 969 9753
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 603 456 575 679
1972 844 4 001 833
Kortfristiga placeringar Not 14 15 505 587 13 062 392
Kassa och bank Not 15 26 950 18 242
Summa omsattningstillgdngar 17 505 381 17 082 468
223 646 747 223 559 137

Summa tillgdngar

BL



Org Nr: 716419-6540
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

Balansrikning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 28 515014 28 515 014

Underhallsfond 4 673 986 4 433 922
33 189 000 32 948 936

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 599 549 5541 233

Rrets resultat 401 385 1 298 380

7 000 933 6 839 613

Summa eget kapital 40 189 933 39 788 548

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 180 020 902 180 081 302

Leverantdrsskulder 533371 756 909

Skatteskulder 37 300 40 445

Fond for inre underhall 569 892 603 033

Ovriga skulder Not 18 0 1463

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 2 295 349 2 287 437

Summa skulder ! 183 456 814 183 770 589

Summa eget kapital och skulder 223 646 747 223 559 137

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 193 394 000 193 394 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Org Nr: 716419-6540
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

2010-01-01  2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 401 385 1298 380
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 760 178 649 342
Kassafléde frén 16pande verksamhet 1161 563 1947 722
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 482 534 -625 001
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -253 375 991 005
Kassafldde fran I6pande verksamhet -1 574 347 2313726
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -424 875 -211 027
Kassafléde fran investeringsverksamhet -424 875 -211 027
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder -60 400 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -60 400 0
Arets kassaflode -2 059 622 2102 699
Likvida medel vid drets borjan 3424 704 1322005
Likvida medel vid drets slut 1 365 083 3424704

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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Org Nr: 716419-6540

HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pad byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-8rig annuitetsplan och grundar sig p& anliggningens anskaffningsvirde och beriknade
ekonomiska livsldngd. Arets avskrivning + justering avskrivning 2009. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning med 15 &r.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livsldngd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens

underh3lilsplan. Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsfrening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Féreningens skattemdssiga underskott &r ofdréndrat ifrén foregdende &r och uppgick vid utg8ngen av riakenskaps8ret till

125 500 307 kr.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.

2010-01-01 2009-01-01
Arvoden, Ioner, andra ersittningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31
Arvoden fortroendevalda 127 086 85 600
Sociala kostnader 32 500 23 540
Ovrigt 47 494 19 404
207 080 128 544

Revisorer
Foreningsvald 12 480 8 560
Totalt 219 560 137 104

Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 716419-6540

HSB Bostadsrittsforening Illern i Nacka

2010-01-01  2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 13914 714 13914 713
Hyror 120 028 115 200
El, enhetsmétning 636 249 194 472
Ovriga intékter 114 556 112 286
Bruttoomsattning 14 785 547 14 336 671
Hyresforluster -95 -22
14 785 452 14 336 649
Not 2 Drift
Personalkostnader 219 560 137 104
Fastighet- och markskotsel 560 118 589 167
Stad 351 030 306 808
Snérenhélining 243 166 16 799
Reparationer 683 238 687 029
El 1793 888 1094 633
Uppvarmning 1669 974 1 457 659
Vatten 585 439 524 574
Sophémining 260 728 300 748
Fastighetsforsakring 120 042 104 031
Kabel-TV 295 396 262 357
Ovriga avgifter 5531 12 256
Férvaltningsarvoden 552 166 562 478
Qvriga driftskostnader 235 141 265 354
7575 417 6 320 996
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 614 338 545 875
Om- och tillbyggnad 145 840 103 467
760 178 649 342
Not 4 Resultat frén dvriga anlaggningstillgdngar
Utdelning SEB Likviditetsfond 79 183 222 895
Justering/nedskrivning SEB Likviditetsfond -136 303 0
-57 120 222 895
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockhoim 12 794 11 104
Rénteintékter HSB placeringskonto 314 0
Ranteintakter skattekonto 84 46
Specialinlaning 24517 44 664
Ovriga rénteintakter 0 1010
37 710 56 823
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 4 875 328 5 048 505
Ovriga réntekostnader 1623 1989
4 876 951 5 050 494



HSB Bostadsrittsforening Illern i Nacka

Org Nr: 716419-6540

Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ing&ende anskaffningsvirde 200 045 663 199 834 636
Arets investeringar 423 750 211 027
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 200 469 413 200 045 663
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -6 372 494 -5723 152
Krets avskrivningar -760 178 -649 342
Utgéende avskrivningar -7 132 672 -6 372 494
Bokfort varde 193336741 193 673 169
Taxeringsvarde
Byggnader, hyreshusenhet 147 648 000 132 045 000
Byggnader, smahusenhet 15 636 000 15 636 000
Mark, hyreshusenhet 68 176 000 59 280 000
Mark,sméhusenhet 20 400 000 20 400 000
251860000 227 361 000
Not 8 Mark och markanlaggningar
Ing8ende anskaffningsvirde mark 12 803 000 12 803 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 12 803 000 12 803 000
Bokfort viarde 12 803 000 12 803 000
Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 98 848 98 848
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 98 848 98 848
Ingdende avskrivningar -08 848 -98 848
Utgdende avskrivningar -08 848 -08 848
Bokfort varde 0 0
Not 10 Pégéende nyanliggningar och forskott
Krets investeringar 1125 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1125 0
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
Ing8ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9837 9753
Handkassa insétining 2011 15532 0
Kallskatt 600 0
25 969 9753



Org Nr: 716419-6540

HSB Bostadsrattsférening Illern i Nacka

Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forvaltningskostnader 182 173 178 924
Forsékring 120 042 122 164
Kabeltv 77 880 59 067
Ovriga forutbetalda kostnader 0 18 763
Enhetsmétning el 220 405 194 472
Specialinldning ranta 2 956 2 289
603 456 575 679
Not 14 Kortfristiga placeringar
Antal Anskaffningsvérde Marknadsvirde Bokfort virde
SEB Likvid.fond 987 323 10 141 576 10 005 273 10 005 273
SEB Likvid.fond 10 005 273 10 062 391
Specialini@ning 3-mén HSB Stockholm Slutdatum 2011-03-17 4 000 000 0
Specialinldning 6-m&n HSB Stockholm 0 3000 000
HSB placeringskonto 1500 314 0
15 505 587 13 062 391
Not 15 Kassa och bank
Bank SEB 0 767
Handkassa 26 950 17 475
26 950 18 242
Not 16 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resuitat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 28 515 014 0 4433922 5541 233 1298 380
Vinstdisp enl. stimmobesiut 240 064 1058 316 -1 298 380
Arets resultat 401 385
Belopp vid 8rets slut 28 515 014 0 4673986 6 599 549 401 385
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 11518125 1,75%  2011-02-19 4561 262 241 600
SE-Banken Bolén 11518133 1,75%  2011-02-19 11 282 317 0
SE-Banken Bolén 20758104 4,20%  2013-12-28 15 647 323 0
SE-Banken Bolén 25048970 3,76%  2014-12-28 19 000 000 0
SE-Banken Bol&n 25049047 2,46%  2011-03-16 19 000 000 0
SE-Banken Bolan 25826655 3,66%  2012-12-28 18 715 000 0
SE-Banken Bolan 25827090 3,05% 2011-03-28 18 715 000 0
SE-Banken Boldn 26544424 2,44%  2011-03-28 18 810 000 0
SE-Banken Bolan 26544483 4,78%  2011-09-28 18 810 000 0
SE-Banken Boldn 28931034 1,75%  2011-02-19 17 740 000 0
SE-Banken Bolén 28931069 3,55%  2015-09-28 17 740 000 0
180 020 902 241 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 179 779 302
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg# till 178 812 902
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Dubbelbetald kundfaktura 0 1463
0 1463

1%



Org Nr: 716419-6540

HSB Bostadsrittsforening Illern i Nacka

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 80 821 33151
Forutbetalda hyror och avgifter 135 990 1 282 905
Avgiftsfri mnad december 2010 1264 974 0
El 221 920 317 043
Fjdrrvarme 231 534 157 005
Sophémtning 116 084 116 084
Planerat underh8lt mark 0 149 482
Medlemsavgift HSB 0 43 800
Fastighetsskdtsel och snéréjning 125173 125173
Owriga upplupna kostnader 118 853 62 794
2 295 349 2 287 437
Nacka, den
(7 - ;
‘é/ﬂszﬂz/ﬂ“( /;/w 2 j/mm
yﬁrn Carlsson Krister Johnssoy/
5, '
: [l g/:z
Ber Norling I}élmo Stadhammar “RelEkzge wn‘m Hrvtlst» cu:ui
@m?\m@ P
Tommy Oderud

Uif Roos /

VAr revisionsberattelse har{()1 | - (S

Loa ¢ b

Lars-Gunnar Dahligren

- ) f Idmnats betréffande denna &rsredovisning
Juils

2oy

Bemadette Larsson

BoRevision AB
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor




Org Nr; 716419-6540

Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Illern i Nacka
Organisationsnummer 716419-6540

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Illern i Nacka for rakenskapséret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och fdrvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsakra oss om att &rsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvérdera den samiade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, &tgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, 8rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund fér v8ra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nacka den ///4)/ Z()/(
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Lars-Gunnar Dahlgren Bemadetts Larsson

Av foreningen vald ravisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka
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Brf Illern
Jarlaberg
Nacka

Valberedningens forslag pa ny styrelse i brf Illern 2011/2012

2011-05-04

Sida 1 (1)

Befattning Namn Adress | Org Period
Ledamot Raimo Stadhammar F 49 lllern Vald 2010
Ledamot Tommy Oderud F 51 llern Omval 2 ar
Ledamot Asa Holstein F 32 Illern Omval 2 é&r
Ledamot Ulf Roos F 51 Illern Vald 2010
Ledamot Krister Jonsson F 42 Hlern Vald 2010
Ledamot Ulrika Hallstrand F 46 llern Nyval 2 ér
Ledamot Lena Magnusson F 49 Illern Nyval 2 &r
Ledamot Kelly Miller F6 Illern Nyval 2 &r
Ledamot Johnny Dovrin F 48 [llern Nyval 2 ar
Suppleant Stefan Svensson D2 Mlern Nyval 1 ar
Suppleant Anders Westberg Nyval 1 ar
Suppleant Vakant Nyval 1 ar
Foreningsvald Lars-Gunnar Dahlgren F 40 Nlern Omval 1 &r
revisor

Foreningsvald Hans Peters F 28 Mlern Omval 1 ér

revisor, ersittare

HSB-ledamot Uppgift saknas
ord

HSB-ledamot Uppgift saknas
suppl

Nacka 2011-05-04

Valberedningen 2010/2011

Michael Eklund

Adriana Talaba




Nacka 2011-01-16

Motion till Brf Illern, Jarlaberg

For att yiterligare forstirka de boendes demokratiska inflytande 6ver bostadsrittsforeningen
och dess verksamhet foreslar vi foljande forindringar av nu géllande stadgar:

1. Fbreningens ordforande skall viljas av medlemmarna pa arsstimman och ej vid
konstituering inom den valda styrelsen.

2. Foreningens ordférande skall alltid valjas pa 1 4r medan Svriga ordinarie ledamdter i
likhet med nu skall viljas vixelvis pé 2 ar.

3. Foreningens ordforande, liksom &vriga av medlemmarna valda ledaméter, skall vara
permanent boende inom fSreningen.

Med vinlig hélsning

..................................

Sti ¢ Lilian Nilsson
Fyrspannsvigen 47 Fyrspannsvigen 39




Styrelsens utlatande 6ver motion fran Stig Bistrom och Lilian Nilsson

Styrelsen har tagit del av den inlamnade motionen och vill avge féljande
utlatande

| bostadsrattsféreningens star det idag avseende styrelsen att den
konstituerar sig sjalvt

Konstituering och firmateckning

§$17

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordforande

och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator

for studie- och fritidsverksamheten inom

foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd
styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna foreningens
firma.

Motionen foreslar att féreningens ordforande skall vdljas av stamman.

Da styrelsen i en bostadsrattsforening har ett gemensamt ansvar for skotseln
av foreningens angeldgenheter sa borde rimligen styrelsen sjdlvt fa vidlja den
for arbetet basta |6sningen. For klarhetens skull kan ocksa meddelas att nagon
HSB-ledamot som fungerar som ordférande inte kommer att vara aktuellt for
kommande period.

Som motionen ocksa patalar skall ingen foreningsvald vara bosatt utanfor
bostadsrattsféreningen. Styrelsen delar den uppfattningen vilket ocksa bor vara
en ledstjarna for valberedningen. Ddremot anser styrelsen att man inte skall
reglera detta stadgemadssigt for att inte binda upp sig. Man vet aldrig vilken
situation som kan uppsta i framtiden. Men principen skall vara den i enlighet
med motiondrernas 6nskemal.

Styrelsen forslar stimman
Besluta att anse motionen besvarad



