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ARSREDOVISNING

HSB:s bostadsrittforening ILLERN nr 285 i Nacka. Org nr 716419-6540.

Styrelsen for HSB:s brf ILLERN i Nacka f3 hirmed avge redovisning fr foreningens
verksamheisér 2006-01-01—12-31.

FORVALTN]NGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 14 februari 1986 och registrerades den 23 juni 1986.
Fdreningen ager och fSrvaltar fastigheterna Sicklatn 369:6 och 369:7.

MEDLEMMAR

Av o remnrrens 235 lagenheter dgs nio med bostadsritt av HSB Stockholm och sex med
bostadsritt av Nacka Kommun. Under verksambhetsaret har 25 ldgenhetsoverlételser skett.
Fér att bli medlem i brf ILLERN kréivs medlemskap i HSB Stockholm.

STYRELSE

Féreningen hade ordinarie drsstimma 2006-03-02. Vid styrelsens konstituering effer den
ordinarie stimman fick styrelsen foljande sammanséttning

Bjérn Carlsson OrdfSrande/ekonomiansvarig (ledamot utsedd av
HSB Stockholm) '

Christina Pettersson Vice ordfSrande/kassaansvarig/inre miljdansvarig

Goran Wedin Sekreterare/informationsansvarig

Per Norling Ekonomiansvarig

Tommy Oderud Fastighetsansvarig (Byggnader)

Raimo Stadhammar Fastighetsansvarig (Byggnader)

Michael Eklund Ytire milj8ansvarig (Gérdar)

Suppleanter: _

Asa Holstein Yttre miljdansvarig (Gardar)

Maria Wallgren-~ Gyllentri Brandskyddsfirigor

Gunnel Robertsson Utsedd av HSB Stockholm

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har, forutom styrelsen i sin hethet, tecknats av Bjém Carlsson, Per Norling,
Christina Pettersson och Raimo Stadhammar, tvi i forening.

REVISORER

Revisor har varit Britt Sandvall med Hans Peters som suppleant, valda av foreningen,
samt Bo Revision A_B;gg
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ARVODEN

Arvode till styrelsen har utgétt med tv4 basbelopp, 79 400 kronor. Uttver deita har yiterligare
ett basbelopp { 39 700 kronor) funnits att disponeras for styrelsen till kostnader i samband
med utbildningar och konferenser, samt ersitiningar till andra funktion#rer, exernpelvis
virdinnorna for dvernattoingsrum respektive festlokaler.

SAMMANTRADEN/MOTEN

Ordinarie foreningsstimma holls 2006-05-62
Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollfrda sammantréden.
Darutover har styrelsen haft en protokoilford planerings- och strategikonferens under en

heldag.
REPRESENTATION

Foreningen har varit representerad i Jarlabergs Samfillighet och tillhrande utskott genom
Goran Wedin och Tommy Oderud.

FASTIGHETERNA

Skotseln och forvaltningen av foreningens fastigheter har hanterats av HSB Stockholm.
Fastigheterna r forsikrade till fullvirde genom HSB Forsikrings AB.

Nedan anges nigra basdata for foreningen:

Byggnadsér 1989
Bostadsarea 1 18397 jkvm
Lokalarea 370 kvm
Antal ligenheter 235 st

Styrelsen arbetar efter en langsiktig underhillsplan, som senast uppdaterades 2003 och
planerar i det ekonomiska arbetet avsAtiningar avsedda att técka de kostnader som &r krutoa

till det periodiska underhallet (=underhiisplanen).

Planerat underhall utfort efter 2003:
~  Ommalning av gardshus
- Ombyggnad av gird 16, utemiljé
- Renblasning av avioppsstammar
- Byte av grovtvittmaskiner gérd 15 och 16
- Byte av torkskép gérd 15 och 16
- Ny ventilation i tvatf stugor

Under aret 2006 har bl a fljande arbeten utfBrts:
- Ommélning av trapphus pabdrjades under 2005 och fortsatte under 2006.
- Taken &ver portar till trapphusen blastrades och mélades. :
Platdetaljer pa girdama ommadlades.
Beskdming av buskar mot dalen och p& gérdar.
Traden metlan brf Hlern och brf Mérden stammades upp i samréd med Nacka

Kommun och tva tallar togs ne_r.)<
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- &irdsmébler renoverades och kompletterades med en sittgrupp.

- TFva fastighetsbesikiningar genomfrdes.

- Stupréren har forléngts och dverrinningsskydd har monterats pé taken pd bida
gardarna.

- Omfattande anbudsarbete for ventilationsstyrning, virmestyrning och enhetsmitning
av ¢l har genomforts och som fortsiitter under 2007.

- Samtliga trid pd girdar har beskurits.

- Flyttning av styrelsearkiv och jordningstailande av ny siyrelselokal pa
Fyrspannsvigen 42 som tilldter att gamla lokalen kan hyras ut.

- Cyklar som saknat markning har undanrdijts frin cykelrum och gérdar.

YTTRE MILIO

Staddag, di foreningens medlemmar engageras i gemensamt arbete med att gbra
gardsmiljderna fina, genomfordes den 7 maj. Den traditionella staddagen pi hosten bedSmdes
ej kriiva samma insats som tidigare &r, utan styrelsens ledamdter avsdg att gemensamt utira
erforderliga arbeten den 11 november. Ogynnsam viderlek satte dock stopp for
genomforandet och arbetena beddmdes kunna genomftras till véren 2007.

HSB Mark har enligt avial ansvar for skotseln av gérdamna och dess véxtlighet. Men utbver
det har de boende sjilva engagerat sig 1 vissa mindre planterings- och anldggningsarbeten.

EXKONOMI

Féreningens finansiella situation har forbéttrats de senaste dren. Foreningen har gjort posttiva
resultat vilket har gjort att det tidigare ackumulerade underskottet vénts till ett Gverskott.
Foreningens likviditetssituation har ocksa forbattrats.

Den frimsta anledningen till den bittre ekonomiska situationen &r dgre réntor.

Med anledning av den stabilare ekonomiska situationen stnkte fBreningen drsavgifien med
10% per den 1/1 2006, Styrelsen beslutade ocksd om en avgiftssinkning pa yiterligare 5 % fr
o m den 1 januari 2007. Den genomsnittliga &rsavgiften &r nu 825:15 kronor per
kvadratmeter

Med nuvarande relation meflan avgifts- och rinteniva bor foreningens finansiella situation
vara forisatt stabil, Resultatet blir ligre samtidigt som likviditeten bor hallas pa en fortsatt
tillfredsstallande niva. Styrelsen arbetar med en 5-arsprognos i syfle att ha lite framforhall-
ning

Genom att dela upp de totala ldnen i mindre delar och sprida dessa dver olika forfallotider
minskar foreningens rinterisk vid ett enskilt lans forfall. Strategin har varit att dela upp linen
54 att varje lineomsittning pa sikt ska bertra ungefir 10 % av foreningens totala lan, Under
&ret har foreningen dessutom haft som mélsattning att ha mellan 20% och 40% av de totala
lanen till rorlig ranta, Forindringar i rinteliget kommer succesivt sld igenom i foreningens
kostader &




Under &ret har Tllern-Nytt,

Virdinna for uthyrningsverksamheten
har Anna Dahlgren varit.

med information till medlemmarna,
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utkommit med tre nummer.

| svernattningslagenheten och festlokalen pé gard 15

Virdinna for uthymingsverksamheten 1 Svernattningsligenheten gard 16 har Kerstin
Stadhammar varit, och virdinna for uthyrningsverksamheten i festlokalen gArd 16 har Nancy

Waldelius varit.

En grupp bestéende av Kjell Akerblom och Torbjorn Pettersson hr funnits till hands fér bland

annat byten av huvudsé

ingar i fastigheterna under s k jourtid.

Jarlabergs IF:s ungdomsverksamhbet har sponsrats med 10000 kronor.

RESULTATDISPOSITION

Balanserad vinst
Arets resultat
Periodiskt underhail
Avs#tining

Forslag til resultatdisposition: .=

Bokfort som periodiskt underhdll
* Fnligt budget

Stimma har att ta sfﬁﬂni‘;:g_i-i:ﬂl:*- e S L

Balanserad vinst
Arets resultat

Styrelsen foresldr féljande
disposition

Uttag ur yttre fond
Overforing till yttre fond .
Balanserad vinst eller frlist

Berikning av balanserat resultat:

Periodiskt underhall

Avsattning till fond

Arets resultat

Balanserad vinst vid &rets bdrjan

2133688 ke
12040429 kr
TTEITRNE ke

sl

T7ET Tk

580.6238 kr
-648.000 kr
2.040.428krt
#2.133.688 kr
4.106.74%1'}42




HSB:s Brf Hlern

Resultatrikning 06-01-06-12  05-01-95-12
Nettoomsiitining Not 1 16 157 045 17 984 807
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -5 442 300 -4 865 572
Planerat underhill -580 623 -468 020
Fastighetsskatt =728 439 -817 960
Avskrivningar -503 490 -483 549
Summa fastighetskostnader -7 254 852 -6 635 101
Bruttoresultat 8 902 193 11 349 706
Rérelseresultat 8902 193 11 349 706
Finansiella poster

Resultat frin ovriga virdepapper och fordringar som

ir anldggningstillgingar Not 3 88 709 92 431
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 4 80 264 20 592
Rantekostnader och liknande resultatposier Not 5 -7 030738 -8112 023
Summa finansiella poster -6 861 764 -7 999 001
Resultat efter finansiella kostnader 2 (40 429 3350 706
Arets resultat 2 040 429 3350 706
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Balansriikning 2006-12-31 2005-12-31

Tillgangar

Anliggningstillzingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 6 206 739 639 207 243 179

Summa materiella anliggningstillgingar 206 739 639 207 243 179

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not7 500 500

Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500

Snmma anligeningstillgingar 206 740 189 207 243 679

Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar . 2773 18 495

Ovriga fordringar Not 8 25016 202 427

Foruthetalda kostnader och upplupna intskter Not 9 226 834 32085

Avrikningskonto HSB Stockholm 3959 681 5 476 746

Summa kortfristiga fordringar 4214304 5729753

Kortfristiga placeringar

(vriga kortfristiga placeringar Not 10 8049218 4770 508

Kassa och bank - o

Handkassa 5000 5000

Bank 3928 193 348

Sumrma kassa och bank 8928 198 348

Summa omsittningstillgdngar 12 272 449 10 698 619
219 012 638 217942 289

Summa tillgangar
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Balansrikning 2006-12-31 2005-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 28515014 28 515 014

Fond for ytire underhéll 3 155 383 2975 403

Surmma Bundet eget kapital 31 670 397 31 490 417

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 133 688 -1 037038

Arets resultat 2 040 429 3350706

Summma fritt eget kapital 4174 116 2313 663

Summa eget kapital 35 844 513 33 804 084

Skulder

Fond for inre underhall 784 835 858 734

Skulder till kreditinstifut Not 12 180351 302 181 170 732

Leverantorsskulder 273 442 159 513

Ovriga skulder Not 13 129 867 . 87 740

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 1 628 680 1861 486

Summa skulder 183 168 125 184 138 203

Summa eget kapital och skulder 219 012 638 217 942 289

Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 193 394 000 193 394 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
—
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar

Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den 16pande verksambeten

Finanpsieringsverksamheten
Okning(+) / Minskning (-) av ldngfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan IS

Likvida medel vid rets slut
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2006-12-31 2005-12-31
2 040 429 3350706
503 490 483 549
2543 919 3 834255
-3 280325 1 065385
-150 649 -408 302
-887 055 4 491 338
-319 430 -360 000
-819 430 -360 000
-1 766 483 4131338
5675094 1543757 .. |

3 968 608 5 675%(\
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokforingsnimndens allminna rad.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-4rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvarde och beriknad ekonomisk livslingd.

Fond for ytire underhill :

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhdllsplan eller faststalld budget.
Minimiavsitming regleras i stadgama.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas med utgingspunkt frén en schablonintdkt om 3 procent av

taxeringsvardet p4 foreningens fastigheter med tilligg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtritt).

- Tfter avrikning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning . _

med 28 procent. Féreningens skattemissiga underskott uppgick vid drets shat till

126 472 512, en dkning med 2 486 121 jamfort med foregéende ar.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskotisavdrag fringa BFN AR 2001:1,
nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en rittvisande bild.

Formdigenhetsvirde
Freningens gemensarma formogenhetsvirde firdelas efter bostadsrittens

fsrdelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstillda
Féreningen har inga anstﬁllc%
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Noter

2006-12-31

2065-12-31

Not 1

Not 2

Hyresforluster

Arvoden, Iéner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fBrtroendevalda
Liner och andra ersétiningar
Sociala kostnader

Ovrigt

Summa

Revisorer
Féreningsvald

Summa arvoden, 16ner, andra ersittningar och
sociala kostnader

Nettoomsiitining
Arsavgifter
Hyror

Ovriga intakter
Brutto

Nettoomsatining

Drift

Personalkostnader
Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvirmning
El

Uppvirmning

Vaiten

Sophémtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Ovriga avgifter
Férvaltningsarvoden
Ovrig drift

Summa drift
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85 801 78 920
3278 3249

25 395 24 896
15134 8 350
129 608 115415

7 880 7 880

137 488 123 295
15978552 17754000
67 000 69 570
111 493 161 410
16157045 17984 980
0 -173

16 157045 17984 807
137 488 123 295
718 227 672 713
829 480 380 651
479 433 470 514
1367 423 1395 345
577 956 579 728
134 622 100 577
99 360 99 300
217078 . 199 686
3720 0
684113~ 658115
193 460 185 648
5442300 4 865 572




Ro)m
Noter 2006-12-31  2005-12-31
Not 3 Resultat fran Gvriga viirdepapper och fordringar
som #r anliggningstillgingar
Utdelning SEB likviditetsfond 88 709 92 431
Summa resultat frén dvriga vérdepapper och fordringar 83 709 92 431
Not4  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 10 168 8 394
Specialinldning 65 635 8975
Ovriga rénteintikter 4461 3023
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 80 264 20592
Not5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 7030738 7 838 783
Rintekostmader dvriga 0 25 450
Foreningsavgild 0 247 790
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 7030738 8112023
Not6 ByggpnaderochMark . .
Byggnader
Anskaffrings- Arefs Avskrivaings  Acknmulerade Bokfirt virde
virde avskrivning procent ayskrivningar
Byggnad 198 500 384 503 490 0,25% -4 563695 193 936 639
198 500 384 503 490 -4563 695 193936 689
Anskaffnings- Arets Avskrivoings  Ackumnlerade Bokfort viirde
virde ayskrivning procent avskrivningar
Mark 12 803 000 12 803 000
12 803 000 12 803 000
Summa Byggnader och Mark 206 739 689
Taxeringsvirde W
2006-12-31 2005-12-31
Byggnader 01 683 000 90 947 000
Mark 54 249 000 50 849 000
145932000 141796 000 £
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Summa kortfristiga placeringar

8(10)

2006-12-31  2005-12-31
Inventarier
Anskaffmings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfiirt virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Soffa 19 300 ~-19 360 0
Inventarier 79 548 -79 548 0
98 848 -98 848 0
Not7  Finansiella antiggningstillgngar
| Andelar i HSB Stockholm 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Not8  Ovriga fordringar
Skattekonto 3662 1997
Skattereduktion 0 101 408
Skattefordringar 21354 99 022
Summa ¢vriga fordringar 25016 202 427
___Not9  Forutbetalda kostnader och uppinpna intikter
Fastighetsskotsel mark o o o TTagé88 0
Kabelty 18 397 8182
Administrativ forvalining & fastighetsskdtsel 112 614 0
Handkasseredovisning 10763 12350
Rénta specialinldning 40 372 0
Entex Mattor 0 11553
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 226 834 32085
Not 10 Kortfristiga placeringar
Anskaffnings-  Marknads- Bokfirt
Antal virde virde virde
SEB Likvid.fond 395 659,27 605524635 5049217,69 6049218
SEB Likviditetsfond 6049218 4770508
Specialinléning 12-mén HSB Stockholm 2000000 - 0
8045218 4 770 5%(
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2006-12-31  2005-12-31

Not 11

Not 12

Not 13

Eget kapital

Ingéend'e balans
2006-01-01

Disposition enl.

Insatser Underhills-
fond

28515014 2975403

Balanserat  Arets resultat
resuliat

-1037 038 3350 706

stimmobeslhut 179980 3170726 -3 350 706
Arets resultat ' 2 D40 429
Utgiende balans
2006-12-31 28515014 3155383 2133 688 2040 429
Skulder till kreditinstituf
Laneinstitut Rintesats  Riintedindring Belopp
SEB 2,97% torlig 18 810 000
SEB 2,97% rorlig 18 810 000
SEB 6,76% 2007-09-28 35750 000
SEB 4,20% 2013-12-28 15647 323
B = R X ¢ = N 2010-03-28 18715000 ~
SEB 3,49% 2008-12-28 19 000 000
SEB 2,89% 2009-12-28 19 000 000
SEB 3,66% 2012-12-28 18 715 000
SEB 4,11% 2008-09-28 4 621 662
SEB 4,11% 2008-09-28 11282317
Summa skulder till kreditinstitut 180 351 302

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 270 000 per 4r de kommeande fem

dren.

Ovriga skulder
Samfillighetsavgift
Personalens kéllskatt
Summa dvriga skulder
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129867 - 87335

0 - 405

129 867 87 740
/><
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2006-12-31  2005-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och firuthetalda intikter

Férskottsbetalda avgifter och hyror 1176330 1253 110
Rinta fastighetslan 196 440 24 239
Overlatelse- & pantforskrivningsavgifter 29 268 23 148
El 49 160 69 543
Fjarrvarme 149230 301 720
Grovsopor 4264 19234
Stddning 6 425 45 944
Revision 13500 11 500
Arbetsgivaravgifter 1 063 371
Ekonomisk forvalining 0 53 344
Vatten 0 50183
Ovriga képta tjanster 0 9150
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 628 680 1861 486

Stocliolm W/ 2 2007

Rigm Carlsson
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Goran Wedin

Var revisionsberittelse har 2007- oF-10 avgivits betrd nna arsredavisning

£
... J6rgen Gatehed. ...t

{ Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor

Britt Sandvall
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Kostnadsfordelning riikenskapsar 2006-12-31
Totala kostnader

o Underhall ;
Drift ‘ 4% i-

38% Avskrivaingar

4%
- oo Z 1 .
S % R rtte | oot £y
Skatt s R A e R k2 :
Rantekostnader
49%

Edrdelning driftskostnader

1600 000

1400 000

1200000

1000 000

800 060 +

600 000 -

400 000




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsritisforening Ilern nr 285 i Nacka
Organisationsnummer 716419-6540

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrattsforening Ilern nr 285 1 Nacka for rikenskapsaret 2006-01-01 - 2006-12-31.

Det iir styrelsen som har ansvaret 0t rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vért ansvar #r att uitala oss om
arsredovisningen och firvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen fOr att med hog men inte gbsolut sikerhet frsdkra oss om att Arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fir
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att priva
redovisningsprincipema och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i Arsredovisningen, Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, stgérder och forhéllanden i foreningen fr att kunna bedéma om nigon
styrelscledamot #r ersatningsskyldig mot fSreningen. Vi har &ven granskat om nigon
styrelseledamot p4 annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss fimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
fsreningens resultat och stiilning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstémman faststéiler resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslagst i forvaltingsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsirihet for rikenskapsaret.

{

Stockholm den' 7H 2007 \
A Y ' :
/_43 @@ZM Jgegen Géiehsd

Ay féreningen vald revisor BoRevision AB
Britt Sandvall




