HSB:s bostadsrattsforening Illern

Kallelse till Féreningsstamma
(Handlingar till staimman delas separat)

Harmed kallas du till ordinarie féreningsstdmma med HSB bostadsratts-

forening Illern
tisdagen den 2 maj 2006 ki 19.00 i girdslokalen, gérd 15

Dagordning

1, Stammans 6ppnande

2. Val av stammoordforande

3. Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokoliforare

4. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar

5. Faststéllande av dagordningen

6. Val av tvd justerare tillika rostréknare

7. Fréga om kallelse skett i behérig ordning

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat-och balansrékning

11. Beslut | anledning av féreningens underskott enligt den
faststallda balansréakningen

12, Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fradga om arvoden till styrelsen och revisorer

14, Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisor och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Behandling av inkomna arenden

18. Stammans avslutning

Vid féreningsstémma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de dock endast en rost. Rostberattigad &r
endast medlem som fullgjort sina férpliktelser gentemot foreningen. Annan
medlem &n juridisk person f&r utdva sin rostratt genom ombud. Endast
medlemmens make/maka , sambo, annan narstadende eller annan medlem
far vara ombud. Ombud far bara foretréda en medlem. Ombud skall forete
skriftligt daterad fullmakt, Medlem far vid foreningsstémma medféra hogst
ett bitride. Endast medlemmens maka/make, sambo, annan narstaende
eller annan medlem f&r vara bitrdde. Med nérstdende menas férutom
maka/make eller sambo féréldrar, syskon och barn.

STYRELSEN



ARSREDOVISNING
HSB:s bostadsrittforening ILLERN nr 285 i Nacka. Org nr 716419-6540.

Styrelsen for HSB:s brf ILLERN i Nacka fér hirmed avge redovisning for féreningens
verksamhetsar 2005-01-01-—12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 14 februari 1986 och registrerades den 23 juni 1986.
Foreningen 4ger och forvaltar fastigheterna Sickladn 369:6 och 369:7.

MEDLEMMAR

Av foreningens 235 lagenheter dgs nio med bostadsritt av HSB Stockholm och sex med
bostadsritt av Nacka Kommun. Under verksamhetséret har 25 lagenhetsdverlételser skett.
For att bli medlem 1 brf ILLERN krivs medlemskap i HSB Stockholm.

STYRELSE

Foreningen hade ordinarie &rsstimma 2005-04-28. Vid styrelsens konstituering efter den
ordinarie stimman fick styrelsen f6ljande sammanséttning

Bj6rn Carlsson Ordforande/ekonomiansvarig (ledamot utsedd av
HSB Stockholm) :

Christina Térnfalk Vice ordftrande/kassaansvarig/inre miljoansvarig

Birgitta Hjort Sekreterare/informationsansvarig

Per Norling Ekonomiansvarig

Tommy Oderud Fastighetsansvarig

Raimo Stadhammar Fastighetsansvarig

Pontus Frigell Yttre miljéansvarig

Lars Boquist Yttre miljéansvarig

Suppleanter:

Annalena Olausson

Goran Wedin

Gunnel Robertsson Utsedd av HSB Stockholm

Under verksamhetsaret har Birgitta Hjort och Annalena Olausson ldmnat styrelsen.
Goran Wedin har som tjdnstgérande erséttare upprétthallt sekreterarebefattningen.

FIRMATECKNARE

Foéreningens firma har, forutom styrelsen i sin helhet, tecknats av Bjorn Carlsson, Per Norling,
Christina Té4rnfalk och Raimo Stadhammar, tva i f6rening.

REVISORER

Revisor har varit Britt Sandvall med Jonas Herkestam som suppleant, valda av foreningen,
samt Bo Revision AB.




ARVODEN

Arvode till styrelsen har utgatt med tvé basbelopp, 78 800kronor. Utover detta har ytterligare
ett basbelopp ( 39 900 kronor) funnits att disponeras for styrelsen till kostnader i samband
med utbildningar och konferenser, samt erséttningar till andra funktionérer, exempelvis
virdinnorna f6r vernattningsrum respektive fetslokaler.

SAMMANTRADEN/MOTEN
Ordinarie foreningsstdmma holls 2005-04-28.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.
Darutover har styrelsen haft en protokollférd planerings- och strategikonferens under en

heldag.
Ekonominformationsméte samt informationsméte f6r nyinflyttade genomférdes 2005-11-28.
REPRESENTATION

Féreningen har varit representerad i Jarlabergs Samféllighet och tillhérande utskott genom
Lars Boquist och Pontus Frigell.

FASTIGHETERNA

Skétseln och forvaltningen av foreningens fastigheter har hanterats av HSB Stockholm.
Fastigheterna 4r forsakrade till fullvirde genom HSB Forsdkrings AB.

Nedan anges nagra basdata for foreningen:

Byggnadsar 1989

| Bostadsarea 18397 |kvm
Lokalarea 370 kvm
Antal lagenheter 235 st

Styrelsen arbetar efter en l&ngsiktig underhallsplan, som senast uppdaterades 2003 och
planerar i det ekonomiska arbetet avsittningar avsedda att ticka de kostnader som &r knutna

till det periodiska underhéllet (=underhallsplanen).

Enligt underhallsplanen skulle en del arbeten utféras under 2006 men styrelsen har valt att
flytta vissa underhallsitgérder till 2005 for att kunna komma i dtnjutande av skattereduktion i

form av s k ROT-avdrag.

Under &ret har bl a foljande arbeten utforts:
- Ommalning av trapphus pabdrjades under aret och fortsétter under 2006.
- Beskérning av buskar mot dalen och pd gérdar.
- Byte av grovtvitt maskin G 16 och torkskép G 15 och 16. Nya ventilationsrér har

installerats i tvéttstugor.
- Omfattande renovering av gardsmiljon p4 G 16 med schaktning och plantering av nya

trad och buskar.



- Ranndalsplattor har gjutits under de flesta stuprdr pa bada gardarna for att avleda
vatten frén husgrunderna.

- Ommélning av platdetaljer vid portar, arbete fortsatter 2006.

- Tradrensning vid "Utsikten”

- Smirre reparationer av tak efter stormskador

YTTRE MILJO

Staddagar, da foreningens medlemmar en'gageras i gemensamt arbete med att gora
gardsmiljderna fina, genomfordes den 16 maj och den 16 oktober.

HSB Mark har enligt avtal ansvar for skotseln av gardarna och dess vixtlighet. Men utéver
det har de boende sjélva engagerat sig i vissa mindre planterings- och anldggningsarbeten.

EKONOMI

Ingen justering av avgifterna gjordes under &ret. Den genomsnittliga arsavgiften &r 964
kronor per kvadratmeter sedan 2002-01-01. Féreningens &rsavgifter har med andra ord varit
oférandrad sedan 1 januari 2002! Déremot beslutades om en avgiftssinkning pa 10 % from

den 1 januari 2006.

Nuvarande relation mellan avgifts- och rintenivé gor att foreningens resultat och likviditet
kraftigt har forbittrats. Styrelsen arbetar med en 5-&rsprognos i syfte att ha lite framforhéll-

ning
Styrelsen strategi har varit att nyttja det forbéttrade ekonomiska ldget till att forbéttra foren-
ingens likviditet. Genom att sprida fastighetslinen over olika forfallotider och att ldna c:a 1/3

till rérlig rénta minskar féreningens ranterisk vid ett enskilt 1ans forfall. Fordndringar i
réanteliget kommer successivt sld igenom i foreningens kostnader.

OVRIGT
Under aret har Illern-Nytt, med information till medlemmarna, utkommit med tre nummer.

Virdinna for uthyrningsverksamheten i §vernattningsldgenheten och festlokalen pé gérd 15
har Anna Dahlgren varit.

Virdinna for uthyrningsverksamheten i 8vernattningsldgenheten gard 16 har Kerstin
Stadhammar varit, och vérdinna for uthyrningsverksamheten i festlokalen gérd 16 har Nancy

Waldelius varit.

En grupp bestdende av Kjell Akerblom och Torbjérn Pettersson har funnits till hands for
bland annat byten av huvudsékringar i fastigheterna under s k jourtid.

Jarlabergs IF:s ungdomsverksamhet har sponsrats med 10000 kronor.




RESULTATDISPOSITION

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Periodiskt underhéll
Avsittning

Berikning av balanserat resultat:

Periodiskt underhall 468.020 kr
Avsittning till fond ~648.000 kr
Arets resultat 3.350.706 kr
Balanserad vinst eller forlust -1.037.038 kr

vid arets bérjan

2.133.688 kry

SLUTORD

Styrelsen vill ocks4 tacka alla de som under &ret frivilligt stillt upp for foreningen och
dirmed bidragit till att hilla véra kostnader nere

Nacka i mars 2006
Carlsson Christina Pettersson Goran Wedin
f‘\\
er Norhng Tommy Oderud

Lars Boqui: Pon gell
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Resultatrikning 05-01 - 05-12 04-01 - 04-12
Nettoomsittning Not 1 17 984 807 18 032 846
Fuastighetskostnader :

Drift Not 2 -4 865 572 -4 787 529
Planerat underhéll -468 020 -231 757
Fastighetsskatt -817 960 -817 960
Avskrivningar -483 549 -470 831
Summa fastighetskostnader -6 635101 -6 308 077
Bruttoresultat 11 349 706 11724 768
Rorelseresultat 11 349 706 11 724 768
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar _ Not 3 92 431 528 326
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 20592 10 307
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -8 112 023 -9 381 052
Summa finansiella poster 7999 001 -8 842 418
Resultat efter finansiella kostnader 3350 706 2 882 350
Arets resultat 3350 706 2882 350y
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Balansrikning - 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 6 207 243 179 207 726 728
Summa materiella anldggningstillgdngar 207 243 179 207 726 728
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 7 500 500
Summa finansiella anldggningstiligngar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 207 243 679 207 727 228
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 18 495 8 774
Ovriga fordringar Not 8 202 427 148 632
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 32 085 227 966
Avridkningskonto HSB Stockholm 5476 746 1524 552
Summa kortfristiga fordringar 5729 753 1909 924
Kortfristiga placeringar ‘
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 4770 508 5703 528
Kassa och bank
Handkassa 5000 12 552
Bank 193 348 6 653
Summa kassa och bank 198 348 19 205
Summa omsittningstillgangar 10 698 610 7 632 657
Summa tillgangar 217 942 289 215 359 885("
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital ;
Insatser 28 515014 28 515 014
Fond for yttre underhdll 2 975 403 2 559 160
Summa Bundet eget kapital 31490 417 31074 174
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 037 038 -3 503 145
Arets resultat 3350 706 2 882 350
Summa fritt eget kapital 2313 668 -620 795
Summa eget kapital 33 804 084 30 453 379
Skulder

Fond f6r inre underhall 858 734 997 585
Skulder till kreditinstitut Not 12 181 170 732 181530732
Leverantorsskulder 1593513 520 181
Skatteskulder 0 3583
Ovriga skulder Not 13 87 740 2311
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 1861486 1852115
Summa skulder 184 138 205 184 906 507
Summa eget kapital och skulder 217 942 289 215 359 885
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 193 394 000 193 394 000
Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald 0 2491 878»7/
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Kassaflodesanalys 2005-12-31 2004-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3350706 2 882 350

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 483 549 470 831

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 3834255 3353181

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 1 065385 -1179 708

Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -408 302 -291 859

Kassaflode frin den lopande verksamheten 4 491 338 1 881 614

Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -360 000 -360 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -360 000 -360 000
~ Arets kassaflode 4131338 1521 614

Likvida medel vid arets borjan 1543 757 22 144

Likvida medel vid arets slut 5675094 1543 7577/




Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna

rekommendationer.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-arig annuitetsplan och grundar sig pé anldggningens
anskaffningsvarde och beréknad ekonomisk livslangd.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av féreningens underhéllsplan eller faststilld budget.

Minimiavséttning regleras 1 stadgarna.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas med utgangspunkt fr&n en schablonintékt om 3 procent av
taxeringsvérdet p4 foreningens fastigheter med tilldgg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtrétt).

Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid arets slut till

123 986 391, en 6kning med 3 499 131 jamfort med foregéende ar.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag frangd BFN AR 2001 1,
ndgot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en réttvisande bild.

Formogenhetsvirde
Féreningens gemensamma formogenhetsvérde fordelas efter bostadsréttens

férdelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration,

Foreningen har inga anstillda

Arvoden, loner, andra ersidttningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 78 920 82314
Loéner och andra ersédttningar 3249 1308
Sociala kostnader 24 896 24 266
Ovrigt 8 350 1625
Summa 115415 109 513
Revisorer

Foreningsvald 7 880 3930
Summa arvoden, 16ner, andra ersdttningar och

sociala kostnader 123 295 113 443/{

1(5)




|y
Q=D

HSB:s Brf Illern

Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not1l  Nettoomsiittning
Arsavgifter 17754000 17 754 000
Hyror 69 570 109 096
Ovriga intakter 161 410 169 786
Brutto 17 984 980 18 032 882
Hyresforluster -173 -36
Nettoomsittning 17 984 807 18 032 846
Not2  Drift
Personalkostnader 123 295 113 443
Fastighetsskotsel och stad 672713 525293
Reparationer 380 651 429 673
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 470 514 488 421
Uppvérmning 1395 345 1394313
Vatten 579 728 582 561
Sophémtning 100 577 100 431
Fastighetsforsakring 99 300 125 856
Kabel-TV 199 686 174363
Forvaltningsarvoden 658 115 634 857
Ovrig drift 185 648 218318
Summa drift 4 865 572 4 787 529
Not3  Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar
Utdelning SEB likviditetsfond / Sald fond 92 431 528 326
" Summa resultat fran dvriga vardepapper och fordringar 92 431 528 326
Not4  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 8594 3748
Specialinléning 8 975 2375
Ovriga rénteintakter 3023 4184
Summa rénteintidkter och liknande resultatposter 20592 10 307
Not5  Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 7 838 783 9229056
Rintekostnader 6vriga 25 450 2122
Foreningsavgild 247 790 149 874
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 8112023 9381 052/(
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Noter 2005-12-31
Not6  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivrljingar'
Byggnad 198 500 384 483 549 0,24% -4060205 194440179
198 500 384 483 549 ' -4 060205 194440179
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfart virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 12 803 000 12 803 000
12 803 000 12 803 000
Summa Byggnader och Mark 207 243 179
Taxeringsvirde
2005-12-31 2004-12-31
Byggnader 90947000 90947 000
Mark 50 849 000 50 849 000
141796 000 141 796 000
Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Soffa 19 300 0 -19 300 0
Inventarier 79 548 0 -79 548 0
98 848 -98 848
Not7  Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i HSB Stockholm 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500
Not8  Ovriga fordringar
Skattekonto 1997
Skattereduktion; rotavdrag 101 408
Skattefordringar 99022
Summa ¢vriga fordringar 202 427
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Uthyrning gardslokaler & géstrum 12 350
Kabel-tv 8182
Entex Mattor 11553
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 085,{
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2005-12-31
Not 10  Kortfristiga placeringar
Anskaffnings- Bokfort
Antal andelar virde Marknads-virde virde
SEB Likviditetsfond 471347,5365 4795958,83 4770 508,42 4770 508,42
Summa kortfristiga placeringar 4770 508
Not 11  Eget kapital
Insatser Underhéils- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Ingéende balans
2005-01-01 28515014 2559160 -3503145 2 882 350
Disposition enl,
stimmobeslut 416243 2466107 -2 882 350
Arets resultat 3350 706
Utgéende balans
2005-12-31 28515014 2975403 -1037038 3350706
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Riintesats ~ Réntedndring Belopp
SEB 6,76% 2007-09-28 36 110 000
SEB 1,72% - rorligt 38 000 000
SEB 3,93% 2006-06-28 15726 753
SEB 3,05% 2010-03-28 18 715 000
SEB 3,49% 2008-12-28 19 000 000
SEB 2,99% 2009-12-28 19 000 000
SEB 1,72% 2012-12-28 18 715 000
SEB 4,11% 2008-09-28 4 621 662
SEB 4,11% 2008-09-28 11282 317
Summa skulder till kreditinstitut ' 181 170 732
Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 360 000 per &r de kommande fem
aren.
Not 13 Ovriga skulder
Samfallighetsavgift 87 335
Personalens kallskatt 405
87 74

Summa Gvriga skulder
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Noter 2005-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 1253110

Rinta fastighetslan 24 239

Ekonomisk férvaltning 53 344

Overlételse- & pantférskrivningsavgifter 23 148

Stadning 45 944

El, fastighet 69 543

Fjarrvérme 301 720

Vatten 50183

Grovsophdmtning 19234

HSB Stockholm, 6vrigt kopta tjénster 9150

Revision 11500

Upplupna arbetsgivaravgifter . 371

1861486

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Nacka 2006
Lars Erik Boquist Pontus Frigell
Bjorn Carlsson Per Norling

.......................................

Christina Pettersson Raimo Stadhammar

Var revisionsberittelse har 2006-0Y-Z |

Britt Sandvall
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Av BoRevision AB for

.......................................

.....................................

avgivits betraffande denna &rsredovisning

ordnad revisor
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Kostnadsfordelning rikenskapsir 2005-12-31

Totala kostnader

Underhdll  Avskrivningar
3% 3%

—r——

g

Tl antekostnader
; 55%

Fordelning driftskostnader

1600 000 -

1.400 000

1200 000

1 000 000

800 000 -

600000

400 000 - -~

200000




Revisionsbei‘ﬁttelse

Till Arsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Illern nr 285 i Nacka

Org.nr 716 419 - 6540

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 HSB:s
Bostadsrittsforening Illern nr 285 i Nacka for réakenskapsaret 2005-01-01 — 2005-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingara och forvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Véart ansvar 4r att uttala oss
om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, 4tgérder och forhallanden 1 foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger 0ss rimlig grund for

véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med érsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapséret.
C&&QQ,

Lars-Goran Petersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Stockholm denJ//\ 2006




Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de 2nda

bara en rost tillsammans.

. )
Fysisk person far utbva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstiende (= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem fir vara ombud.

Ombud fir bara foretrida en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller

hogst ett ar efter utfardandet.
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Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittmad)

HSB Stockholm 2006




