ARSREDOVISNING

HSB:s bostadsrattférening ILLERN nr 285 i Nacka. Org nr 716419-6540.

Styrelsen for HSB:s brf ILLERN i Nacka far harmed avge redovisning for féreningens
verksamhetsar 2013-01-01 — 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 14 februari 1986 och registrerades den 23 juni 1986.
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Sicklaén 369:6 och 369:7.

MEDLEMMAR

Av foreningens 235 lagenheter &gs fyra med bostadsratt av HSB Stockholm och sex med
bostadsratt av Nacka Kommun. Under verksamhetsaret har 20 lagenhetsoverlatelser skett,
17 med tilltrade under 2013 och 3 under ar 2014.

For att bli medlem i brf ILLERN krévs medlemskap i HSB Stockholm.

STYRELSE

Foreningen hade ordinarie arsstamma 2013-04-24. Innan stamman hade styrelsen foljande
sammansattning:

Ordinarie ledamoter:

UIf Roos Ordférande from styrelsemotet 2011-09-26
Fastighetsansvarig (Byggnader)

Lena Magnusson Vice ordférande och sekreterare

Tommy Oderud Fastighetsansvarig (Byggnader)

Raimo Stadhammar Fastighetsansvarig (Byggnader)

Asa Holstein Information och IT

Krister Johnsson Yttre miljoansvarig (Mark)

Anders Westberg Yttre miljoansvarig (Mark)

Ulrika Hallstrand Information, vice sekreterare och medlemskontakter

Rolf Hage Ekonomiansvarig

Stig Bistrom Ekonomiansvarig

Gunnel Robertsson Utsedd av HSB Stockholm

Vid konstituering efter den ordinarie féreningsstamman fick styrelsen féljande
sammansattning:

Ordinarie ledamoter:

UIf Roos Ordférande/Fastighetsansvarig (Byggnader)
Lena Magnusson Vice ordférande tillika sekreterare

Stig Bistrom Ekonomiansvarig

Rolf Hage Ekonomiansvarig

Tommy Oderud Fastighetsansvarig (Byggnader)

Raimo Stadhammar Fastighetsansvarig (Byggnader)



Anders Westberg Yttre miljoansvarig (Gardar)

Krister Johnsson Yttre miljoansvarig (Gardar)
Gunnel Robertsson Utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter:

Vivian Westman Information

Roland Olsson Information

| tur att avga:
Raimo Stadhammar, UIf Roos, Krister Johnsson, Anders Westberg, Stig Bistrém

Lars-Gunnar Dahlgren, Hans Peters

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har, forutom styrelsen i sin helhet, tecknats av UIf Roos, Lena Magnusson,
Stig Bistrom, tva i féreningen.

REVISORER

Revisor har varit Lars-Gunnar Dahlgren med Hans Peters som suppleant, valda av féreningen,
samt Bo Revision AB.

ARVODEN

Arvode till styrelsen har utgatt med fyra basbelopp (178 000 kronor). Utdver detta har
ytterligare ett basbelopp (44 500 kronor) funnits att disponeras for styrelsen till kostnader i
samband med utbildningar och konferenser, samt ersattningar till andra funktionarer,
exempelvis vardinnor/vardar for 6vernattningsrum respektive festlokaler.

Héarutover har 0,3 (14 830 kronor) basbelopp disponerats for ersattning till

foreningsvalda revisorer samt 2 000 kronor per medlem i valberedningen.

SAMMANTRADEN/MOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2013-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Darutdver har styrelsen haft en protokollférd planerings- och strategikonferens under en
heldag. Medlemsmote om féreningens ekonomi genomférdes 2013-11-20.

REPRESENTATION

Foreningen har varit representerad i Jarlabergs Samféllighet och tillndrande utskott genom
Stig Bistrom och Krister Johnsson.



FASTIGHETER

Skotseln och forvaltningen av foreningens fastigheter har hanterats av HSB Stockholm.
Fastigheterna ar forsékrade till fullvidrde genom HSB Forsékrings AB.

Nedan anges nagra basdata for féreningen:

Byggnadsar 1989
Bostadsarea 18397 | kvm
Lokalarea 370 kvm
Antal lagenheter 235 st
Yta gard 15 9142 kvm
Yta gard 16 11821 | kvm

Styrelsen arbetar efter en langsiktig underhallsplan, som uppdaterades 2013 och
planerar i det ekonomiska arbetet avsattningar avsedda att tdcka de kostnader som &r knutna
till det periodiska underhallet (=underhallsplanen).

Nar det galler foreningens byggnader har féljande genomforts under ar 2013

I anslutning till staddag har vindar och kallare rojts fran skrap och gamla maébler.
Samtliga tak i foéreningen har besiktigats och kompletterats med nya tegelpannor.
Den omfattande 6versynen av foreningens tekniska larmsystem har fortsatt under
2013.

Tvattstugorna pa bada gardarna har helrenoverats och utrustats med nya tvattmaskiner,
torktumlare och torkskap.

Foreningens avloppstammar har renspolats.

En analys av foreningens mojligheter till energisparatgarder har genomforts av
konsultbolaget Ebab. Arbetet fortsatter under 2014.

Nya kallarforrad for uthyrning har installerats.

Anbud pa renovering av duschrum i gastlagenheterna och totalrenovering av bastur pa
bada gardarna har tagits in. Arbetet kommer att genomforas under 2014.
Foreningens underhallsplan har uppdaterats.

Spolning av tappvattensystemet har genomforts for att motverka risk for legionella
Energisparande narvarostyrd LED-belysning har monterats i samtliga trapphus.
Fasadskador pa flerbostadshusen pa gard 16 har atgardats.

Ett storre lackage pa taket till gardshuset pa gard 16 har atgardats.

Temperatur i radiatorer i allmanna utrymmen som t.ex. kéllare har begransats for att
spara energi.

Forhandlingar med Nacka kommun om framtida anvéndning av forskolan Vesslans
lokaler pa Gard 15 paborjades under 2013 och fortsatter under 2014.



YTTRE MILJO

Tva staddagar har genomforts under aret, en pa varen och en pa hosten med gemensam
grillning efter genomfort arbete. Stor skrapcontainer hyrdes in till stiddagarna.

e Under varen klipptes lonnarna pa bada gardarna samt mellan gardarna

o Alla frukttrad klipptes

e Schersmin hackarna framfor radhusen foryngringsbeskars pa varen och godslades pa
varstadningen, resterande schersminhackar foryngringsbeskars pa hosten.
Sanden i sandladorna togs bort och ersattes med ny under varen
En markséattning pa gard 15 atgardades
Prydnadsapeln tillhérande gard 15.s radhus ut mot skolan foryngringsbeskars
Kantskarning langs gardarnas plattor genomfordes
Totalt sju trad togs ned pa gardarna och mellan gardarna
Inkoptes tva bord och atta stolar till uteplatserna pa gard 15.
Som planteringskarl inkoptes sex stora ektunnor, plantering gjordes undervarens
staddag.

AVTAL

Foreningen har tecknade avtal med ett flertal entreprendr/leverantorer for att tillgodose
foreningens skotsel av fastigheterna.

JARLABERGS SAMFALLIGHETSFORENING

Brf Illern &r liksom 6vriga bostadsrattféreningar i Jarlaberg samt egna hemsféreningen
medlemmar i Samfallighetsforeningen.

Varje forening har rétt att i styrelsen representeras av en ordinarie medlem och en suppleant.

Samfallighetens ansvar omfattar bl.a 3 parkeringshus, gastplatser i direkt anslutning till dessa,
en parkeringsplats vid BILIA (Volvo) samt en handikapparkering vid Fyrspannsvégen ( inre
véandplan ).

Dérutover ar Samfallighetsforeningen huvudansvarig for skotsel av parkvagar,
parkvagsbelysning, planteringar och grasytor, sopsuganlaggning, avtal om distribution av
radio och TV-program samt anldggningar for vatten och avlopp.

Under 2013 genomfordes en omfattande renovering av Fyrspannsgaraget. Landagaraget
planeras fa liknande ansiktslyftning under 2014.

Likasa gjordes en omfattande studie av olika fjarrvarmealternativ med efterhand allt storre
fokus pa

mojligheterna att anvénda sig av bergvarme i Jarlaberg, aven i kombination med ev.
ateraktivering av den utrustning for varmeatervinning som fortfarande finns i fastigheterna.

Samarbetet med Storholmen och partnern Cemi har inte 16pt friktionsfritt under aret.
Framforallt har stora brister i garageadministrationen noterats och darmed onddiga
intaktforluster.

Vintervadret i arets borjan stallde till en hel del problem och kostnader 6ver budget, detta
kompenserades av den milda, nastan snofria avslutningen av 2013.



Avtalet med ComHem betraffande kabel-TV fortsatter in i 2014. Brf Illern planerar f.n inga
forandringar medan andra foreningar idag ocksa tillhandhaller dven alternativ till detta.

EKONOMI

Foreningens lépande resultat visade for 2013 ett underskott pa 1 069 590:-. Forklaringen till
detta ar i allt vasentligt att vi att vi tvingades helrenovera féreningens bada tvattstugor i
samband med att vi ersatte maskinutrustningen i tvattstugorna. Golven visade sig vara i daligt
skick. Totala kostnaden for detta underhall blev foljaktligen vasentligt hogre dn budgeterat.
Bland dvrigt storre underhall kan dven ndmnas byte av innerbelysning.

Foreningen har en rullande 20 ars plan for underhall. Varje ar avsatts medel baserat pa planen
till den Yttre Fonden. Nér underhall sedan utfors tas medel fran fonden. | ar fors
underhallskostnader pa 2 009 476 kr 6ver fran fonden. Da underhallet blev dyrare an
budgeterat foreslas en avsattning pa hela 1 500 000 kr till yttre fonden.

Efter foreslagna dverforingar mot var underhallsfond aterstar da ett underskott pa 560 114 kr.
Underskott tas mot vart balanserade Gverskott fran tidigare ar pa 4,4 miljoner.

Generellt kan beréttas att ett stort arbete lagts ned pa kostnadskontroll, att fakturor varit
korrekta, att bestalld vara eller arbete gjorts korrekt och av behdrig person, att fakturerat
arbete ar slutfort och godkéant, innan attest for fakturans betalning.

Foreningen ar relativt hogt belanad och ar mycket rantekanslig, trots att rantorna ar laga ar de
var enskilt storsta utgiftspost - totalt c:a 6 miljoner kronor eller knappt 40 % av vara totala
kostnader.

Var huvudlangivare, SEB, har inga krav pa att vi skall amortera utan gor sina bedémningar av
oss som kund pa den helhetsbedémning som man arligen gor av foreningen. Under aret har
ranteutvecklingen gjort det mer gynnsamt att valja placeringar med rorlig ranta och vi har
darfor, fortfarande inom ramen for de beslutade max. 40 % av lanen med rorlig ranta, gjort
detta vid omplacering av c:a 20 % av den totala lanestocken pa c:a 177 miljoner kronor.
Amortering har gjorts med ett belopp som i linje med tidigare beslut motsvarar arets
avskrivningar.

SEB gor bedomningen att rantorna kommer att ligga kvar pa nuvarande niva aven under 2014.
For 2014 har styrelsen bestamt att behalla avgifterna oférandrade.

Vad avser 2015 finns risk for en avgiftshojning beroende pa ranteutvecklingen och dkade
varmekostnader. Vart kraftigt rabatterade avtal med var leverantor av fjarrvarme gar ut 2014,
vilket kommer att for samtliga foéreningar i Jarlaberg, vasentligt 6ka dessa kostnader.
Styrelsen arbetar aktivt med att férsdka reducera konsekvenserna av denna hdjning.



OVRIGT
Under aret har lller-Nytt, med information till medlemmarna, utkommit med fyra nummer.

Vardinna for uthyrningsverksamheten i dvernattningslagenheten samt vérd for festlokalen pa
gard 15 har varit Anna Dahlgren.

Vardinna for uthyrningsverksamheten i vernattningslagenheten gard 16 har varit Kerstin
Stadhammar och vard for uthyrningsverksamheten i festlokalen gard 16 har varit
Bengt-Olof Carlsson.

En grupp bestaende av Tommy Oderud, Bengt-Olof Karlsson och Krister Jonsson har varit
nyckelansvariga. De har funnits till hands for bland annat byten av huvudsékringar i
fastigheterna under s.k. jourtid.



