HSB BRF ILLERN

ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Brf Illern
Jarlaberg
Nacka

Medlemmarna 1 HSB bostadsrittsforening Illern kallas

till féreningsstdmma.
Torsdagen den 21.4 2016 kl. 19.00
Plats. Gardshuset, gard 15

Dagordning

Oppnande av foreningsstimman

Val av stimmoordforande

Anmailan av ordférandens val av stimmosekreterare

Godkénnande av rostlangd

Faststdllande av dagordning

Val av 2 personer att jimte ordférande justera dagens protokoll

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

10.Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

11.Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust

12.Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Fraga om arvoden tillstyrelse samt andra ekonomiska
ersdttningar

14.Val av styrelseledamoter

15.Val av revisor samt erséttare

16.Val av valberedning

17.Erforderliga val till HSB

18.Behandling av motioner

19. Avslutning
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Efter foreningsstimmans formella del svarar styrelsen pa
allménna fragor.

Arsredovisningen distribueras separat till alla ligenheter
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

Org.nr: 716419-6540

far hdrmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsadret

2015-01-01 - 2015-12-31/
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB:S BRF ILLERN NR 285

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2015-01-01 —2015-12-31

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderiitt och utan tidsbegréinsning. Féreningen #r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter/medlemmar
Foreningen éger och forvaltar fastigheterna Sicklatn 369:6 och 369:7 i Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns 235 ldgenheter varav fyra dgs med bostadsritt av HSB Stockholm och
sex med bostadsrétt av Nacka Kommun.

Ligenhetsytan ér 18 397 kvm varav pa gard 15: 9 142 kvm och pé gard 16: 11 821 kvm.
Lokalarea uppgér till 370 kvm.
Foreningen bildades den 14 februari 1986 och registrerades den 23 juni 1986. Byggaret dr 1989.

Foéreningen ér fullvirdesforsikrad genom HSB Forsikrings AB. I forsidkringen ingér
bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsforsékring.

Under éret har 22 ligenhetsoverlatelser skett. For att bli medlem i Brf Illern krévs medlemskap i HSB
Stockholm.

Stiimmor

Ordinarie féreningsstémma hélls 2015-05-06. DA togs beslut om antagande av 2011 ars stadgar for
HSB Bostadsrittsforeningar i forsta ldsning. Extrastimma holls 2015-06-03 da 2011-stadgarna togs i
andra lisning. Dessa nya stadgar registrerades hos Bolagsverket under histen och tridde dé i kraft.

Styrelse

Styrelsen hade fram till drsstimman 2015-05-06 féljande sammansittning:
Ulf Roos Ordférande

Lena Magnusson Sekreterare, vice ordférande

Stig Bistrom Ledamot (ekonomiansvarig)

Rolf Hage Ledamot (ekonomiansvarig)

Tommy Oderud Ledamot (fastighetsansvarig/byggnader)
Anders Westberg Ledamot (ansvarig yttre milj6/gardar)
Krister Johnsson Ledamot (ansvarig yttre miljo/gardar)
Eva Lanebo Ledamot (ansvarig yttre miljo/gardar)
Gustav Osterberg Ledamot (information/IT-ansvarig)

Mattias von Malmborg Ledamot (energiansvarig)
Gunnel Robertsson HSB-ledamot utsedd av HSB Stockholm /
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Efter rsstdimman fick styrelsen foljande sammanséttning:

Gunnel Robertsson Ordférande

Lars Dahlgren Sekreterare, vice ordforande

Rolf Hage Ledamot (ekonomiansvarig)

Stig Bistrém Ledamot (ekonomiansvarig)

Tommy Qderud Ledamot (fastighetsansvarig byggnader)

Kjell Blomberg Ledamot (fastighetsansvarig/byggnader)
Anders Westberg Ledamot (ansvarig yttre miljo/gardar)

Krister Johnsson Ledamot (ansvarig yttre miljé/gardar)

Mattias von Malmborg Ledamot (energiansvarig, information/hemsida)
Gustav Osterberg Ledamot (ansvarig information/hemsida)

Veronika Wijkstrom  Suppleant

Firmatecknare
Foreningens firma har, forutom styrelsen i sin helhet, tecknats av Lars Dahlgren, Stig Bistrom och
Tommy Oderud, tva i férening,.

Revisorer
Revisorer har varit Bo Waldelius och Hans Peters (suppleant), valda av foreningen, samf €4 Jepn v &A%~
Whedd av A ZaesieSand,

Valberedning
Valberedningen har bestatt av UIf Roos och Kaddy Dampha.

Viirdinnor
Virdinnor for gidstrumsligenheter och festlokaler har varit Anna Dahlgren (gistrum/festlokal gard 15),

Kerstin Stadhammar (géstrum gard 16) och Gunnel Roos (festlokal gard 16).

Arvoden

Sex basbelopp, 267 000 kronor, har disponerats av styrelsen for arvodering av ledaméter,
foreningsvald revisor, valberedning, vird och vérdinnor for géstligenheter och festlokaler samt till
styrelsens konferenser och utbildningar.

Styrelsemiten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda sammantriden. Darutover har styrelsen
haft en planerings- och strategikonferens under en heldag. Medlemsméte om féreningens ekonomi

genomfordes 2015-11-18.

Underhdllsplan

Styrelsen arbetar efter en langsiktig underhallsplan, som senast uppdaterades 2014. I det ekonomiska
arbetet planeras avsittningar att ticka de kostnader som &r knutna till det periodiska underhallet och
som finns upptagna i underhallsplanen. Se mer om detta i den ekonomiska delen av arsredovisningen.

Samfiillighet/gemensamhetsanliggning
Foreningen &r liksom &vriga Brf i Jarlaberg och egnahemsféreningen medlem i Jarlabergs
samfillighetsforening och representeras dér av en styrelseledamot och en suppleant.

Under 2015 har Krister Johnsson (ordinarie ledamot) och Stig Bistrém (suppleant) varit [llerns
styrelserepresentanter i samfélligheten. /
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Samfilligheten ansvarar for, och forvaltar, Jarlabergs tre parkeringshus, géstpakeringsplatser i
anslutning till dessa, en parkeringsplats vid Bilia samt en handikapparkering vid Fyrspannsvigens inre
véandplan. Ut6ver detta dr samfilligheten ansvarig for skotsel av parkvigar, parkvigsbelysning,
planteringar och grisytor som inte hor till de enskilda féreingarna, sopsugsanlaggning, internet/tv-
leveransavtal med Comhem, samt anldggningar for vatten och avlopp.

Samfillighetens tekniska, ekonomiska och administrativa férvaltning utférs av Cemi AB.

Avtal
Féreningen har tecknade avtal med entreprendret/leverantorer for att tillgodose foreningens skotsel av

fastigheterna.

Avtal med HSB:

Ekonomisk och administrativ forvaltning.
Fastighetsskotsel.

Drift-energi.

Mark och tridgérd.

Stad.

Ovriga avtal:

Home Solution — enhetsmétning el.
Baxec sikerhetssystem.

Fortum.

Securitas.

Anticimex.

Energi-montage AB.

Séderborg & Partners (forsdkringar).
Nacka Energi.

Telge Energi.

Sodertorns plat (sndskottning/takoversyn).

Ovrigt
Under éret har IllernNytt, med information till medlemmarna utkommit med tre nummer.

En grupp bestaende av Tommy Oderud, Krister Johnsson och Bengt-Olof Karlsson har funnits till hans
for byten av huvudsékringar i fastigheterna under sa kallad jourtid.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Genomfirt och planerat underhall
Under 2015 var nedanstdende hént pa fastighetsfronten:

Byte av hissjour och -service fran Kone till Trygga Hiss i Stockholm AB

Ombyggnad och uppgradering av bada bastuavdelningarna i gardshusen

Nya elektriska uppvirmningsaggregat med stillbara instéllningar i forrummen installerat.
Bada bastuavdelningarna anlutits till det elektroniska bokningssystemet via webbokning
och- eller via bokningstavla i gardshusen.

Nacka Kommun har byggt om och aterstiillt lokalerna i f.d. forskolan Vesslan
Fyrspannsvigen 46 & 48 ligenheterna 32, 33, 34, 43 och 45 till bostadslédgenheter.
Ventilationen har #indrats s att “centralventilation” frdnkopplats och ligenheterna
anslutits till fastighetens befintliga ventilationssystem/
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SBA (Systematiskt Brandskydd Arbete) fortsitter enligt planen med uppgradering och
kontroll av installationer och brandbekdmpningsutrustning.

Festlokalerna i gérdshusen samt dven giistldgenheterna har utrustats med brandsldckare
och brandfiltar. Kontroller och batteriutbyten av trapphusens brandvarnare utforts.

Paborjat upphandlingen av OVK (obligatorisk ventilationskontroll) som skall genomforas
under verksamhetetsaret 2016.

FASTIGHETSINSPEKTIONER OCH RONDERINGAR
Tva utvindiga fastighetsinspektioner tillsammans med forvaltningen har genomforts.

Illern har genomfort tva invéndiga inspektioner pé vindar i killare och i vriga utrymmen.
Avvikelser meddelats och anmiilts till férvaltningen.

Négra avrinningar frén taken som orsakat mérken pé fasaden och runt fénster har at-
girdats via montering av ny dragning och nya stupror. Offerten pa fasadtviitt pa Sverens-
komna ytor ej genomford 2015. Kommer att genomforas 2016.

Under aret och pigaende har inkopplats belysning i killare och pé vindar till ndrvarostyrd
téindning och slickning via trappautomatik.

Alla 36 extraforraden &r uthyrda och kélista foreligger.

Yitre miljo

En var- och en héststiddag genomtsrdes med foreningens medlemmar.
Alla klattervixter pa fasaderna samt alla grenar mot fasaderna nedtogs.
Alla frukttrid beskars.

Var kontinuerliga foryngringsbeskérning av buskage fortsatte.

Vi tog ned en l6nn lingsmed Fyrspannsvigen, ett korsbirstrdd pa baksidan av tvittstugan pa gard 16,
tvé aspar och en liten bjérk mellan Illern och Marden.

Den risiga buskhornan i s6dra dnden av gard 15 filldes, stubbar och en del av asfaltsytan schaktades
bort. Marken med ny plantering och grismatta aterstélls varen 2016.

Energiarbetet
Energiarbetet ar 2015/2016 har mestadels bestatt av injustering av den 2014/15 installerade nya
energianldggningen sa att optimal drift erhalles.

Nya avtal med el- och virmeleverantorer dr genomforda och med detta har vi sidkerstillt att vi
abonnerar pa ritt effektavgift.

Filter i ventilationsaggregaten har bytts ut sa att samtliga aggregat gar pa ett energisnélt grundfléde.
OVK med flodesinjustering skall genomftras under 2016.
Arbetet med att modernisera styrsystemet fortgar under 2016.

Langtidsmétning av elserviser pagar for att sikerstélla att vi inte abonnerar pa for hdga sikringar i véra
avtal med Nacka Energi. /
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Ekonomi
Foreningens redovisade resultat for 2015 visar ett dverskott pd 142 104 kr.

I jimforelse med 2014 har resultatet i huvudsak paverkats dels av 6kade virmekostnader da Jarlaberg-
féreningarnas rabatt avtal med Fortum 16pte ut 2014 och dels av sénkta rintekostnader. Vi har &ven
under aret erhallit erséttningar fran vart forsikringsbolag som avser kostnader for en ldgenhetsbrand
2014. Kostnaderna for branden togs i sin helhet 2014 men delar av erséttningen - drygt en halv miljon
I - kom forst i &r och paverkade resultatet positivt.

Vi har under 2015 investerat drygt 1,5 miljoner kr i viirmeétervinning (bokslutets not 8). Den
kostnaden kommer att skrivas av under investeringens beriknade livslingd och belastar inte 2015 ars

resultat.

Det skall noteras att avskrivningarna pé fastigheten, som ingar med 2 164 782 kr, inte &r en verklig
kostnad i sd motto att pengar betalas ut fran féreningen. Resultatet fére avskrivningar dr ett 6verskott
pa 2,3 miljoner kr.

Foreningen &r hogt belanad och ekonomin &r ridntekénslig. En enprocentig dkning av den
genomsnittliga rdntan pa var lanestock innebir en kning av vara kostnader pa 10 procent! For en 75
kvm ldgenhet skulle det motsvara en avgiftshdjning pa cirka 550 kr per méanad.

Under 2016 avser vi att nagot minska réntekénsligheten genom att binda laneréntor pa lingre l6ptider.

Under 2015 har &rsavgifterna varit oférandrade men hijdes 2016-01-01 med 3 procent.

FLERARSOVERSIKT
Nyckeltal 2011 2012 2013 2014 2015

| Nettoomsittning 16 384 04 15 796 269 15367 465 16 680 333 16242 651 |
Resultat efter
finansiella poster 821254 399023 -1 069 590 -2 431 167 142 104

| Arsavgift*, kr/kvm o0 804 784 784 784 |
Drift**, kr/kvm 402 404 404 431 450

| Belaning, kr/kvm 9746 9703 9659 9 604 9550 |
Soliditet, % 18,3% 18,7% 18,1% 17,4% 17,6%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och beriknas pa drifts-
kostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.
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FORSLAG TILL DISPOSITION AV ARETS RESULTAT

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2 145957
Arets resultat 142 104
Reservering till underhallsfond -1700 000
I ansprakstagande av underhallsfond 953 119
Summa till stimmans forfogande 1541 180

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny ridkning 1541180

Ytterligare upplysningar betréiffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar/noter.
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

2015-01-01  2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31  2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning Not 1 16 242 651 16 680 333
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -9 400 172 -11 254 421
Ovriga externa kostnader Not 3 -190 194 -238 067
Personalkostnader och arvoden Not 4 -318 270 -247 423
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -2 164 782 -2 164 782
Summa roérelsekostnader -12 073 418 -13 904 693
Rorelseresultat 4169 233 2775 639
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 122 900 220 925
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -4 150 029 -5 427 731
Summa finansiella poster -4 027 129 -5 206 806
Arets resultat 142 104 -2431 167
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 199 446 663 201 611 445
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 1 542 700 : 0
200 989 363 201 611 445
Finansiella anldggningstillgangar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgadngar 200 989 863 201 611 945
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1357 3024
Ovriga fordringar Not 10 4 106 373 4 454 901
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 798 026 742 752
4 905 756 5 200 677
Kortfristiga placeringar Not 12 7 500 000 9186 951
Kassa och bank Not 13 3238 305 1 564 053
Summa omséttningstillgdngar 15 644 061 15 951 681
Summa tillgdngar 216 633924 217 563 626
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Balansréikning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 515 014 28 515014
Yttre underhéllisfond 7 248 483 7 965 783
35 763 497 36 480 797
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 145 957 3 859 824
Arets resultat 142 104 -2 431 167
2 288 060 1 428 657
Summa eget kapital 38 051 557 37 909 453
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 175 702 385 176 702 385
175 702 385 176 702 385
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 739 041 869 918
Ovriga skulder Not 16 413 381 451 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1727 560 1 630 269
2 879 982 2 951 787
Summa skulder 178 582 367 179 654 172
Summa eget kapital och skulder 216 633924 217 563 626
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 193 394 000 193 394 000
Summa stéllda sikerheter 193394000 193 394 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
*

10
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HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
drsredovisning for mindre ekonomiska féreningar (K2). Féreningen foljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1,06 % av anskaffningsvardet rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frdn fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 6,7 - 10 %.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan, Avsattning och iansprékstagande frdn underhallsfonden beslutas av stémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

Féreningens skatteméassiga underskott &r oférandrat ifrdn foregdende ar och uppgick vid utgdngen av rdkenskapsdret till
125 415 153 kr./
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HSB Bostadsrattsfarening Illern i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 1 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 14 420 736 14 420 663
Arsavgifter el 715 158 640 297
Hyror 148 452 153 343
Ovriga intakter 973 731 1 482 896
Bruttoomsattning 16 258 077 16 697 199
Avgifts- och hyresbortfall -15 426 -16 656
Hyresforluster 0 -210
16 242 651 16 680 333
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 999 060 1039 227
Reparationer 1285731 2 792 464
El 1575 312 1327 024
Uppvarmning 1899 229 1241177
Vatten 802 403 711 944
Sophamtning 92 618 277 577
Fastighetsférsakring 218 121 161 126
Kabel-TV och bredband 286 840 287 656
Fastighetsskatt 508 721 498 395
Forvaltningsarvoden 714 207 545575
Ovriga driftskostnader 64 811 54 957
Planerat underhdll 953 119 2 317 300
9400172 11 254 421
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 6 165
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 31413 36 409
Administrationskostnader 59 581 114 243
Extern revision 18 700 18 000
Konsultkostnader 15 750 0
Medlemsavgifter 64 750 63 250
190 194 238 067
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 224 235 174 198
Revisionsarvode 13 350 13 320
Ovriga arvaden 16 000 16 000
Sociala avgifter 49 562 32 075
Ovriga personalkostnader 15123 11 830
318 270 247 423
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 783 1048
Rénteintdkter HSB placeringskonto 7 357 10 530
Rénteintdkter skattekonto 807 92
Rénteintakter HSB bunden placering 51 167 85 959
Ovriga ranteintékter 62 786 123 296
122 900 220925
Not 6 Réntekostnader aoch liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 4 147 160 5424 143
Qvriga rantekostnader 2 869 3 588
4 150 029 5427 731

12
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HSB Bostadsrattsférening Illern i Nacka

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 200 469 413 200 469 413
Anskaffningsvarde mark 12 803 000 12 803 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 213272413 213272413
Ingdende avskrivningar -11 660 968 -9 496 186
Arets avskrivningar -2 164 782 -2 164 782
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 825750 ~-11 660968
Utgdende bokfért virde 199 446 663 201 611 445
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 185 868 000 187 162 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1004 000 1004 000
Taxeringsvarde mark - bostader 128 800 000 125 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 193 000 193 000
Summa taxeringsvirde 315865000 313759 000
Not 8 Pagdende nyanldaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde 0 386 812
Krets investeringar 1 542 700 -386 812
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 1542 700 0
Not 9 Aktier, andelar och viardepapper
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 076 15 662
Skattefordran 10 215 20 541
Avrakningskonto HSB Stockholm 2977 819 823 791
Placeringskonto HSB Stockholm 1102 264 3 594 907
4 106 373 4 454 901
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 610 813 558 831
Upplupna intékter 187 213 183 921
798 026 742 752
Ovanstdende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mé&n HSB Stockholm 7 500 000 4 500 000
Bunden placering 0 3680740
Obligationer och vardepapper, Fonder 0 1006 211
7 500 000 9 186 951
Not 13 Kassa och bank
SBAB 3157710 1 564 051
SEB 80 595 2
3 238 305 1564 053/
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Org Nr: 716419-6540

HSB Baostadsrattsférening Illern i Nacka

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 14 Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid rets ingang 28 515 014 0 7 965 783 3859 824 -2 431 167
Resultatdisposition -717 300 -1713 867 2431 167
Krets resultat 142 104
Belopp vid 8rets slut 28 515 014 0 7248483 2 145 957 142 104
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 11518125 3,13%  2017-10-28 4 380 062 0
SE-Banken Boldn 11518133 3,13%  2017-10-28 10 500 000 0
SE-Banken Bolén 20758104 0,65%  2017-12-28 15 647 323 0
SE-Banken Boldn 25048970 1,58%  2019-12-28 18 000 000 0
SE-Banken Bolan 25049047 2,49%  2019-06-28 19 000 000 0
SE-Banken Bolén 25826655 1,79%  2020-12-28 17 715 000 0
SE-Banken Bolén 25827090 1,34%  2018-12-28 17 900 000 0
SE-Banken Boldn 26544424 1,09%  2018-03-28 18 810 000 0
SE-Banken Boldn 26544483 3,83%  2016-09-28 18 270 000 0
SE-Banken Boldn 28931034 2,90%  2016-10-28 17 740 000 0
SE-Banken Boldn 28931069 0,60%  2017-09-28 17 740 000 0
175 702 385 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 175 702 385
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 175 702 385
Not 16 Ovriga skulder
Inre fond 413 381 451 600
413 381 451 600
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 69 320 99 492
Férutbetalda hyrar och avgifter 1272 114 1191276
Ovriga upplupna kostnader 386 126 339 501
1727 560 1 630 269

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande 3;/
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Org Nr: 716419-6540

HSB Bostadsrittsforening Illern i Nacka

Noter 2015-12-31  2014-12-31
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Revisionsherittelse

Org Nr: 716419-6540

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening lllern i Nacka, org.nr. 716419-6540

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsférening lllern i Nacka for rakenskapsaret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér alt uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Fér revisom "':;',’,‘,'“,’,’;{hﬁj’ i nnebér detta alt denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga

felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &lgérder inhamta
revisionshevis om belopp ach annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effekfiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat 1 fdr aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforening lllern i Nacka for rakenskapséaret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
beiraffande foreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om farslaget til
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i fareningen for att kunna bedama om nagon
styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den ?‘ / i” = ZUMD

s (///@&4 e

Av féreningen vald

revisor Av HSB Riksfarbund

forordnad revisor
Martus Aty on
Anictorsoad revise’”
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: @ Org Nr: 716419-6540

HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 142 104 -2 431 167
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 164 782 2 164 782
Kassaflode fran lépande verksamhet 2 306 886 -266 385
Kassafléde fran forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -43 695 -98 803
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -71 805 -25 760
Kassaflode frén Iopande verksamhet 2 191 386 -390 947
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 542 700 386 812
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 542 700 386 812
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode -351 314 -1 004 135
Likvida medel vid drets borjan 15 169 702 16 173 837
Likvida medel vid drets slut 14 818 388 15 169 702

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 716419-6540

HSB Bostadsrattsforening Illern i Nacka

3000 000 1

Totala kostnader

Personalkostnader
2%

Réantekostnader
26%

Drift
58%

Avskrivningar
13%

Ovriga externa kostnader
1%

Fordelning driftkostnader

mAr 2015 OAr2014

2 500 000

2 000 000

1 500 000
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Till
HSB Brf Illern nr 285
Arsstimma 2016

Angdende; utsiktsplatsen gard 16

(2 bilagor)

Vi har i foreningen en vacker utsiktsplats som frekvent nyttjas av vara foreningsmedlemmar
samt andra jarlaberg bor. En del av oss i foreningen bor i ldgenheter med sjoutsikt och andra
har képt ldgenheter i denna forening till ett htgre kvadratpris @n dvriga jarlaberg just for dess
sj0 ndra ldge och de vackra vilskotta gardarna som vi faktiskt har men ocksa maste forvalta
och optimera.

Det nya bygget av "Nacka stad” medfor en hel del oroligheter kring stora byggnadskomplex
som kan skumma utsikten for nackabor runt om i var stadsdel. Den oron behéver vi dock inte
kinna for var gemensamma egendom i féreningen da inga byggnationer ter sig planeras
framfor utsiktsplatsen.

Jag tycker sdledes att vi bor optimera méjligheterna till sjoutsikt pa gérd 16.

Jag foreslar att;

Det metallricke som idag sitter som fallskydd enligt géllande byggregler pa bada sidor av
utsiktsplatsen enligt bilaga 1. Byts ut till glasriicken av sdkerhetsglas f6r utomhusbruk. Detta
ar ett forhallandevis underhallsfritt material som idag siljs for rimliga priser i god kvalité.

Detta skulle maojliggora for oss att fa friare sjoutsikt ifran foreningslokalen, tvittstugan och
nér vi gar forbi utsiktsplatsen utan att behova ga dnda ut i lusthuset.

V.g. Se inspirationsbilder bilaga 2.

Kaddy Dampha

Kaddy Dampha
LGH 167, Fyrspannsvégen 45
Stockholm, 2016-02-27

Bilagor:

1. Bild pa utsiktsplatsen
2. Inspirationsbilder, glassricken
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Det markerade metallrdcket pa bilderna ar det jag foreslar byts ut till sékerhetsglas.
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Bilaga 2.
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Irena Quist Kylerud 2016-02-28
Fyrspannsvégen 47 / 2 tr.
131 48 Nacka

Brf. lllern nr 285
Jarlaberg
Nacka

Hjartstartare pa gard 15 och 16.

Denna motion (férslag) skall ses mot den bakgrunden att vi har en aldre
generation av boende i var férening och som skulle kunna vara till stor
nytta i en livshotande krissituation. Mitt rad ar att installera hjartstartare i
bada tvattstugorna (gard 15 resp. 16) for att forkorta tiden till att aktivera
en snabb och livraddande insats. Sjalvklart sa skall ett par
nyckelpersoner i var férening fa en s.k. HLR* utbildning i att hantera
denna utrustning. Denna livsuppehallande atgard skall ses mot den tid
det tar att fa adekvat vard av utbildad ambulanspersonal vilket kan vara
skillnaden pa liv och en trakig utgang. Idag finns det valdigt bra
utrustning (hjartstartare) som har en mycket valutvecklad och
pedagogisk funktion som underlattar handhavandet i en akutsituation.
Skilinaden mellan vanlig HLR utan stod av en defibrillator ar att
overlevnaden ligger endast pa en person av tio men med denna
hjartstartare, inkl. HLR sa ar det ett helt annat resultat, sju av tio klara
detta hjartstopp vilket ar en vasentlig skillnad.

Mitt férslag ar att Brf. lllern bér évervaga att installera dessa

defibrillatorer i vara tvattstugor da det skall vara enkelt att fa snabb
tillgang till denna livsavgérande utrustning.

*HLR = Hjart och lungraddning. U\/&
%N\JQ;\J\JQ\ 38 %\( y N

/Irena Quvist Kylerud

22



Motion

Uppgradering av skallskyddet. Ej nodvandigt att nyckelbrickorna gar
till portarna pa bagge gardarna. Som det nu ar gar nyckelbrickorna
bade dagtid och kvallstid i alla portar.

Foreslar Att: Nyckelbrickor for boende Gard 16 har bara tillgang till
uppgangarna Gard 16. Samma foérhallande Gard 15.

Men alla boende maste ha tillgang till bagge gardshusen for att kunna
bocka bastu eller tvattstuga.

Efter kl 21,00 skall nyckelbrickan endast ga i den boendes egen
uppgang.

Ulf Roos ..

{@H ey 51
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Hanna Helgesson, Fyrspannsvigen 18, tel. 070-756793

Motion

Mitt f6rslag dr att klippa ner korsbirgtradet och édppletridet med 4-5 m
(fyrspannsv.18,20,22,24,26) och lonntradet pa garden 5-6 m mitt emott tvittstugan.

Varfor:

1.Faglarna med boet i det stora lénntriidet parkerar pa korsbértriidet , skriker och gapar fr.k1.01.00
till 06 .00 pa morgonen(svart att sova)

2.Allt ér ner bajsat med fagel skit (fonstret, ingang till radhuset, brevladan, krukor, rodedendron,
forradet.

3.Nistan omdjligt att plocka ner korsberg pa sommaren (dger ingen stege som &r 10 m ldng)
4.Det dr mycket skuggit i koketl och sovrummet.

Under 3 drstid har jag pratat med nagra styrelsemedlemmar om det som stér mig och mina ndrmaste
grannar men det har inte héint ndgonting. Hoppas att det hinder ngt positiv i ar,
Jatte taksam om Ni fixar det

Med vinlig hilsning

Hanna Helgesson

Nacka, 28/2-2016
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Irena Quvist Kylerud 2016-02-28
Fyrspannsvagen 47 / 2 tr.
131 48 Nacka

Brf. lllern nr 285
Jarlaberg
Nacka

Uteplatser gard 16

Med denna motion vill jag belysa att vi saknar iordningstéllda uteplatser
pa gard 16 sa till vida att de fa som existerar inte har ordentliga sol resp.
regnskydd. Det finns heller ingen griliplats av godkand kvalitet inkl.
tradgardsmobler av varierande disfunktion.

Mitt samlade omdéme ar att var férening boér infér sommarsasongen
2016 gora en insats i att férbattra var utemiljé pa gard 16 och darigenom
skapa nagot trevligt for oss alla. Tyvarr kan jag bara konstatera att var
granngard (15) har en vasentligt battre planering i antalet uteplatser med
sol och regnskydd.

En férbattring av uteplatserna pa gard 16 skulle férslagsvis kunna géras
pa foljande tillvagagangs sétt.

Exempelvis som pa gard 15.

1. Tva uteplatser utrustas med bankar och bord, inkl. tak resp.

vind/sol skydd.

En uteplats med stolar och rundabord (grupp).

En grillplats med en férbattrad och moderniserad funktion.

4. Den anlagda muren bor rivas for att skapa stérre ytor for dessa
forslagna forbattringar i utemiljén.

w N

CARANOL @\T\%% @ \&3

Nirena Qvist Kylerud/
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Motion

Till Brf lllern Stamma 2016

Gard 16 saknar Uteplats med tak 6ver, befintlig grillplats ar
inte direkt inbjudande for att vistas vid. Forslag

Att: Styrelsen arbetar fram forslag till utokad grillplats med
plats for 6-8 personer med tak dver typ Pergola. Nya
utemaobler lamplig grill.

! ’]
i #@ﬁj
UIf Roos M%

Fyrspannsvagen 51 Tel 0765 864284
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Styrelsens yttranden dver inlimnade motioner, arsstimma 2016-04-21

I Dempha, ombyggnad utsiktsplats gdird 15:

Styrelsen rekommenderar arsstimman att besluta om att gé vidare med att utreda kostnader
och konsekvenser av de foreslagna fordndringarna.

2 Kylerud, hjirtstartare:

Styrelsen rekommenderar drsstimman att aterremittera fragan till styrelsen for vidare
utredning. Detta for att bland annat ta del av utvérderingar om hjértstartare av det slag som
motionen avser, som nu frimst &r utplacerade i ”miljéer ddr ménga ménniskor samlas”, &r
lampade for bostadsfastigheter.

3 Qvist-Kylerud, utemiljon gard 16:

4 Roos, utemiljon gdird 16:

Styrelsen har hanterat dessa tva motioner (nr 3 och 4) gemensamt eftersom de avser samma
del av utemiljon, &r sé lika till sin karaktér, och i sin férslagsstillning. Styrelsen
rekommenderar rsstimman att besluta att befintlig grillplats ska forbéttras med ny
plattséttning och ny grill.

5 Roos, skalskydd:

Styrelsen ldmnar fragan 6ppen till rsstimman. Om stimman &r av uppfattningen att
skalskyddet ska ses 6ver foreslér styrelsen att arsstimman hénskjuter den Gversynen som ett
uppdrag till styrelsen.

6 Helgesson, tridatgdirder:

Styrelsens markgrupp har sedan motionen skrevs bestéllt de i motionen féreslagna
beskdrningsatgidrderna, som en del i det kontinuerliga arbetet med gardarnas vixtlighet.
Styrelsen foreslar darfor arsstimman att anse motionen besvarad genom att de foreslagna
arbetena &r under verkstéllande.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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