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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:1400, 2:1408, 2:1666-2:1668 och
2:1701 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes
1960/61. Fastigheternas areal uppg8r enligt taxeringsbeskedet till 36 344 m?. Taxeringsvardet ar 207
041 tkr, varav byggnadsvardet ar 144 200 tkr och markvardet 62 841 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg-Hansa.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 467 27 304

Lokaler (inkl. forréd) 38 1835

Bilplatser och Garage 36 och 21 337

Summa 29 476
Fastighetsadresser Mé&nadsvagen 30

Manadsvagen 16-28 Mé&nadsvagen 63-81

Manadsvagen 21-37 Veckovagen 4-30

Manadsvagen 41-61 Veckovagen 32-44

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm. Forvaltare
har varit Helene Lindblad.

Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.

Trappstadning har enligt avtal skétts av Stadpoolen AB.

Markskotsel har ombesorits av Tradgardsskotsel Bohlins AB.

Organisation
Styrelse
Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Anna-Stina Ostman Ordférande Eve-Marie Boner
Boo Johansson Vice ordférande Kerstin Dufvenberg
Judit Faronius Sekreterare Kurt Buddenbaum, HSB
Jessica Hansen Ledamot
Hans-Ove Olofsson Ledamot, avgick
31/12
Thomas Wennerstrom Ledamot, avgick
31/12
Svetlana Jarvenpaa Ledamot

Helene Lindblad HSB representant
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Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Boo Johanss__on Eve-Marie Boner
Anna-Stina Ostman Kerstin Dufvenberg

Firmatecknare )
Foreningens firma har tecknats av Anna-Stina Ostman, Boo Johansson, Svetlana Jarvenpaa,
H-O Olofsson tva i férening.

Revisorer

Av foreningsstdémman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Leif Lundberg Carl-Magnus Friden

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Goran Wiberg Sammankallande
Per Moller

Filip Sandelin

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige

Ordinarie Suppleant

Anna Stina Ostman Boo Johansson

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning, tkr 20 284 19 641 19 028 18 382 17 773
Rorelseresultat, tkr 3074 -2 578 1417 2161 2304
Arets resultat, tkr 1891 -3 696 -140 751 460
Balansomslutning, tkr 61 249 60 291 68 382 69 805 75 351
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,09 0,28 0,08 0,17 0,01
Fond for yttre underhdll, tkr 17 675 20 037 20 981 20 719 19 596
Beldning, kr/kvm 1042 1079 1316 1 407 1 560
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 703 683 663 643 613
Soliditet, % 42 39 40 39 35
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Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat med 1 891 tkr. De enskilt storsta kostnadsposterna ar I6pande
underhall (2 787 tkr), uppvarmning (3 476 tkr) och avskrivningar (2 626 tkr).

Kostnadsposter som hor till bland annat leveranser av fjarrvarme, el, vatten och avlopp ar

for foreningen svara att styra 6ver. Har paverkas vi av leverantérernas priser.
Uppvarmningskostnaden for 2012 har i vasentlig grad pdverkats av att dret som helhet

varit svalare an normalt. Samtidigt som varmvatten forbrukningen 6kade med 4,5 %,under 3ret.
Energikostnaderna har 6kat med 15 % de senaste 5 dren.

Under de senaste dren har vi genomfort ndgra nédvandiga underhdllsdtgarder samt investeringar, vars
syfte &r att hdlla fastigheterna och utrustning i gott skick.

Fortsatta satsningar pd underhallsdtgarder som pad sikt kan ge oss energibesparingar samt rimliga
underhallskostnader i framtiden kommer fortlépande att gds igenom. Vara fastigheter ar ca 53 &r gamla
och underhéllet foljer en for vara forhéllanden uppgjord underhdlisplanering, allt for att reparera,
underhdlla, fornya och forbattra samt att vidmakthdlla en bra boendemiljé i omradet.

En del av féreningens stora kostnader kan pdverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tanka pd hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt
satt, sd ar det fullt mojligt att sanka kostnaderna betydligt.

Foreningen har uppmarksammat en hel del installationer av bland annat tvattmaskiner samt disk-
maskiner, som inte dr fackmannamassigt utfort. Dessa installationer har vallat stora storningar

av varmvattendistributionen lokalt fér vissa boende, samtidigt som stora mangder vatten férbrukas
till ingen nytta. Aven vattenskador p& grund av felaktiga installationer eller ddligt underhdlina och
bristfalliga anslutningar hér mer eller mindre till vardagen. Tank pa att vattenférbrukningen samt
vattenskador orsakar stora kostnadsposter for féreningen &rligen.

Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre/hdgre kostnader
paverkar avgiften.

Handelser under aret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2012-04-26. P stamman deltog 35 st. rostberattigade
medlemmar. I detta antal ingdr 1 fullmakt som registrerats i réstlangden.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 532 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2012 hallit 14 st. protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsdret 2012 har féljande stérre underhdlisdtgarder genomforts i foreningen:
e Brandskyddsinspektioner ar genomforda under 3ret.
e Nodvandiga brandskyddstatningar har utforts i samtliga huskroppar under aret.
e Nya gangbryggor och tilldggsisolering utfort vid Mv. 33 — 41.
e Fartdampare i form av permanenta asfalthinder har monterats vid Vv. 32-44.

e Stamspolning genomférdes mellan 11 juni och 27 september.

e Vissa justeringsarbeten utfordes pd vara fonster samtidigt med stamspolningen.

e Styrelsen for Vasterby har tillsatt en arbetsgrupp pad 4 personer med olika kompetens
for att ta fram en plan for féreningens kommande reparationer/byte av stammar.
En forstudie har gjorts och vi gér nu in i en fas dar vi undersoker féljande:
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Planering: *Projektledning. *Metod. *Ekonomi-finansiering. *Tidsplan.

Arbetet &r omfattande och det &r synnerligen viktigt att vi har sdval de ekonomiska som
de tekniska férutsattningarna losta.

D& var malsattning &r att detta inte skall drabba de boende alltfor hart ekonomiskt, sd
amorterar vi av vara 1&n sd mycket féreningen orkar med. Detta ger oss ocksa ett battre
férhandlingslage gentemot kreditgivare.

Vi kommer att behdva tiden 2013-2014 for att f& klarhet i alla bitar.

Med basta vetande idag kommer vi formodligen att kunna starta upp igdngsattandet

av reparation/byte av vara stammar 2015/2016.

Milj6

e Tradgdrdsskotsel Bohlin AB har under dret utfort skotsel av foreningens gronomraden.

e Grovsophuset har 6ppet, méndagar 7.00 — 9.00 samt 17.00 -19.00. Torsdagar; samma
Oppettider galler.

e Gorvalns atervinningscentral ar ett utmarkt stalle att slanga sina grovsopor pd, bade enkelt och
praktiskt. Stationen &r 6ppen mandag till torsdag kl. 13.00-20.00, fredag och I6rdag kI.9.00-
15.00.

e Det ar viktigt att alla respekterar och medverkar till att Brf. Vasterby kan ha en sund, trivsam
och bra miljo att leva och bo i.

e Vart sopinsamlingssystem borde ha forbattrat vdra mojligheter att skapa en battre miljo,
darfor att det handlar om ett slutet system, som ej &r dtkomligt for bla. skadedjur.

En absolut forutsattning for att systemet och témningsrutiner skall fungera, ar bland annat
att parkeringsreglerna vid behdllarna efterlevs. Féreningen far betala for framkorningen,

dven om inte transportbilen kommer 3t for att tomma behdllarna. Ingen smart ekonomi.

En hel del sopor som inte h6r hemma bland hushallssoporna, hamnar dar i alla fall pga

av missbruk av systemet. Emballage, kartonger och andra grovsopor forstor forutsattningarna
for att alla delar i vdr sopinsamling skall fungera.

Kommande regelverk frdn kommunen, kommer att innebéra annu strangare reglering av hur
de olika fraktionerna fran véra hushall skall hanteras i framtiden.

Missbruken skapar merarbete/kostnader och det fér vi alla vara med och betala via véra
avgifter.

e Grovsopcontainer har varit utplacerat varje kvartal, for insamling av grovsopor.

Resultatet har varit gott, stora mangder sopor har darmed kunnat transporteras bort.

e For att leva upp till de av brandmyndigheterna faststallda reglerna om barnvagnar,

blir det nodvandigt att evakuera barnvagnar och cyklar frdn entréer och trapphus.

Trafik

Kommunen har meddelat att man inte har pengar att ansld for malning av parkeringsrutor pa
mittenparkeringen. Féreningen har ett I6pande avtal med Q-PARK. Jarfdlla gatukontor anlitar
bevakningstjanst, for évervakning av parkeringsbestéammelserna pa vara gator.

Problem med okynnestrafik pd innergdrden Vv. 32-44.

Nya parkeringstillstdnd for 2013 sdldes under december 2012, fér Norrbyparkeringen.

Arlig besiktning
Inre och yttre besiktning har genomfdrts tillsammans med férvaltaren.

Avgifter och hyror
Avgifterna héjdes fr&n 683 kronor/m? till 703 kronor m? 1/1-2012.
Avgifterna kommer att hdllas oféréndrade under 2013.

Overlatelser
Av foreningens 467 bostadslagenheter har 62 st dverlatits under dret.
Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.
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Medlemsinformation

Foreningen har en egen hemsida med information om féreningen. Dar finns dven aktuell information.
Adressen till hemsidan ar www.hsb.se/norrastorstockholm/Vasterby

Férutom synpunkter, frdgor och dylikt, far foreningen numera ocksa en del skrivelser, brev, o.dyl.

via e-post. Foreningens e-postadress ar: vasterby@bredband.net

Studie- och fritidsverksamhet.

Den 2/12 serverades gldgg, kaffe och pepparkakor i Pub 81, fér andra gdngen tillsammans med
Vasterby 2. Motionslokalen och Club-lokalen har utnyttjats regelbundet under dret. Det var varstadning
med korvgrillning den 7/5.

Framtida utveckling

Budget for 2013

Budgeten visar att &rets resultat beraknas till 973 018 kr. Styrelsen beslutade om oférandrade avgifter
under 2013. Avséttning till Fond for yttre underhdll 900 000 kr, enligt uppdaterad underhélisplan. Uttag
fran yttre fond 1 807 000 kr, motsvarande drets beraknade kostnad.

Underhalisplan

Det planerade underhéllet som syftar till att erhélla 18ng livslangd pa foreningens tillgdngar finns med i
underhdllsplanen. Under dret har ny underhdlisplan arbetats fram. Planen ar ett levande dokument som
&rligen ska revideras.

Framtida dtgarder
e MalIning av golv och vaggar samt utbyte av forrddsdorrar vid kallargdngen Mv. 67-73. (2013)
e Grundisolering i véra fastigheter kommer att fortsitta. Atgarden &r nédvandig for att forhindra
fuktproblem i kéllare samt att vidmakthalla en sund boendemilj6 i vara fastigheter.
Upprustning av grénytor samt vissa asfaltytor.
Elrevision.
Utbyte av armaturer till I3genergi dito, pd grund av EU-krav.
Individuella véarme- och vattenmétare kan bli myndighetskrav i framtiden.
Viss utrustning har eller bérjar ndrma sig livslangdsmaximum, varfor det ar viktigt att aktivt
satsa pa forebyggande underhall.
Utbyggnad av gdngbryggor till serviceutrustningar, dar bryggor saknas.
Fortsatt inmontering av termostatventiler i vara radiatorer, dar dessa saknas. Vv. 4-30, pa tur
under 2013.
Renovering av balkongsidor.
Utokning av anslagstavlor i vara portar.
Tilldggsisolering i vindsbjélklag vid vissa avsnitt. Speciellt avsnitt dar vérmelédckage finns.
Besiktning av fastigheternas tak for att férhindra lackagen.
Att leva upp till EU:s besparingskrav av energianvandningen med 20 % till 2020.
50% besparingskrav till 2050.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/Vasterby
mailto:vasterby@bredband.net
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Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat 3937 093
Arets resultat 1 891 489
5 828 582

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Att disponera 5 828 582
Overforing fr&n fond for yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad 476 546
Overfdring till fond fér yttre underhdll enligt underh8lisplan -585 000
Balanserat resultat efter disposition 5720 128

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2012-12-31 17 675 115

Arets forandring enligt ovanstdende disposition 108 454

Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2013 17 783 569

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 20 283 807 19 641 649
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -13 398 887 -15 967 871
Planerat underhall -476 546 -2 947 425
Fastighetsskatt -707 865 -678 444
Avskrivningar Not 3 -2 626 398 -2 626 398
Summa fastighetskostnader -17 209 696 -22 220 138
Rorelseresultat 3074 110 -2 578 489
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 59 214 60 630
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 241 835 -1 447 350
Summa finansiella poster -1 182 621 -1 386 719
Resultat efter finansiella poster 1 891 489 -3 965 208
Inkomstskatt 0 268 437
Arets resultat 1 891 489 -3 696 771
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 49 637 579 52 263 977

Mark 1 628 000 1 628 000

Summa anléggningstillgdngar 51 265 579 53 891 977

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 80 265 69 539

Avrakningskonto HSB 4 250 824 2 828 517

Ovriga fordringar Not 7 34 188 38 737

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 570 304 547 496
4 935 581 3484 289

Kortfristiga placeringar Not 9 0 1 000 000

Kassa och bank Not 10 5 048 004 1915314

Summa omsattningstillgdngar 9 983 586 6 399 603

Summa tillgdngar 61 249 165 60 291 580
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 2 014 805 2 014 805

Fond for yttre underhall 17 675 115 20 037 540
19 689 920 22 052 345

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3937093 5271439

Rrets resultat 1 891 489 -3 696 771

5 828 582 1 574 668

Summa eget kapital 25 518 502 23 627 013

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 30 048 615 31 204 615
30 048 615 31 204 615

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 656 000 596 000

Leverantorsskulder 2 325924 1797 692

Skatteskulder 18 638 0

Fond for inre underhall 1 296 342 1258 133

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 57 769 57 309

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1327 375 1750 819

5682 048 5459 953

Summa skulder 35 730 663 36 664 568

Summa eget kapital och skulder 61 249 165 60 291 580

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 16 49 506 000 49 506 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutdr
Byggnader Rak 60 2020
Ombyggnader Rak 27 2024
Ombyggnad fénster Rak 50 2055
Ombyggn loft, etapp 1 Rak 40 2045
Ombyggn loft, etapp 2 Rak 40 2046
Ombyggnad sophantering Rak 15 2022
Ombyggnad fjarrvarme Rak 25 2032
Ombyggnad, kdk daghem Rak 18 2025

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsérets slut till 0 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 365 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pé lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 87 997 85 596
Métesarvoden 67 100 74 800
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 5603 16 950
Arvode foreningsvald revisor 10 000 10 000
Ovriga arvoden och erséttningar 4 627 111
Utbildning 18 750 11 300
Kostnad fér konferenser 13 500 44 000
Sociala kostnader 41 918 57 874
Summa 249 495 300 631

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 19 199 255 18 639 121
Hyresintakter lokaler 989 225 928 974
Hyresintdkter garage och p-platser 176 996 174 996
Ovriga intakter 100 454 121 504
Brutto 20 465 930 19 864 595
Avsatt till inre fond -167 300 -167 300
Hyresbortfall lokaler -10 549 -52 731
Hyresbortfall garage och p-platser -4 274 -2 916
20 283 807 19 641 649
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 1 956 336 2 036 453
Lépande underhall 2 786 645 5345 315
El 691 517 694 119
Uppvdrmning 3476 035 3161217
Vatten 926 116 774 578
Sophamtning 408 277 579 820
Fastighetsforsakring 357 357 330 886
Stadning 507 625 466 280
Forvaltningskostnader 1 069 075 1253 691
Extern revision 18 513 19 538
Personalkostnader 249 495 300 631
Ovrig drift 951 896 1 005 344
13 398 887 15967 871
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 471 738 471 738
Om- och tillbyggnad 2 154 660 2 154 660
2626 398 2626 398
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 3085 2 507
Ranteintdkter skattekonto 0 5155
Ranteintakter fastrantekonto 54 024 28 998
Rénteintakter bankkonto 1 22 552
Ovriga rénteintakter 2 104 1419
59 214 60 630
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 1 240 995 1444 628
Ovriga rantekostnader 840 2722
1241 835 1447 350
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 19 461 400 19 461 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 461 400 19 461 400
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 215 754 -14 744 016
Arets avskrivningar -471 738 -471 738
Utgdende avskrivningar -15 687 492 -15 215 754
Bokfort viarde byggnader 3773908 4 245 646
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 72 166 356 72 166 356
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 72 166 356 72 166 356
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 148 025 -21 993 365
Arets avskrivningar -2 154 660 -2 154 660
Utgdende avskrivningar -26 302 685 -24 148 025
Bokfort varde ombyggnader 45 863 671 48 018 331
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 49 637 579 52 263 977
Taxeringsvarde
Byggnad - bostdder 139 000 000 139 000 000
Byggnad - lokaler 5200 000 5200 000
144 200 000 144 200 000
Mark - bostader 61 000 000 61 000 000
Mark - lokaler 1 841 000 1 841 000
62 841 000 62 841 000
Taxvarde totalt 207 041 000 207 041 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 10 783
Skattekonto 5955 5640
Ovriga fordringar 28 233 22314
34 188 38 737
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 0 5225
Forsakring 375 225 357 357
Kabel-Tv 75 407 73 253
Ovrigt 119 672 111 661
570 304 547 496
Not 9 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Rantesats Loptid
Fastranteplacering Swedbank 0 1 000 000
0 1 000 000
Not 10 Kassa och bank
Swedbank 5047 009 1914 320
SHB 995 994
5 048 004 1915 314
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Noter

2012-12-31

2011-12-31

Not 11 Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 2 014 805 20 037 540 5271439 -3 696 771
Vinstdisp enl. stammobeslut -2 362 425 -1 334 346 3696 771
Arets resultat 1 891 489
Belopp vid arets slut 2014 805 17 675 115 3937 093 1891 489
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 15141603 5,37% 2014-08-26 4 020 000 240 000
SBAB 19762033 4,12% 2013-04-09 2 049 855 0
SBAB 19762041 3,84% 2013-06-13 1 341 700 0
Stadshypotek 701223 3,70% 2015-03-01 10 000 000 0
Stadshypotek 839768 2,67% 2013-02-21 1 538 300 0
Stadshypotek 894564 3,16% 2013-10-30 6 000 000 60 000
Swedbank Hypotek 2556032080 4,61% 2014-02-25 1950 000 150 000
Swedbank Hypotek 2556032106 5,20% 2014-02-11 1 950 000 150 000
Swedbank Hypotek 2653728374 3,72% 2013-09-26 1 854 760 56 000
30 704 615 656 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2012-12-31 30 048 615
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 27 424 615
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 656 000 596 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 225 0
Arbetsgivaravgifter 235 0
Ovriga kortfristiga skulder 57 309 57 309
57 769 57 309
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1190 871 1 556 687
Upplupna rantekostnader 117 804 126 841
Upplupen revisionskostnad 18 700 18 500
Eon 0 16 307
Vattenfall 0 32 484
1327 375 1750 819



HSB Brf Vasterby i Jarfélla
Org.nr: 713200-1046

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 16 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 49 506 000 49 506 000
Varav i eget forvar 0 0
49 506 000 49 506 000

Jarfalla 2013-03-07

Anna-Stina Ostman Jessica Hansen

Svetlana Jarvenpaa Helene Lindblad

V&r revisionsberattelse har 2013-03-21 avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Leif Lundberg Erik Davidsson
Av stdamman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor

Bo Johansson

Judith Faronius



Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vasterby , org.nr. 713200-1046

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vésterby
for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Vasterby for ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jérfélla den 2013-03-21

Leif Lundberg Erik Davidsson
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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