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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Vasterby | Jarfalla, 713200-10486, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Fastigheter

Fareningen innehar med #ganderitt fastigheterna Jakobsberg 2:1400, 2:1408, 2:1666, 2:1667, och
2:1668, 2:1701 1 Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler,
uppférdes 1960/61. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 36 344 m2.
Taxeringsvardet fran 2019-drs taxering &r 339 729 tkr, varav byggnadsvérdet ar 241 600 tkr och
markvérdet 98 128 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesftrsékrade | Trygg Hansa inkluderar bl.a. kollektiv bostadsréattsférsakring.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsréttsforening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 467 27304
Lokaler (ink forrad) 38 1835
Bilplatser och garage 29 och 21 337
29476

Fastighetsadresser Manadsvagen 30
Manadsvigen 16-28 Manadsvagen 63-81
Manadsvagen 21-37 Veckovdgen 4-30
Manadsvagen 41-61 Veckovagen 32-44

Férvaltning

Forvalthing

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.,
Férvaltare &r Niklas Svensson. Administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Trappstédning har enligt avtal skétts av HSB Stéd AB. Markskétsel har skotts av J E
Eriksson Mark och Anldggningsteknik AB.

Samfilligheten Norrbyparkeringen, 33,3 %.
Féreningen &ger Norrbyparkeringen tllisammans med Brf Vasterby 2 och Brf Norrby.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Kirsi Kiviluoto Ordftrande

Malin Hansen Vice ordférande

Judith Faronius Sekreterare

Charly Svéard Ledamot

Boo Johansson Ledamot

Anders Lord Ledamot, vice sekreterare
Niklas Svensson HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter

Tomislav Bogavac Suppleant
Jim Gullberger Suppleant
Johnny Hansson Suppleant

Avgaende styrelseledaméter (i tur att avga)
Judith Faronius

Anders Lord

Charly Svérd

Avgaende styrelsesuppleanter
Jim Gullberger

Johnny Hansson

Tomislav Bogavac

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Kirsi Kiviluoto, Malin Hansen, Boo Jchansson och Judith Faronius,
tva i forening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 539 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Catarina Jerreholt med Eve-Marie Boner som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Camilla Urbansdotter, Mia Issa och Sandra Altamiranc med Camilla
Urbansdotter som sammankaliande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige
Bostadsratisféreningen &r medlem | HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméktige.
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Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige
Kirsi Kiviluoto

Malin Hansen

Judith Faronius

Boo Johansson

Anders Lord Suppleant
Ekonomi
Flerarstversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 25496 24991 23144 22724 21784
Arets resultat, tkr 160 -6349 4779 7329 6399
Fond for yttre underhall, tkr 16857 18175 17842 16998 17455
Belaning, kr/kvm totalyta 5719 6232 47N 2049 597
Réntekéanslighet” 7.4 8 6,0 2,6 0,8
Soliditet, % 21 21 26 42 64
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 839 823 799 776 753
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 225 167 244 291 302
Energikostnad el, vArme, vatten kr/kvm tot yta 156 173 168 175 164

*Rantekénslighet = Anger med hur méanga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
h&js med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar 16pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond for Balanserat
insatser  yitre underhali resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 2014 805 18 175 1563 32 157 147 -6 340 392
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -1 318 628 -5 030 764 6 349 392
Arets resultat 159 991
2 014 805 16 856 525 27 166 383 159 291

Styrelsens kommentar
Foreningen visar ett resultat pa 108 tkr. Den stérsta kostnaden fér féreningen &r fér uppvérmning 3
269 tkr (3 468 tkr).

Fjarrvarmekostnaden minskade med ca 700 000 kr under 2019. Vattenkostnaden minskade med 160
000 kr under 2019. Elkostnad bl. a. belysning minskade med 63 000 kr under 2019.

Férbrukningsdata i Brf. Vasterby, Ex. Uppfdljning av varm- och kallvattenférbrukningen har kunnat
noteras vid K-huset (Veckovagen 32 - 44) 112 lagenheter.

K- huset: kallvattenférbrukning 5590 m@, varav 2562 m? ar varmvattenforbrukning.
H1+H2+ : 91 |3genheter 3301 m? ar varmvattenforbrukning.
B1+B2+B3+B4: 154 lagenheter +lokaler 4698 m? &r varmvattenforbrukning.

A- huset: 110 lAgenheter 3713 m?® ar varmvattenférbrukning.
Totalt 2019 14 274 m* varmvattenforbrukning.

Varmvattenférbrukningen har minskat med ca. 4000 m? sedan stambytet, Vid stamrenoveringen
monterades ett antal komponenter som skulle ge kostnadsbesparingar. Sasom kéks- och
badrumsblandare. Fér att fortsatta med dessa besparingar och minska miljépaverkan ar det vikiigt att
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vi alla boende vid renovering installerar blandare som har samma funktionalitet som de som
installerades vid stamrenovering.

Noteras bor:

Fjarrvarmevarmvatten &r anslutet med cirkulation till vara tvattmaskiner. Forvarmt vatten il vara
tvattmaskiner ger oss lagre férbrukningskostnad &n om eluppvérmning av tvétimaskinernas vatten
hade tillampats.

Energianvandning tll uppvarmning av fastigheterna och varmt vatten: 3602 MWh

Hiandelser under aret

Foreningsstimma

Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma har hallits den 15 maj 2019. Pa stamman deltog 39 stycken
réstberittigade mediemmar varav tva fullmakter som registrerades i rstlangden.

Stamman beslutade att anta styrelsens forslag till nya stadgar i férsta l&sning.

Tva ledambdter valda av stamman till styrelsen valde att inte inta sina positioner. Jimmy Jarvenpaa
valdes av stamman till ordinarie ledamot och Anette Astrand till suppleant. De klev av uppdraget innan
det konstituerande métet.

Extra stimma

Extra stamma har hallits 5 november 2019. Pa extra stimman deltog 30 stycken ristberattigade
medlemmar varav tva fullmakter som registrerades i rostléingden. Extra stdmman beslutade enhalligt
att anta stadgarna som var i andra l&sning.

Stadgarna &r skickade till Bolagsverket for registrering och de biev registrerade i januari 2020.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 538 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 15 stycken protokoliférda styreiseméten. Till detta
tlllkommer bland annat projekimé&ten, besiktningar, drifiméten,

Aldreansvarig

Sedan juni 2019 har styrelsen inrattat ett nytt ansvarsomrade, &ldreansvarig. Den éidreansvariga har
anordnat tv4 stycken seniorfika | var féreningsiokal - 18 oktober och 22 november. De var bade
valbesbkta och uppskattade. Under seniorfikan har vara seniora boende mdjlighet till socialt umgénge
med varandra. De har ocksa méijlighet att traffa styrelsemedlemmar f&r att stélla fragor eller fa
information. Denna aktivitet kommer att fortsatta under det kommande aret, sa snart foreningslokalens
renovering &r kiar.

Ombyggnad och underhalf

Under arst 2019 har styrelsen arbetat med fdréndringar av vissa lokaler, Tidigare fanns en
entreprendrslokal placerad i kéllaren pa Manadsvégen 28. Den har nu flyttat och byggts upp i det fore
detta biljardrummet [ kallaren mellan Veckovégen 4-30.

Efter det har vi latit renovera upp den tidigare entreprendrslokalen och byggt om den till féreningens
nya styrelselokal som ocksa blev klar precis Innan jul och nyar. S& numer finns styrelselokalen pa
Manadsvagen 28. Anledning till flytten har varit att separera styrelselokalen fran foreningslokalen sa aff
den sistnimnda enbart fungerar som féreningslokal. Detta g&r att mer yta frigérs fill
foreningsverksamhet. En annan anledning har varit att komma nérmare var fastighetsskétarexpedition.

Under flera ar har vi | féreningen diskuterat att var féreningsiokal PUB 81 ska genomga en renovering.
Detta &r nu verkligen pa vég att handa och forhoppningen &r att den nya féreningsiokalen,
innehallande bade en relaxavdeining med bastu samt med ett nytt gym, kommer sta klart efter
sammaren. Mer information om det kommer att komma under varen/sommaren.

Utbyte av gamia uttjénta belysningsarmaturer | entréer har genomforts under aret, alia med nya
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LED-armaturer. Samtidigt gjordes fértatningar av belysningsarmaturer pa ett antal ytor som tidigare
hade svagt ljus, alit i syfte att férbattra belysningen vid entréer.

Utbyte till nya LED-armaturer har &ven gjorts i tvaitstugor och kallargangar samt samtliga trapphus.

En avgrénsad del av Manadsvégen 67 har grundisolerats. Samt entrén har aterstéilts och forsetts med
granitkantsten och belagts med gatsten/plattor. Arbetet utfdrdes | samband med nyanlaggning av
glasinsamlingsstation.

Utemiljd och triadgard

Under aret har vi sett dver vart avtal med Nomor som kontrollerar de betesstationer som finns
utplacerade | omradet. Vi har utdkat kontrolttillféllena och sett tilf att vi f8ljer den nya lagen fran 2019
som farbjuder permanentbetning.

Vi har markt upp vart omrade med skyltar géllande rékiérbud. Tyvarr respekteras inte entredérrarnas
markning och rékning sker &ven i kdllargangar, Delta &r siréngt frbjudet.

Under barjan av aret blev féreningens nya skotselbeskrivning fér mark och tradgérd fardig. Denna
ingick | underlaget fdr upphandling av mark- och tradgardsskétsel géllande féreningens utemiljd. Det
blev J E Eriksson Mark och Anlaggningsteknik AB som ansags vara det bista anbudet, vilket innebér
att de fortsstter som entreprendr hos oss. Det nya avtalet bérjade gélla i april. En anledning till nytt
avtal var att vi Snskade fa till en tydlig rutin kring foryngringsbeskarningen av var véxtliighet. | det nya
avtalet genomférs en kraftigare beskérning, sa kallad féryngringsbeskaming, av en tredjedel av
bestandet varfe &r. Genom detta f&r man alltsé till ett kontinuerligt underhall av hela véxtligheten i vart
bostadsomrade. Vi &r nu i bérjan av det nya avtalet vilket betyder att den forsta
féryngringsbeskarningen av en tredjedel av bestandet kommer att ske under varen 2020, Inom tre ar
kommer sedan all véixtlighet ha gatts igenom pa ett strukturerat satt.

En tradvardsinventering har utforts inom fastigheterna 2:1400 och 2:1408 (runt grovsophuset, fd
panncentralen och bakom Ménadsvégen 18-28 ut mot Viksjéleden). Inventeringen féljdes upp av
atgarder sdsom beskérning och fallning.

Lekplatserna har genomgétt den &rliga besiktningen och alla allvarfigare anmérkningar har atgérdats.

En andra s&song med egen gardsodling genomftrdes under aret. Lite nya sorter odlades samt mer av
sadant som vi sag att boende gillade. Vi planterade bland annat ménga olika tomater- och chilisorter.
Vi testade att odla majs och utbkade squash- och gurkplantorna. Vi planterade ytterligare en pallkrage
med angsblommor fér att férse vara pollinatérer med fler matstéllen. Gardsodlingen var fortsatt en
uppskattad social aktivitet.

Bakom Manadsvégen 24-28 &r freningen igang med att skapa en 8ng. Detta var foljden av en motion
till stamman 2019. Det tar tid att skapa en &ng. Kan ta négra ar innan man lyckas fa till den ratta miljon
for dngsvaxterna och fatt dessa att etablera sig bra pa dngen. Det &r vikiigt att man fdrsOker undvika
att passera tver dngen for att ge Sngsvaxterna goda mdjligheter att frodas/utvecklas.

Avfall

Tidigare har Jarfalla kommun informerat om att matavfallsinsamling skulle starta upp som ett
obligatorium under bérjan av 2020. Brf Vasterby startade darfor upp fér uppbyggnad av eft
underjordsbaserat insamlingssystem avsett for krantdmning frdn gatan. Systemet blev klart for
driftsattning i januari 2020.

Systemet kunde tyvérr inte startas upp pa grund av att nuvarande parkeringsskyltning inte forandrades
av kommunens trafikavdelning fér anpassning till témningsdagar. Styrelsen vitle inte utmana den redan
svéra parkeringssituationen i omrédet innan vi har fatt utforliga svar fran kommunen. Kommunen har
dessutom meddelat att de flyttar fram den obligatoriska starttidpunkten till 2021.

Fem mataviallsstationer finns nu klara for driftsattning. Inkastet kommer att vara lasbart och vara
utdelade taggar ar anvéndbara for 8ppning till vilken av stationema som passar béast for att utnyttjas
och anvandas av vara medlemmar. Stationerna kommer att ufrustas med ozongeneratorer for att
minimera lukt. Mer information kommer finnas pa vara entrétavlor och pa hemsidan.

Glasinsamlingsstationen vid Manadsvégen 41 flyttades under aret till Manadsvagen 67. Insamiling av
plast har utdkats med 3 st. nya karlskép: 2 st. vid Veckovagen 32 samt 1 st. vid Veckovéigen 44. Ny
behallare fér insamling av restavfall har installerats vid Manadsvégen 24. Behdllaren har nummer 2.4.



HSB Brf Vésterby i Jarfélla §(20)
713200-1046

Vart restaviall vallar oss stora sanitdra besvar pa grund av att parkeringsefterievnaden inte fungerar pa
vara gator. Felparkerade bilar blockerar skyltade och avlysta avsnitt vid gata och trottoarer.
Témningsfordonets majlighet att utféra sin fér oss viktiga uppgift att témma véra sopbehallare varje
vecka forhindras ofta av felparkerade bilar. Viktigt att uppmarksamma att parkeringsférbud gélier alla
onsdagar dven om onsdagen infaller pa en réd dag. Styrelsen har kontaktat parkeringsbevakningen for
uttkad bevakning onsdag fdrmiddagar.

| varje tvattstuga har séckhéllare fr insamling av plastforpackningar monterats. Dér finns sedan
tidigare séckhallaren f6r tomma tvattmedelskartonger, ludd, stddsopor. Viktigt 16r oss att sortera plast
och kartong for att fa ner volymen och avlasta behallarna for restavfallet som i dag &r hart belastade
med andra fraktioner an tidigare. Sedan tidigare finns karlskap f6r insamling av plast och metall vid
Manadsvagen 28 - 30.

Grovsophuset som | dag utnyttjas av Vasterby och Vésterby 2, har férsetts med tagglésare. Crange
taggar/brickor &r utdelade till alla Iagenhetshavare i féreningarna.

Oppettider ar som tidigare mandagar + torsdagar, kl. 7.00 - 9.00 samt 17.00 - 19.00. Grovsophuset
delas med var grannférening. Vi har tyvarr inte lyckats fa gehor for var dnskan att 6ka Gppettiderna. Vi
fortsétter ha dialog med grannféreningen om Sppettiderna.

Grovsopeontainer har varit utstalid pa innergarden vid tre tillféllen under aret.

Atervinningscentral finns t ex vid G6rvéin att vanda till nér grovsoprummet inte &r dppet eller container
inte finns pa garden. Lank till information om &ppettiderna:
www.sorab.se/hushall/vara-anlaggningar/gorvaln-avc-jarfalla

Trafik

Samfalligheten f&r Norrby, Vasterby, Vésterby 2, har snats om gemensamma rutiner fér sommar- och
vinterunderhall, samt &vriga fdrekommande reparationer och underhallsatgarder for
Norrbyparkeringen.

Kép och utlamning av parkeringstillstand for Norrbyparkeringen organiseras av resp. férening.
Gemensamima regler och rutiner ven har for ex. parkeringstider, priser, info.

Féreningen har ingatt ett avtal om parkeringsvervakning och latit placera hinder for att férsvara
otillaten kérning samt uppstélining. Detta hj#lpte att fa bort manga felparkerare pa innegarden och
minskade omotiverad trafik.

Arlig besiktning
Inre och yttre besiktning har genomférts. Tvaarsbesiktning efter stamrenovering utford.
OVK utférdes 20189.

Okularbesiktning tillsammans med Delta &r utférd med avseende pa uteplatser vid A- och B-huset
samt Gvriga ytor som ingick i den entreprenaden.

Arlig takbesiktning utférd enl. rutin. Extra besiktningar av avsnitt dér ev. lackage har forekommit.

Hantering av stérningar

Under &ret har styrelsen arbetat aktivt med att hindra stérningar, genom att | 6kad utstéckning rikta
stémingsjourens tianster for hanteringar av inkomna klagomal och dérmed lattare kunnat fatt stopp pa
storingar eller odnskat beteende. Detta kommer vi fortsatta med under det kommande aret.

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade vid budgetmétet om en hajning av avgifterna med 2 % for 2020. Avgifterna hgjdes
fran i genomshitt 823 kr m? till 839 m? den 1 januari 2019.

Overlatelser
Av féreningens 467 bostadslagenheter har 53 stycken 6verlatits under &ret. Samtliga
bostads-ldgenheter &r upplatna med bostadsratt.

Medlemsinformation och kemmunikation
Vi bytte e-postadress fill information och styrelse. Vi avvecklade den egna informations
e-postadressen. E-postadress till styrelsen ar: styrelsen@brfvasterby.se <mailto:styrelsen@
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brivasterby.se>

Tre stycken informationsbrev skickades ut 2018. Vi hade ockséd en medlemstraff om stadgar tidigt pa
aret 2019.

Vi har omarbetat ABC pé& hemsidan fér ait det skall vara mer Iattlast for boende. VI har forfsatt arbeta
med att uppdatera hemsidan. Adress till fétenigens hemsida &r
www.hsb se/norrastorstockholm/bri/vasterby

Studie- och fritidsverksamhet

F#reningen anordnade varfest, sommarfest, och adventsfika. Under varen anordnades en
varstadning/varfest. Detta var nagot som inte hade ancrdnats pa nagra ar. | det nya upplagget stéddade
man specifika omraden tillsammans i mindre grupper och sen samiades alla fér gemensam grilining
och fika. Varstédningen var vélbesdkt och uppskattad. Sommarfsstens och adventsfikans deltagande
var mer blygsamt.

Skalskyddet

Som méanga mérkt under aret har det nya skalsystemet inneburit en hel del problem och det har tagit
en stor del av var tid att komma | fas med detta. Det har varit problem med porttelefonin, namnregister,
taggar med mera, Innan jul delade vi &ven ut en ny farg pa brickor, en vit, som ersaiter den svarta
taggen som manga haft funktionsproblem med. Detta 4r ett fortsatt pdgdende arbete men vi arbetar
malmedvetet fér att under aret 2020 komma ndrmare vart mal att fa etf system som fungerar enligt
kravspecifikation. Viktigt &ven ur sékerhetssynpunkt.

Byte av skalskyddet har trots vissa igangkdrningsproblem minskat inbrotten i kaéllarlokaler avsevért.
Var stérmingsjour uppmérksammar inte heller obehdriga lika ofta I&ngre | kéllargangar eller i
trapphusen. Det &r dock fortsatt viktigt att vi boende sténger entrédérrar och kallardsrrar ordentligt. Vi
far relativt ofta rapporter om dérrar som inte &r stingda.

Brandskydd

Som en del i det viktiga brandskyddsarbetet har nya brandvarnare inférskaffats och delats ui till alla
hushall.

Tillsammans med brandvarnarna bifogades infarmationsmaterial géllande hjdlomedel, forebyggande
och agerande vid brand.

Kallarddrrarna som leder till porten ar mérkta med sjélvlysande numrering i héndelse av stromavbrott,

Framtida utveckling

Budget fér nésta rikenskapsar

Budget for 2020

Budgeten visar att berdknat resultat 2 778 tkr. Styrelsen beslutade om 2 % hdjning av avgifterna for
2020. Avsattning till fond f&r yttre underhall &r budgeterad till 2 114 tkr enligt underhalisplan. Uttaget
fran fond fr yttre underhdll &r uppskattad till 250 tkr motsvarande budgeterade kastnader for planerat
underhall 2020.

Underhallsplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhalia 1ang livslangd pa féreningens tillgangar finns med i
underhallisplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras. Under aret har
underhalisplanen reviderats.

Framtida atgérder:
Styrelsen har valt att arbeta med nagra f& projekt &t gangen under aret och avser fortsétta med
detta tillvégaggangssatt framéver. N&r man har nagra fa projekt igang samtidigt finns det en battre
méjlighet att ha bra kontroll dver dessa projekt. Det &r dessufom viktigt att foreningens ekonomi far
vila efter de stora, kostsamma projekt som vi haft under de senaste aren, sdsom skalskydd och
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stamrenovering.

Styrelsen har utarbetat en plan for hur vi skall férbattra foreningens lanebild under de kommande
aren. Vi har redan I&st nagra mindre lan under forsta kvartalet.

Vi har bestéllt en utékad ventilationskontroll p.g.a. felanmélningar relaterade till ventitation och
matiukter.

Inspektion av skalskyddet kommer att utféras.

Tréffa dverenskommelse med kommunens trafik- och avfallsansvariga verksamheter for att
driftsétta och starta matavfallsinsamling/atervinning ev. genom avtal.

Renovering av balkengsidor och plattorna vid Manadsvégen 63 - 81. Omfattar 80 st.
Besiktningar av balkongema Veckovigen 32 - 44 fir att faststalla status infér ev. renovering.
Féreningslokalen Pub 81 skall renoveras.

Hégtrycksspolning/tvattning av fasaderna pa fastigheternas insidor {gérdssida) 2020-2021.
Renovering av kéllargangar vid K- huset Veckovigen 32 - 44, utbyte av férradsdorrar.

Utbyte av ddrrar till vara elméatarskap.

Granitkantsten och asfaltrenovering lokalt. Baftre kantsten hindrar okynnestrafik som anvander
grdsmattan som parkeringsyta och véndzon dér i dag.

Asfaltrenovering av innergardens gang- och cykelbanor.

Uthyggnad av gangbryggor till serviceutrustningar pa vindar dér dessa saknas.

Relining av avloppsstammar ut till kommunens rérledningsnéat.

Nytt tétskikt i portalen Manadsvagen 35 pa grund av fuktgenomgang ner till kéllaren.

Enkat om informationskanaler.

Under varen testas applikationen 'Min f6rening' som en informationskanal.

Informaticnstréffar med boende angaende balkongrenovering.

Vi utreder mdjlighet att inféra gemensamt elavtal. Flera féreningar i Jarfalla har det redan. Vi vill
dock utreda bade risker, mbjligheter och vilka kostnadsbesparingar vi alla boende kan fa genom
detta. Vi har tréffat nagra leverantérer och féreningar som &r i var storlek som redan har infort
gruppelavtal. Vi aterkommer med mer information narfom det blir aktuellt.

Vi utreder mdjlighet till laddstolpar fér el-bilar.

Vi utreder mgjligheter till solceller pa vara tak.

Utarbeta riktlinjer géllande vaxlighet vid uteplatser.

Fortsatt utveckling av véxtligheten och utemiljon genom féryngringsbeskérning,
underhallsheskarning, kompletteringsplantering eller utbyte av ddda vixter. Exempelvis pagar
planering for féréndring av omradet framftr bland annat Folkuniversitetets lokaler (strickan
Manadsvéagen 41-61). Malet ar en mer 6ppen miljd som ger mer ljus till lokalerna och en &kad
trygghetskénsia.

Atgarda fallskyddssanden vid lekborgen pa innergarden invid Manadsvigen 25.

Maining av vagg i samtliga portar vid informationstavlor.

Utreder mdijlighet till grannsamverkan.

Gamila brandddrrar byits ut successivt.

Se dver upplagg och rutiner vid nya gym och relaxavdelningen, for att motverka onskat missbruk
av dandamal.

Byte av dérrar till elmatarskap fortsatter.

Brandskydd planerade framtida atgarder:
Under varen ska ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA) identifieras och vid behov upprattas.
Det innebir att befintliga/nya aktdrer ska identifieras och om sa behdvs tilldelas respektive
uppgifter.
Egenkontroller ska ocksa utféras internt,
Allt brandskyddsarbete ska periodiseras och utforligt dokumenteras.
En del av brandskyddet utgdrs dven av tekniska installationer t ex modern trappbelysning kan &ven
vara en kombination av n&dbelysning som har backup och t&nds vid strémbortfall.
Funderingar finns ocksa vad galler utbitdning, bade brand och DHLR.
Markning av kallardérrar och brandvégar skall utféras under varen. Sjélvlysande numrering pa alla
kallardérrar till portar &r redan gjort.
Dagligen jobba proaktivt, samt ha nolltolerans mot brister och regelbrott.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 27 166 384
Arets resultat 159 991
27 326 375
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Alt disponera 27 326 375
Overfdring frén fond for yitre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 1561 359
Overfdring till fond fér ytire underhéll enligt underhallsplan -2 114 000
Balanserat resultat efter disposition 26 773734
Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhali vid arets slut 16 856 524
Avrets férandring enligt ovanstaende disposition 552 641
Fond fér yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 17 409 165

Vad betréffar fSreningens resultat och stéllining i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikier

Nettoomsatining 2 25 495 545 24 678 642

Rdérelsekosinader

Driftskostnader 3 -15 581 281 -21689 672

Pianerat underhall 4 -1 561 3569 -1 418 629

Fastighetsskatt -731 283 -686 313

Avskrivningar 5 -4 829 025 -4 897 199
-22 772 948 -28 691 813

Rorelseresultat 2722 597 -4 013171

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 10111 7 355

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -2572717 -2 343 576

-2 562 606 -2 336 221
Arets resultat 159 991 -G 349 392
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader g 196 529 463 200 866 116

Mark 1628 000 1628 000

Markanlaggningar 9 7811 205 8 270 687

Inventarier 10 1670 003 1772893

Pagaende nyanidggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 11 346 308 37 500
207 984 979 212 575 196

Summa anlidggningstillgangar 207 984 979 212 575198

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 57714 393 596

Avrakningskonto HSB 11 914 634 8 144 534

Ovriga fordringar 12 251159 158 405

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 609 449 580 774

12 832 956 9 286 309

Kassa och bank 14 655 203 589 714

Summa omsittningstillgangar 13 488 159 9 876 023

SUMMA TILLGANGAR 221 473138 222 451 219
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Balansrékning _
Belopp i kr Not 2019-12-31 _ 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2014 805 214 805

Fond fér yttre underhall 16 856 524 18 175 153
18 871 329 20 189 958

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 27 166 384 32197 147

Arets resultat 159 991 -6 349 302
27 326 375 25 847 755

Summa eget kapital 46 197 704 46 037 713

Langfristiga skulder

Skulder {ill kreditinstitut 15 166 959 216 168 639 216

166 959 216 168 639 216

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1600 000 1520 000

Leverantrsskulder 1852923 1147 769

Skatteskulder 41122 -

Ovriga kortfristiga skulder 17 1884 548 1970 327

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 2 937 627 3136 194

8316 218 7774290

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 473138 222 451 219
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 150 891 -6 349 392
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 4 899 026 4 897 199
Utrangeringar 7 094 964
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 5059 017 5642 771
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-yMinskning (+) av rérelsefordringar 223 453 -434 735
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 461927 -10 267 275
Kassafléde fran den lépande verksamheten 5744 397 -5 (59 239
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -308 808 -30 944 557
Investeringar i maskinet/inventarier -274 170
Kassafléde fran investeringsverksamheten -308 808 -36 277 966
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 38 891 913
Amoartering av langfristiga skulder -1 600 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 600 000 38891913
Avrets kassafléde 3 835 589 2613 947
Likvida medel vid arets hérjan 8 734 248 6 120 301
Likvida medel vid arets slut 12 569 837 8734 248
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Fdljande delkomponenter ingar | lTkvida mede!:
Avrdkning HSB 11914 634 8 144 534
Kassa och bank 655 203 589 714

12 569 837 8734 248
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits fill anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpasshing till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,1 2079
Ombyggnader Komponentayskrivning 2,0 2068
Inventarier linjar 50 2036

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsétining regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens Ian forfaller 7 851 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férlangs
l&net/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lansn.
Foreningen valjer darf6r att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Ranteintdkter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Déarutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per ldgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Fareningen har inte haft nagra anstéllda under arat
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 187 333 177 136
Motesarvode 174 000 172173
Arvede féreningsvald revisor 3 000 9000
Ovriga arvoden och erséttningar 4 500 9000
Bilersattningar 57 108
Utbildning och konferenser 19 375 7 500
Social kostnader 110 000 100 410

498 265 475 327
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Not 2 Nettoomsittning

2019 2018

Arsavgifter bostader 22 917 156 22 488 028
Arsavgifter lokaler 6175 16 135
Hyresintakter lokaler 1143 760 1048 474
Intakt bredband boende 800 745
Hyresintakter garage och p-platser 236 152 234 658
Forsékringsersittning 368 747 432 752
Sophamtning vidarefaktuerrad 120 466 454 480
Vidarefakturerad kostnad vattenskada 137 269
Vidarefakturerad kostnad besiktning 13 681
Ovriga intéakter 69 647 40 468

25 662 848 24 845 945
Avgar
Avsittning fér fond fér inre underhail -167 303 -167 303

25 495 545 24 678 642
Not 3 Drift

2019 2018

Fastighetsskotsel 1813 171 1821134
Lépande underhall 2655 262 2227 227
El 603 240 665 060
Uppvérmning 3269 062 3 468 403
Vatten 747 841 907 270
Sophamtning 1067 258 1058 806
Fastighetsférsakring 393 341 424 214
Stadning 635 391 672 766
Férvaltningskostnader 1792 266 1 505 829
Extern revision 26 475 25125
Personalkostnader 498 265 475 327
Utrangering 7094 964
Kabel-TV 139 952 139 855
Bredband 653 536 178 559
Vinterskotsel 303 354 244 858
Ovrig drift 982 867 780 275

15 581 281 21 689 672

Not 4 Planerat underhall

2019 2018
Utfort underhall lokaler 474 225 30606
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 487 946
Utfért underhall installationer 333134 430 313
Utfért underhall huskropp utvandigt 123 325
Utfért underhall mark 142 729 488 720
Utfért underhall garage och parkering 432 915
Utfdrt underhall Gvrigt 36 075

1 561 359 1418 629
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Om- och tillbyggnad
Inventarier
Markanlaggningar

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter bankkonto
Rénteintdkter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Ridntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langftistiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvéirden :
-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

~Vid arets bdrjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

16(20)

2019 2018

850 505 850 503

3 486 147 3486 148
102 880 101 085

459 482 459 483
4899 024 4 837 199
2019 2018

564 598

9000 5407

547 1330

10 111 7 355

2019 2018

2 569 943 2342071
2774 1508
2572717 2 343 576
2019-12-31 2018-12-31
251 931 629 91627 756
169 364 278

-9 060 405

251931628 251931629
-51 065 513 -49 153 786
1965 441

~4 336 6563 -3 877 168
-55 402 166 -51 065 513
196 529 463 200 866 116
236 000 000 191 000 000
5 600 000 3 894 000
241 600 000 194 894 000
95 000 000 75000 000
3129 000 2393 000
98 129 000 77 383 000
339729 000 272 287 000
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Not 9 Markanlédggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 9 189 653 9189 653
9 189 653 9189 653
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bérjan -918 966 -459 483
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -459 482 -459 483
~1 378 448 -918 966
Redovisat virde vid arets slut 7 811 205 8 270 687
Not 10 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
-Vid arets bdrjan 2021297 1747 127
-Nyanskaffningar 274 170
2021297 2021297
-Vid arets bérjan -248 404 -147 339
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -102 890 -101 065
Redovisat virde vid arets slut 1670 003 1772 893
Not 11 Pagaende nyanldggningar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 37 500 138 457 221
Arets anskaffning - stambyte 28 524 650
Arets anskaffning - skalskydd 391624
Arets anskaffhing - balkenger 37 500
Overfért fill byddnad/ombyggnad (skalskydd) -3 624 930
Overfdrt till byddnad/ombyggnad (stambyte) -163 748 565
Ombyggnad kérl gard 308 808
Redovisat virde vid arets slut 346 308 37 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 119790 119 780
Skattefordringar 2912
Ovriga kortfristiga fordringar 131 369 35703
251 159 158 405
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 196 463 34973
Fastighetsftrsakring 412 986 393 341
Gvrigt 161 480
609 449 589774
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Not 14 Kassa och bank

SBAB
Swedbank
Handelsbanken

18(20)

2019-12-31 2018-12-31
164 776 164 212
489 432 424 507

995 996
655 203 589 714
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Lanainstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp
Stadshypotek 180184 1,80% 2024-07-30 24 675 000
Stadshypotek 192225 1,24% 2021-10-30 5520 000
Stadshypotek 215334 1,66% 2022-03-30 1692416
Stadshypotek 215338 1,67% 2022-03-M1 24725 000
Stadshypotek 232698 1,22% 2022-06-01 24 625 000
Stadshypotek 261115 1,46% 2022-10-30 24 200 000
Stadshypotek 282038 1,52% 2023-03-01 24 300 000
Stadshypotek 294959 1,63% 2023-06-01 28 031 000
Stadshypotek 297018 1,34% 2023-06-01 4940 000
Stadshypotek 62214 0,98% 2020-03-04 1775000
Stadshypotek 839768 0,98% 2020-03-04 1313 300
Stadshypotek 353201 1,29% 2020-03-30 4762 500

168 559 216
Nasta ars berédknade amortering -1 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 166 959 216
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga til 160 559 216

Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 171 506 000 171 506 000

Stéllda panter far skulder till kreditinstifut 171 506 000 171 506 000

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut :
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars beraknade amortering) 1 600 000 1 520 000

1 600 000 1 520 000

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31  2018-12-31

Kéliskatt 13 455 89 871
Arbetsgivaravgift 11 891 63 261
Inre fond 1676 791 1595 826
Gvriga kortiristiga skulder 182 409 187 079

1 884 546 1936 737

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 1882 535 1887 484
Upplupna rantekostnader 125 991 130 084
Upplupen vérme : 470912
Upplupen sophamtning 29775
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 428 413 1118 627

2937 626 3136195
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Till Revisorn | Brf Vésterby i Jarfilla
Uttalande fran styrelsen

Detta ultslande 1Emnas | anslutning £ er revision av drsredovisningen fir HSE Brf Vasterby | Jarfélla for det
rikenskansar som avslutas den 31 decambar 2019, Uttalandet syftar till att ge uttryck f8r var uppfatining att
arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och dérmed ger en rattvisande bild av foreningens
skonemiska stillning per balansdagen samit 2y resultatet av verksamhelen 1o rdkenskapsaret enligt god
redoyisningssed.

Styrelsen Zr madveten om alt srt uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed | Sverige vilkeli-nebar
at: grasskningens armfattning anpassats till dndamdlet att uttala cr om fareningsne drsrecovisning i storl.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga far alt dreredovisningen har upprittats enligh drsredovisningslacen cch
kompletterznde nermgivning.
Vi bakratar ulifrdn var basta kunsksp och dvettygelse, fdljanda:

s Det har enligt var kZnnedom inte férekammil ndga oegantlighetsr dér styrelsen, eller ndgo~ annan med
belydelsefull roll i fraga om recovisticgssysiem cch syslem [dr intermn kontral arinblandade, som skulle
kunna ha pavarkal dis edovisningsn vasentligt.

» Vi har gelt er til gang til allt rakenskapsmaterial och all underl gzande dokumentation, alla protakoll e
rdkenskapsarets stammor och siyrelsemiten samt alla vésenlliga avtal och dverenskommelser,

» Alatdreningans ransaktioner har bokfénis i rdkenskapsmaterialet och avspaglas | dsedovisningen.

e Foreningen har uppfylit alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat drsredovisningen
vasentligt cm dz inle hade uppfylits.

v Styrelsen nar informerat revisorn om eventuella transakfionor med cchieller saldon maot narstasnde parler
(dafinierade en. ARL 1 kap. & och 9 §§). Dessa har boklirs pd ett komekt satt, tillrdcklic informalion har
lamnzis | arsredovisningen och eventuell javsproblemalik har beaktats vid beredning och beslut avseerdz
desse anssklicner

s+ Fércningen kan siyrka sin dganderatt til alla lillgangar p2 eft tillfredstalznde satt, och det finns inga
pantratier eller andre inlack-ingar i fareningens tllgdngar frutom vad som framgar av arsredovisningen.

«  Sarntliga bankkonton och [ky da medel finns recovisade sam tlzang.

o i har pd [Emoligh sat bokfér eller lmnat usplysnirgar om samtlige skalder, v sler ach
ansvarsfarbindslser, Inga andra rattsligs skadestandskray, som kan medbre vasentliga kostnaze- for
fareningen, har tagits emol eller firdintas,

v Detfinns inga spérreds medel aller konlon med liknande begransningar, Om det fdrekommer SWAM-avial
sd har detta angivits | arsredovisningen.

o Viinygar att vl | fareziningsherdlielsen eller nol har redog ort fir alla kdnda omstandigheter som &r
nbdvandiga ar det gil er att basoma [Greningens firmags till forlsall verksamnat

o Wi miygar all i har nlurneral om all eventusll annan information sem kan komma alt publiceras
tillsammans mad Arsredovisningen eller p& anral st och kan paverka bilcen sv reningens resultat och
stallning.

s Vjrarlamnat upplysning | arsredovisningen om att fdreningan A att privalbusladsiorelag. Eller i de fall
fareningen skattemassiol betrakias som on s k odkla bostaderdtistdrening har vi pa st ri<tigh satt bo«fart
aeh Amnat upplysning i arsradovisningen.

« Samtlica affdarshéndslser har rogistrerats i bokigringen som igger til grunc f3r 2rsredoy sninge~.
Ereredovisningen innehaller inga vasantliga felakligheter och inga vasentliga uppgifter har uicldmnats.

e Bortscit fran vod som beskivits | 7araltningsteratelsen ellar aot har dat inte fbresomm 1 nagra handelser
el rakenskapsérets slut som krdver andring eller upplysning i d-sredovisningen.

= Ingen av slyrelsens edambter aller fdretrddare fir freningen 4r att betrzkza scm an nerson|i poliliskl
ulsatt stélining (PEF) enligh Lag (2017:630) om atgdrder mot penn nglvall och finansiering av erronsm
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Revisionsberattelse
Till fbreningsstémman | HSB Brf Vastetby, org.nr. 713200-1046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VT har uifért en revision av arsredavisningen fér HSB Brf Vasterby
for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningan upprittats | enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat och kassafléde 6r
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberétielsen &r
férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar,

Vi tifistyrker darfor att fdreningsstémman faststéller
resultalrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fir uftalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksitrbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisoms ansvar.

¥i &r oberoende i forhallande 1ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r fillréckiiga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det pavercar véra uttalanden ovan vil vi fasta upp-
marksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Féreningen har 13n som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst for att disredovisningen
upnréttas och att den ger en réttvisande bild enfigt
Arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar ven fir den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentiighater eller p3 misstag,

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten cch aft anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realstiskt alternativ till att gora
ndgot av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{I6A) och god revisionssed | Sverlge. Mitt mal &r att uppnd en
timlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiga felakiigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att [Amna en revisions-
beréttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garant! for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsté pa grund av oagentlighster eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligsn kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | &rsredovisningen.

Sem del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionsllt skeptisk installning under hela
ravisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakiigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningséigarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&miar revisionshevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina utialanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oagentligheter kan innsfatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidoséitande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fGr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Eimpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands-cch rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om I&mplighaten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revislonsbevisen, om husuvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens firméga aft fortsatia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste
jag | revisionsherattslsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ctlliréckliga, modifiera uitalandat om &rsredavisningen, Mina
slutsatser baseras pa de ravisionsbevis som inhAmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forh&llanden géra att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

»  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehllet | érsredovisningen, daribland upplyshingama,
och om arsredovisningan &terger de underliggande
transaktionema och handelsemna pd ett sitt som ger en
rattvisande bifd.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunktan f&r den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revistonen, déribland de eventuella betydande brister [ den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den Kreningsvalda rewi

WIS HISWEr

e har it enaesion el osladefltslacen och i ampioa
delar av lzcen o akanom ska franingas, MILmal & all uppnd en
rirm ig grad v s kel om hurovida drsrcgoy sningor nar
uppretials | enlighal red desredovisnings- sen osh om
Arzradneisringen gar e rivtesande bild v franingana reeul-ar
Qi sLalning.

Rapport om
farfatiningar s
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IMEvar var revision av arsredovisningan ha i Sver ot an
royvsion av siyelsens f@nalining for HSE 3r vastorsy 1o r 2018
sar: av forslagel b | disposiborer betraffandz f2reningens vinst
eller farlust

Wi lilgtycker atl freringszarman behancdar esultatel enlig:
firslagat i farvaltningsberateken ach beviljer styrelsens ledznotar
ansvarsting fy rakrnzpadme.

Groed fer utfalandon

Wi har ubEr: revisionsn enlia: sod evisionssad i Sverige. Var
il &gl denna Leskivs wdmans avanillel Aevisos sus v
Wi ar aherceres | Brhdllands tHareningan enligl god revisorsse:d
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksfarbund har § Serich full g or

silt yriesetiska angvar enligl desaa kray.

Wi anser att de revisionzbevis vi har inharrtat 2r ilrackliga och
Endarm E selipa som grund Er iz otz anden,

Slyrelsmis ansvar

Oint & sfyrelszn sam bar ansvaret (e Srslaget il dispns tiones
befraFasdz “reringens winst aller farust. Vic fénslag till videlring
in~zfattar dotwa bland annat en bedEmning av cmout3z ringen ar
farsvarli med hansyr till d= krav som fdreningens werksambeotzar,
cenfatining oot Jskar staler pa slodeke s ireningens egra
kapizal, kensolideringszehoy, kv dits: och s1Elring i dyrigs
Syrelsen arsvarer for fareningens organisation och firsftingan
& firer ingens angalagentater. Deta innstartar Rland aanal A
fiort dpanda beddra fareningens ckonamiska siluation och alt tillss
el fareningers arganisation &r uffarmad s alt bokfaringan,

e skarya gz o Fren ngens chonoriska angalbgen e |
St kovmlleras pd &1 betrygoande sat

Ravisorns ansvar

Wart mal befriade -swigionen av farvaltnngen, och darmed va
Lllalsree cin ansvaisliiel 2 all chdnlaevisionsbavis [l
med e rimlig g-sd 2w 28keret kunns Eecéms om m&gon
styclsdodamet | ngot vEsentligh eveconde

«  firstacd nagon &bgard eller gjar =g skydig fill ndgon
farsumimz se sam kan fran‘eca ersd bingsskykighes mo
faraningan, slar

e pE ndget annal 8 haadati s med hostadsratslagan,
tillarmp iga delar e lagen o ekancmisks freningsr,
érsredoy Eningslagen eler stadgama

Vart mal betratande revaionsn av farslaget sl dispositioner av

fren ngens vinsl =ies 61l ouh dgoed wiil ol ande o della,

ar =it mad rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaged ar fénonlige
ried boatadzraitslagor,

Rimll s3kedret &r et hisy grad av sakerhel, mar rgan garant i

att er ~evision som ulfors enlict cod ravisiongsad | Sverige 2l fic

karnmier Alt upplEckd Fodrder sller o ser son ke2n
fararlzds ers&tningssxyvidighe: mot franingen, elior att et “drslag
il dizpositoner av fEreringzns vinst eller fidust ints &r fdean gt
med postaderdtizagen.

Som en del av er revision enlgt ged ravisicrsssd | Syeniga
amviander rovizorn uisoco zv HES Rikstdrbund professioralt
omndéms cch nar en proiessiorellt skeolisk inslZlving under nela
revisionen. Granskningen gy Sniainingzn och ioslEget b
cispositiorer & fdrer rosns ving 2llzrfddust grundzr sig framst p2
revisionen av rakenskepema, Yilka tllkor nands
cranckningsalgarder som £%0rs baseras pé revisorn utzeco av
H23 RixsiCroonds professions 3 bedimnre mad Clgérospunkt i
resk ozh vasentlighat, Del i rebdr all v ckuserar grarskningen pa
afcana tgarder, emrdcer och {Emailanden scm &rvaszatligs fa-
verdsamheen oo dér avetag och overradelser skulle ha sarskid
Eel gl O reninggens s Leglinon. Vi g igencm ook privear
Tartzcle basiut, haslisunden ag, viglagna 2tgdrder ook andra
Termakanden seen i e evanle Toe vl ulialande om answarsirinet
Sarn under s Far ed | wllalande om slyrelsens fBrslaa bl
dispaztinner hatAFande feaningens vinat 2ller 51 =t har i
qransiat om firslaged A firenligh med bestassritislagen.

Jarallz den ! X2

/,,-- A P o .
.................................. C &Aticpe- Joriehat -
Erik Davidzscn Catarma Jemaha't
BoRay sior AR Sy trenimgen vald rov sor
By HER Rissfrhord
utssad revisa



