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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderétt fastigheterna Jakobsberg 2:1400, 2:1408, 2:1666-2:1668 och
2:1701 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes
1960/61. Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 36 344 m?. Taxeringsvardet ar

272 287 tkr, varav byggnadsvéardet ar 194 894 tkr och markvardet 77 393 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Trygg Hansa inkluderar bl.a. kollektiv bostadsrattsférsékring.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k akta
bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 467 27 304

Lokaler (inkl. forrad) 38 1835

Bilplatser och Garage 29 och 21 337

Summa 29 476

Manadsvagen 30
Manadsvagen 63-81
Veckovégen 4-30
Veckovagen 32-44

Fastighetsadresser
Manadsvagen 16-28
Méanadsvagen 21-37
Manadsvagen 41-61

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm. Forvaltare
har varit Helene Lindblad fram till bérjan juni 2016 och déarefter Niklas Svensson. Administrativ
forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Trappstadning har enligt avtal skotts av
HSB Stad AB. Markskotsel har skotts av Tradgardsskotsel JE Mark AB.

Samfalligheten Norrbyparkeringen, 33,3 %. (org. nr: 712200 1343)

Foreningen ager Norrbyparkeringen tillsammans med Brf Véasterby 2 och Brf Norrby.
Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter

Anna-Stina Ostman Ordférande t.0.m. sin bortgang i juli 2016

Jimmy Jarvenpaa

Boo Johansson
Judith Faronius
Abdelhak El Hajji
Roland Idstam
Thommy Tasakis
Niklas Svensson

Ordférande
Vice ordforande
Vice ordfdérande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

fr.o.m. omkonstituering den 5 september
t.0.m. omkonstituering
fr.o.m. omkonstituering
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Styrelsesuppleanter
Charly Svard

Elin Sandberg

Eva Stenberg

Avgaende styrelseledamoter (i tur att avga) Avgaende styrelsesuppleanter
Roland Idstam Elin Sandberg

Bo Johansson Eva Stenberg

Jimmy Jarvenpéa Charly Svard

Thommy Tasakis

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Anna-Stina Ostman (fram till sin bortgang), Jimmy Jarvenpaa,
Abdelhak El Hajji, Boo Johansson samt Judith Faronius (fr.o.m. omkonstituering), tva i férening.

Revisorer

Av foreningsstémman valda revisorer:
Revisor Revisorsuppleant
Sandra Altamirano Liselotte AlImqvist

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Malin Hansen Sammankallande
Carl Fridén
Lotta Angel

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige

Ordinarie Suppleant
Anna-Stina Ostman (fram till bortgang) Elin Sandberg
Jimmy Jarvenpaa (frdn omkonst.) Judith Faronius

Boo Johansson
Roland Idstam
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 22724 21 784 21 378 20 267 20 284
Rorelseresultat, tkr 7742 6 667 6 814 3 367 3074
Arets resultat, tkr 7329 6 399 6 068 2293 1891
Balansomslutning, tkr 113961 62 682 59 403 59 021 61 249
Fond for yttre underhall, tkr 16 998 17 455 17 478 17 784 17 675
Belaning, kr/kvm 2049 596 713 986 1125
Arsavgiftsniva for bostader, 776 753 239 203 203
kr/kvm

Soliditet, % 42 64 57 47 42
Eget kapital, tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Ingdende balans 40 279 33 880 27 812 25 519 23 627
Arets resultat 7329 6 399 6 068 2 293 1891
Utgédende balans 47 608 40 279 33 880 27 812 25519

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat med 7 329 tkr. Den stdrsta kostnaden for foreningen ar for
uppvarmning (3 336 tkr). Uppvarmningskostnaden for 2016 har legat i nivd med ar 2015.

Kostnadsposter som hor till leveranser av fjarrvarme, el, vatten och avlopp har foreningen svart att
helt styra dver eftersom foreningen i hdg grad styrs av leverantdrernas prissattning.

I juli 2016 avled styrelsens ordférande Anna-Stina Ostman. Styrelsen omkonstituerades den 5
september 2016 och en ny arbetsordning for styrelsen faststélldes.

Under de senaste aren har foreningen genomfort nédvandiga underhallsdtgarder och investeringar.
Fortsatta satsningar p& underhallsatgarder har gjorts som pa sikt kan ge foreningen energibesparingar
och darmed lagre driftskostnader for bl.a. uppvarmning och el. Fastigheter som ar frdn 1960-talet
kraver lopande underhall dock utifrdn féreningens forhallanden. For att vidmakthalla en bra
boendemiljo for medlemmarna gors arligen genomgang och justeringar av foreningens underhallsplan.

Under aret har foreningen arbetat med flera underhallsatgarder och investeringar dels fraga om att
genomfora tidigare ars beslut om stambyte, dels att vidta andra atgarder som behovs goras for att
vidmakthalla fastigheternas skick. Det géller att samordna de olika atgéarderna s att dessa kan utforas
utan att stéra varandra.

Mycket arbete har lagts ner for att hantera fradgor som galler vattenskador. Det &r dels vattenskador
som hanfor sig till det padgaende stambytet, dels andra vattenskador som upptacks.

Under aret har det intraffat flera handelser (t.ex. inbrott och skadegorelser) i husen som medfort att
styrelsen behovt arbeta sarskilt med att |ata vidta olika sakerhetshéjande atgarder sdsom byte av
vissa las, lata installera brytskydd och ut6ka bevakning samt tidigarelagga en upphandling av bl.a.
elektroniskt lassystem.

Vid K-huset (Veckovagen 32-44) har efter stamrenoveringens avslut uppféljning av varm- och
kallvattenforbrukningen kunnat genomforas. Resultatet &r mycket gott, férbrukningen har i vasentlig
grad minskat, dessutom langt over forvantan. Nya koks- och badrumsblandare samt duschmunstycket
ser ut att ha bidragit med det goda resultatet.

En del av foreningens kostnader och dven boendes kostnader paverkas av hur vi boende agerar t.ex.
hur vi anvander vatten, hur vi vadrar, att vi slanger och sorterar vara sopor pa ratt satt, att vi laser
efter oss. Det ar mojligt att halla nere driftkostnader. Foreningen har t.ex. uppméarksammat att det
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forekommer installationer av tvattmaskiner och diskmaskiner, som inte ar fackmannamassigt utfort.
Sadana installationer har vallat stérningar av varmvattendistributionen lokalt for vissa boende,
samtidigt som vatten forbrukas till ingen nytta. Vidare vallas vattenskador pa grund av felaktiga
installationer eller daligt underhalina och bristfalliga anslutningar. Okad vattenférbrukning och
vattenskador orsakar arliga kostnader for féreningen och som medfor kostnader for er eftersom
foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre/hdgre kostnader for
foreningen paverkar manadsavgiften.

Handelser under aret

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits den 17 maj 2016. P& stamman deltog 37 stycken
rostberattigade medlemmar varav tva fullmakter som registrerades i rostlangden.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 538 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 hallit 16 stycken protokollférda styrelsematen.

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsaret 2016 har foljande storre underhallsatgarder genomforts eller pabdorjats i
foreningen:

* Stamprojektet: Byggstart den 4 januari och fram till den 20 december renoverades 236
lagenheter. Under aret har arbetet dominerats av moten for att hantera fragor som ror
genomforandet av stambytet, badrumsrenoveringarna samt elarbeten. | samband med stambytet
utfors andra atgarder sdsom: installation av flerstraligt duschmunstycke, installation av 3-fas
elcentral med 3x16 Amp samt jordfelsbrytare, omkoppling av spis till 3-fasutférande och
indragning av nytt eluttag till spis, nya blandare i k6k och badrum, installation av
forstarkningsvinklar till kéksblandare, installation av extraisolering av varmvattenror, viss
asbestsanering, borttagande av inaktiva ror tillhérande det gamla varmesystemet, installation av
s.k. avgasare i varmesystemet, utbyte av gamla ventiler i virmesystemet, montering av
kabelstegar i kallargangar och utbyte av toalettstolar vid tvattstugorna. Under verksamhetsaret
2016 har héllits 21 stycken protokollférda méten, s.k. byggmoten, som avser stamprojektet.
Narmare information om bl.a. tidplaner for projektet finns pa foreningens hemsida och dven pa
anslagstavlor i trapphusen.

* Dranering och isolering av husgrunderna: Hus A (Manadsvéagen 16-28) avseende gatu- och
gavelsidan mot gamla panncentralen och Hus B avseende den f.d. lastkajen/sénkan
(Ma&nadsvagen 23-25) och innergardssidan (Manadsvéagen 23-33). Entreprenadavtal har ingatts
med Delta Tradgardsanlaggningar AB om att utfora dranerings- och isoleringsarbeten. Option for
att lata utféra andra markarbeten finns ocksa for vissa resterande strackor. Arbetet har paborjats
med Hus B och berédknas paga till forsta halvaret 2017. Under verksamhetsaret 2016 har hallits 2
stycken protokollférda moten, s.k. byggmdten, som avser dranering och isolering. Narmare
information finns pa féreningens hemsida och dven pa anslagstavlor i berérda trapphus. Dessutom
har specifik information m.m. [Amnats till berérda boende.

* Forberedelser infor upphandling av ett elektroniskt lassystem pégar. Styrelsen tillsammans med
HSB arbetar med att skaffa ett elektroniskt lassystem for féreningens hus. Dérrar och
gemensamma ytor m.m. har inventerats for att fa ett underlag for hur systemet kan utformas och
vilka funktioner som kan vara lampliga for foreningen. Till ett elektroniskt lassystem kan kopplas
olika funktioner sdsom porttelefon, bokningsenhet for tvattstugor och andra lokaler samt
informationstavla i entréer. Bokning av tvéattstugor och andra lokaler skulle kunna utféras via
informationstavla, dator och smart phone. Det nya elektroniskt ldssystemet m.m. beraknas kunna
inmonteras och driftsattas under 2017.
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* Upphandling av renovering av den forre detta narbutikslokalen pagar. Lokalen kommer att
renoveras sa snart stambytet har passerat forbi. Avsikten &r att lokalen far en grundstandard och
att den efter renoveringen ska hyras ut. Lokalen beraknas bli fardigstélld under forsta halvaret
2017.

Vidare har under verksamhetsaret 2016 féljande underhallsatgarder genomforts:

e Ny tvattutrustning for att ersatta aldre maskiner har kopts in. For tvattstugorna i A-huset
(Ma&nadsvagen 18 och 26), B-huset (Manadsvagen 33) samt H- och I-husen (Manadsvéagen 63
och 73) har foreningen fatt driftssatta: 10 stycken torkskap och 10 stycken torktumlare samt
for tvattstugorna i B-huset (Veckovagen 4) och K-huset (Veckovagen 32 och 44) fatt
driftsatta: 10 stycken tvattmaskiner och 4 stycken torkskdp och 4 stycken torktumlare.

e Utbyte av uttjanta armaturer i trapphus och kallare till LED-armaturer.

Miljo

= Tradgardsskotsel, JE Mark AB har under aret utfort skotsel av féreningens gronomraden.

» Grovsophuset har dppet, mandag och torsdag kl. 7.00 — 9.00 och kl. 17.00 — 19.00. Har
slanger man emballage, kartonger och andra former av grovsopor, samt el, elektronik. Dock
ej vitvaror sdsom spisar och kyl/frysskap.

= GoOrvalns atervinningscentral ar ett lampligt stalle att slanga grovsopor pa. Mer information om
atervinning finns p& kommunens hemsida: http://www.jarfalla.se/bygga-bo--miljo/avfall-och-
atervinning/atervinningsstationer.html.

» Atervinningsstation finns pa innergarden och bakom grovsophuset fér plast- och metallavfall.
Plastavfall toms varannan vecka och metallavfall téms en gang per manad.

e Det &r viktigt att alla respekterar och medverkar till att Brf Vasterby kan ha en sund, trivsam
och bra milj6 att leva och bo i.

e Foreningens sopinsamlingssystem bidrar till en battre miljé och boendemiljé. Dessa ar slutna
system som inte ar &tkomligt for bl.a. skadedjur. En forutséttning for att systemet och
tomningsrutiner ska fungera ar bl.a. att parkeringsreglerna vid behallarna féljs. Foreningen far
betala for framkorningen, dven om inte transportbilen kommer &t for att tomma behallarna.
Vidare forekommer det ofta att sopor som inte hér hemma i hushéllssoporna hamnar dar
p.g.a. missbruk av systemet. Andra former av grovsopor medfor att féreningens sophantering
inte fungerar pa ett optimalt satt. Misskotsel medfér nedskrapning av foreningens ytor samt
darmed onddiga kostnader.

= Grovsopcontainer har varit utplacerat pa innergarden varje kvartal. Resultatet har
huvudsakligen varit gott och stora méangder sopor har transporterats bort.

» Atgarder har vidtagits for att bekampa réttor. Anordningar med réattgift har installerats pé
innergarden.

= For att folja regler om brandskydd ar det bl.a. nédvandigt att halla trapphuset fritt fran
brannbart material, t.ex. barnvagnar och pulkor, och sadant som kan férsvara en utrymning,
t.ex. cyklar. | kéallarna finns sarskilda utrymmen for att forvara barnvagnar och cyklar.

Trafik

Kommunen har meddelat att det inte finns medel att ansla for malning av parkeringsrutor pa
mittenparkeringen. Jarfalla gatukontor anlitar ett bolag for évervakning av att parkerings-
bestammelserna pa kommunens mark foljs. Féreningen har ett I6pande avtal om parkerings-
bevakning med Q-park for den mark som ags av féreningen.

De tre foreningarna som ager Norrbyparkeringen (d.v.s. Brf Norrby, Brf Vasterby och Brf Véasterby 2)
har enats om bl.a. en ny rutin for kop av parkeringstillstand for Norrbyparkeringen. Den boende som
onskar kopa parkeringstillstand ska bl.a. gora en inbetalning till ett plusgirokonto. Anledningen till den
nya rutinen ar att féreningarna bl.a. vill komma ifrén en fysisk kontanthantering. Narmare information
finns pa foreningens hemsida och har dven anslagits pa anslagstavlor i trapphusen.

For att ndgot lindra den brist pa parkeringsplatser som finns i naromradet s& har féreningarna ocksa
enats om att upplata tennisbanan for parkering. Denna atgard har tillfort ytterligare 26 parkerings-
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platser. | nulaget ar det en tillfallig atgard, efter utvardering ska beslut tas om atgarden ska bl
permanent.

Arlig besiktning
Inre och yttrebesiktning har genomforts.

Avgifter och hyror
Avgifterna hojdes fr&n i genomsnitt 753 kronor/m? till 776 kronor m? den 1 januari 2016.

Overlatelser
Av foreningens 467 bostadslagenheter har 52 stycken Gverlatits under aret.
Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Medlemsinformation

Féreningen har en egen hemsida med information om féreningen. Dar finns aven aktuell information.
Adressen till hemsidan ar: https://www.hsb.se/norrastorstockholm/vasterby. P4 féreningens
anslagstavlor i trapphusen anslas ocksa information. Férutom synpunkter, fragor och dylikt, far
foreningen numera ocksa bl.a. en del skrivelser via e-post. Foreningens e-postadress ar:

vasterby@bredband.net.

Studie- och fritidsverksamhet.

Den arliga varstadningen med korvgrillning foretogs den 12 maj 2016. Servering av glogg, kaffe,
lussekatter och pepparkakor i Pub 81 tillsammans med Brf Norrby och Brf Vasterby 2 féretogs den 4
december 2016. Motionslokalen har utnyttjats regelbundet under aret. Utbyte av utrustning pagar
enligt styrelsebeslut.

Framtida utveckling

Budget for 2017

Budgeten visar att arets resultat beraknas till 6 455 tkr. Styrelsen beslutade om 3%-hojning av
avgifterna for 2017. Avsattning till Fond for yttre underhall 1 089 tkr, enligt uppdaterad
underhallsplan. Uttag fran yttre fond 1 082 tkr, motsvarande arets beraknade kostnad.

Kostnadsbesparingar

Utbytet till nya koks- och badrumskranar samt duschmunstycket har bidragit till Iagre vatten-
forbrukning. Fullt genomférd stam- och badrumsrenovering bor ge lagre framtida férbruknings-
kostnader vad avser varm- och kallvattenférbrukning.

Underhallsplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhalla Iang livslangd pa foreningens tillgangar finns
med i underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras. Under aret har
underhallsplanen reviderats.

Framtida atgarder

- Stambytet pagar och ska avslutas forsta halvaret 2018.

« Fordjupad genomgang av underhéllsplanen bor genomforas for att sakerstalla att den &r
uppdaterad, bl.a. med atgarder vidtagna i samband med stambytet och installation av ny
tvattutrustning.

» Sarskilda besiktningar bor genomforas av hyreslokaler for att fa information om lokalernas
skick (t.ex. el, vatten- och avloppsror) och behov av underhallsatgarder.

= Genomgang och atgarder av kallarutrymmen m.m. avses att goras lopande allteftersom
stambytet genomfors och avslutas. Det kan vara fraga om att se 6ver behov av att ta bort
gamla inaktiva ror, ordna med kabelstegar, viss ny belysning samt battra kallarforrad sa att
dessa far battre konstruktion vad galler t.ex. insyn och brandsakerhet samt ommalning av
kallargolv och ev. vaggar.
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Ett elektroniskt lassystem m.m. som kan innehalla olika funktioner sdsom porttelefon,
bokningsenhet for tvattstugor och andra lokaler samt informationstavla i entréer. Bokning av
tvattstugor och andra lokaler skulle kunna utféras via informationstavla, dator och smart
phone.

Elrevision. Utbyte av armaturer i foreningens hus till lagenergimodeller sker l6pande, dock &r
nuvarande armaturer mycket slitna. Belysningen i trapphusen och i andra lokaler i féreningens
hus ersatts i regel med ny armatur som &r mer energieffektiva och ger lagre driftskostnader.
Viss annan utrustning har eller bérjar ndrma sig slutet av sin livslangd exempelvis
tvattmaskiner och torkutrustning. Byte av tvattmaskiner och torkutrustning pagar for att
ersattas av nya maskiner, dock pa ett sddant satt att detta inte stor utférandet av stambytet.
Tillaggsisolering i bl.a. vindsbjélklag, sarskilt dar varmeléckage finns, behdver utféras. Detta
for att energieffektivisera och fa lagre driftskostnader t.ex. att inte behdéva réja sné och ta
bort is fran taken.

Utbyggnad av géngbryggor till serviceutrustningar dar bryggor saknas behover utforas.

« Inventering och renovering av balkongsidor behéver utforas.
e Utbyte av radiatorventiler i K-huset.

e Fortsatt tillaggsisolering av vissa fastigheter och fastighetsavsnitt.

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 21 266 307
Arets resultat _7328 569
28 594 876
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 28 594 876
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for
o 82 132
planerat underhall
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -926 000
Balanserat resultat efter disposition 27 751 008
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2016-12-31 16 997 931
Arets férandring enligt ovanstdende disposition 843 868
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2017 17 841 799

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 22 724 419 21 784 081
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -13 165 982 -12 051 622
Planerat underhall Not 4 -82 132 -1 388 185
Fastighetsskatt -655 026 -657 961
Avskrivningar Not 5 -1 079 415 -1 019 432
Summa fastighetskostnader -14 982 555 -15 117 200
Rorelseresultat 7 741 863 6 666 881
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 15 003 53 796
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -428 297 -321 758
Summa finansiella poster -413 294 -267 962
Arets resultat 7 328 569 6 398 919
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 43 952 885 44 972 317

Mark 1 628 000 1 628 000

Inventarier Not 9 1139 686 0

Pagaende byggnation Not 10 62 241 806 2 985 680

Summa anlaggningstillgangar 108 962 377 49 585 997

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 63 788 44 949

Avrakningskonto HSB 3 766 878 6 072 543

Ovriga fordringar Not 11 164 147 143 081

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 550 774 480 567
4 545 588 6 741 139

Kassa och bank Not 13 452 803 6 354 861

Summa omséttningstillgangar 4 998 391 13 096 001

Summa tillgdngar 113 960 768 62 681 998
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 2 014 805 2 014 805

Fond for yttre underhall 16 997 931 17 455 116
19 012 736 19 469 921

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 266 307 14 410 203

Arets resultat 7 328 569 6 398 919
28 594 876 20 809 122

Summa eget kapital 47 607 612 40 279 043

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 40 623 216 16 028 216

Ovriga langfristiga skulder Not 16 14 952 722 0
55 575 938 16 028 216

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 380 000 260 000

Leverantérsskulder 6 801 005 2 462 201

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1 652 902 1720 687

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1943 310 1 931 850
10 777 217 6 374 738

Summa skulder 66 353 155 22 402 954

Summa eget kapital och skulder 113 960 768 62 681 998
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 7 328 569 6 398 919
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1079 415 1019432
Kassaflode fran lI6pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 8 407 984 7 418 351
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning () /minskning (+) kortfristiga fordringar -110 113 20 846
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 4 402 479 247 192
Kassaflode fran lopande verksamhet 12 700 350 7 686 389
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -59 256 126 -2 883 880
Investeringar i maskiner/inventarier -1 199 669 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -60 455 795 -2 883 880
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 39 547 722 -3 367 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 39 547 722 -3 367 200
Arets kassaflode -8 207 723 1435 309
Likvida medel vid arets borjan 12 427 404 10 992 095
Likvida medel vid arets slut 4 219 681 12 427 404
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 3766 878 6 072 543
Kassa och bank 452 803 6 354 861
Summa likvida medel 4219 681 12 427 404



HSB Brf Vasterby i Jarfalla
Org.nr: 713200-1046

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,1 2079
Inventarier, tvattutrustning Linjar 5,0 2035

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapséarets slut till O tkr.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ngra anstéllda under aret.

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 120 100 88 800
Motesarvoden 114 350 113 100
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 5 052 16 369
Arvode féreningsvald revisor 12 000 12 000
Ovriga arvoden och erséttningar 4 500 4 950
Utbildning 12 500 0
Kostnad for konferenser 11 250 15 035
Sociala kostnader 66 988 58 768
Summa 346 740 309 022



HSB Brf Vasterby i Jarfalla
Org.nr: 713200-1046

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 21178 280 20 565 238
Hyresintékter lokaler 1021 846 1067 783
Hyresintékter garage och p-platser 169 864 171 481
Konsumtionsavgifter 109 419 88 301
Ovriga intéakter 412 313 58 580
Brutto 22891 722 21951 383
Avsatt till inre fond -167 303 -167 302
22 724 419 21784 081
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1637 473 1 587 496
Lopande underhall 1905 215 1602 720
El 663 165 514 981
Uppvarmning 3336178 3220573
Vatten 1092 352 1043 112
Sophamtning 925 137 795 112
Fastighetsforsakring 445 689 403 155
Stadning 590 988 499 196
Férvaltningskostnader 1201 883 1073 414
Extern revision 21 000 20 125
Personalkostnader 346 740 309 022
Ovrig drift 1000 163 982 716
13 165 982 12 051 622
Not 4 Planerat underhall
Ytskikt 0 3438
Tvattutrustning 0 170 583
Fasader 21 344 0
Tak 0 256 050
Dorrar 21 875 520 250
Véarme 29 019 0
Lekutrustning 7 869 0
Ventilation 2 025 229 339
Underhall, 6vrigt 0 208 525
82 132 1388 185
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1019 432 1019 432
Maskiner och inventarier 59 983 0
1079 415 1019 432
Not 6 Ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 4103 3204
Ovriga ranteintakter 10 901 50 592
15 003 53 796
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 427 558 321 665
Ovriga rantekostnader 739 93
428 297 321 758



HSB Brf Vasterby i Jarfalla
Org.nr: 713200-1046

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 91 627 756 91 627 756
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 91 627 756 91 627 756
Ingéende ackumulerade avskrivningar -46 655 439 -45 636 007
Arets avskrivningar -1 019 432 -1 019 432
Utgaende avskrivningar -47 674 871 -46 655 439
Bokfort varde byggnader 43 952 885 44 972 317
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 43 952 885 44 972 317
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 191 000 000 183 000 000
Byggnad - lokaler 3894 000 6 000 000
194 894 000 189 000 000
Mark - bostader 75 000 000 75 000 000
Mark - lokaler 2 393 000 1748 000
77 393 000 76 748 000
Taxvarde totalt 272 287 000 265 748 000
Not 9 Inventarier
Arets investeringar (tvattutrustning) 1199 669 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1199 669 0
Arets avskrivningar -59 983 0
Utgaende avskrivningar -59 983 0
Bokfort varde 1139 686 0
Not 10 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pagéende byggnation 2 985 680 101 800
Arets anskaffningar - stambyte 59 234 038 2 883 880
Arets anskaffningar - drénering 5088 0
Arets anskaffningar - skalskydd 17 000 0
Bokfort varde pagaende byggnation 62 241 806 2 985 680



HSB Brf Vasterby i Jarfalla
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 83 648 79 086
Skattefordringar 34 201 31 266
Ovriga fordringar 46 298 32 729
164 147 143 081
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 446 903 445 689
Kabel-TV 34 914 34 878
Ovrigt 68 957 0
550 774 480 567
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 288 846 198 562
Handelsbanken 995 995
SBAB 162 962 6 155 304
452 803 6 354 861

Not 14

Not 15

Not 16

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 014 805 0 17 455 116 14 410 203 6 398 919
Vinstdisp enl. stammobeslut -457 185 6 856 104 -6 398 919
Arets resultat 7 328 569
Belopp vid arets slut 2 014 805 0 16 997 931 21 266 307 7 328 569
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 180184 1,90% 2024-07-30 24 975 000 100 000
Stadshypotek 192225 1,24% 2021-10-30 5 760 000 80 000
Stadshypotek 62214 1,03% 2017-03-01 1925 000 50 000
Stadshypotek 62215 0,84% 2017-03-01 4912 500 50 000
Stadshypotek 74347 0,76% 2017-03-30 1967 416 50 000
Stadshypotek 839768 1,03% 2017-02-27 1463 300 50 000
41 003 216 380 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 40 623 216
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 103 216
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 66 506 000 49 506 000
Varav obelanade 0 0
Stéallda panter for skulder till kreditinstitut 66 506 000 49 506 000
Ovriga langfristiga skulder
Byggkredit Handelsbanken (39 953 msek av 145 000 msek ar utnyttjat) 14 952 722 0
14 952 722 0
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 380 000 260 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 49 545
Arbetsgivaravgifter 0 41 403
Inre fond 1525 447 1494 275
Ovriga kortfristiga skulder 127 455 135 464
1652 902 1720687
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1808 776 1842 643
Upplupna réantekostnader 57 002 34 130
Upplupen el 0 34 077
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 77 532 21 000
1943 310 1931 850

Jarfalla 2017-03-16

Judith Faronius Roland Idstam

Jimmy Jarvenpaa Abdelhak El Hajji

Niklas Svensson

VAr revisionsberattelse har 2017-04-11 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor

Sandra Altamirano
Av stamman vald revisor

Bo Johansson

Thommy Tasakis



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vasterby i Jérfélla, org.nr. 713200-1046

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vasterby i
Jarfalla for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsherattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsheréttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vasterby i Jarfalla for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Jarfalla den 11/4 2017

Erik Davidsson Sandra Altamirano
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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