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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:1400, 2:1408, 2:1666-2:1668 och 2:1701 i
Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1960/61.
Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 36 344 m?. Taxeringsvardet ar

265 748 tkr, varav byggnadsvardet ar 189 000 tkr och markvardet 76 748 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Trygg-Hansa inkluderar bl.a. kollektiv bostadsrattsférsakring.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 467 27 304

Lokaler (inkl. forrad) 38 1835

Bilplatser och Garage 29 och 21 337

Summa 29 476
Fastighetsadresser Manadsvagen 30

Manadsvagen 16-28 Manadsvagen 63-81

Manadsvagen 21-37 Veckovégen 4-30

Manadsvagen 41-61 Veckovagen 32-44

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm. Forvaltare har
varit Helene Lindblad.

Administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm. Trappstadning har enligt avtal
skotts av HSB Stad AB fran den 1 maj 2015. Markskotsel har skotts av Tradgardsskétsel JE Mark AB.

Samfalligheten Norrbyparkeringen, 33,3 %. (Org. nr: 712200 1343)
Foreningen delar Norrbyparkeringen med brf Vasterby 2 och brf Norrby.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Anna-Stina Ostman Ordférande Lotta Angel

Jimmy Jarvenpaa Vice ordférande Abdelhak El Hajji
Judith Faronius Sekreterare Charly Svard

Roland Idstam Ledamot

Mia Issa Ledamot

Boo Johansson Ledamot

Thommy Tasakis Ledamot

Helene Lindblad HSB representant
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Avgaende styrelseledamoter (I tur att avgd) Avgaende styrelsesuppleanter
Anna-Stina Ostman Lotta Angel

Judith Faronius Abdelhak El Hajji

Mia Issa Charly Svard

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Anna-Stina Ostman, Jimmy Jarvenp&d, Boo Johansson och Thommy

Tasakis, tva i férening.

Revisorer

Av foreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Leif Lundberg Liselotte Almqvist

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Robert Fri Sammankallande
Malin Hansen

Carl Fridén

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige

Ordinarie Suppleant
Anna-Stina Ostman Boo Johansson
Jimmy Jarvenpéaa Roland Idstam

Thommy Tasakis

Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, tkr 21 784 21 378 20 267 20 284 19 641
Rorelseresultat, tkr 6 667 6 814 3 367 3074 -2578
Arets resultat, tkr 6 399 6 068 2 293 1891 -3 696
Balansomslutning, tkr 62 682 59 403 59 021 61 249 60 291
Fond for yttre underhall, tkr 17 455 17 478 17 784 17 675 20 037
Beléning, kr/kvm 553 660 913 1042 1 079
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 753 739 703 703 683
Soliditet, % 64 57 47 42 39
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Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat med 6 399 tkr. Den storsta kostnaden for féreningen ar for
uppvarmning (3 221 tkr).

Uppvarmningskostnaden for 2015 har i vasentlig grad paverkats av att aret varit varmare an normalt.
Kostnadsposter som hor till leveranser av fjarrvarme, el, vatten och avliopp har féreningen svart att helt
styra 6ver eftersom féreningen i hog grad styrs av leverantdrernas prissattning. Kostnad for el har dock
under aret varit lagre an det foregaende aret bl.a. till foljd av sankta marknadspriser.

Kostnad for stadning har 6kat eftersom styrelsen som ett led att fa battre kvalitet pa utférandet av
stadning har upphandlat ny leverantor av den tjansten, HSB Stad AB.

Under aret har foreningen medvetet arbetat for att f& ner kostnader for rantor och ta till vara det laga
rantelage som nu rader. Vidare har ett syfte varit att skapa utrymme for att uppta nya lan for kostnader
for det kommande stambytet och badrumsrenoveringar. Belaningsnivan ligger pa en historisk 1ag niva,
vilket foreningen kan gladja sig at.

Under de senaste aren har féreningen genomfort nodvéandiga underhallsatgarder och investeringar.
Fortsatta satsningar pa underhallsatgarder har gjorts som pa sikt kan ge féreningen energibesparingar
och darmed lagre driftskostnader for bl.a. uppvarmning och el. Fastigheter som ar frdn 1960-talet kraver
I6pande underhall dock utifran foreningens forhallanden. For att vidmakthalla en bra boendemilj6 for
medlemmarna gors arligen genomgang och justeringar av foreningens underhallsplan.

En del av foreningens kostnader och dven boendes kostnader paverkas av hur vi boende agerar t.ex. hur
vi anvander vatten, hur vi vadrar, att vi slanger och sorterar vara sopor pa rétt satt, att vi laser efter oss.
Det a&r maojligt att halla nere driftkostnader. Foreningen har t.ex. uppmarksammat att det forekommer
installationer av tvattmaskiner och diskmaskiner, som inte ar fackmannamassigt utfort. Sddana
installationer har vallat stérningar av varmvattendistributionen lokalt for vissa boende, samtidigt som
vatten forbrukas till ingen nytta. Vidare vallas vattenskador pa grund av felaktiga installationer eller daligt
underhéllna och bristfalliga anslutningar. Okad vattenforbrukning och vattenskador orsakar arliga
kostnader for féreningen och som medfor kostnader for er eftersom féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. Lagre/hdgre kostnader for foreningen paverkar manadsavgiften.

Handelser under aret
Foreningsstamma

Extra foreningsstamma har hallits den 6 maj 2015 angdende styrelsens forslag till stambyte och
badrumsrenovering. Pa stamman deltog 118 stycken rostberattigade medlemmar varav ingar 56
fullmakter som registrerats i rostlangden. Stamman biféll enhalligt forslagen till beslut.

Ordinarie foreningsstamma har hallits den 12 maj 2015. P& stamman deltog 56 stycken
rostberattigade medlemmar varav ingér 6 fullmakter som registrerats i rostlangden.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 538 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &ar en medlem.

Styrelsemdéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2015 hallit 17 stycken protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsaret 2015 har féljande storre underhallsatgarder genomforts i féreningen:

Utbyte av kallarddrrar i trapphusen.

Utbyte av torkskap till torksk&p med varmepumpsteknik i spontantvattstuga samt nya torkskap
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och torktumlare vid Veckovégen 4.

Malning av kallargangar.

Utbyte av armaturer till LED-armaturer i vissa av foreningens lokaler.

Ny atervinningsstation for plast- och metallavfall pa innegarden har iordningsstallts.
Ny cykelparkering pa innegérden har iordningsstallts.

Storre service av sopsystemet har genomforts (bl.a. vajerbyte och byte av gangjarn).
Ommalning av passager.

* Stamprojektet: Under aret har arbetet dominerats av moten for att hantera fragor som ror det
kommande stambytet, badrumsrenoveringarna samt el-arbeten. Underlag infér extra
foreningsstamman har tagits fram. Vidare har ingdende av entreprenaduppgérelse med Eskilstuna
Byggtjanst AB ingatts. Narmare information om bl.a. tidplaner for projektet finns pa foreningens
hemsida och &ven pé anslagstavlor i trapphusen. Under verksamhetsaret 2015 har hallits 4 stycken
protokollférda méten som sarskilt avser stamprojektet. Darutver har det hallits 8 stycken
protokollférda projekteringsméten.

Miljo
- Tradgardsskotsel, JE Mark AB har under aret utfort skotsel av féreningens gronomraden.
Grovsophuset har 6ppet, mandag och torsdag kl. 7.00 — 9.00 och kl. 17.00 — 19.00.

Gorvalns atervinningscentral ar ett lampligt stélle att slanga grovsopor pa. Stationen ar i regel
oppen mandag till torsdag kl. 12.00 — 20.00, fredag och I6rdag kI.9.00 — 16.00. Mer information
om atervinning finns pd kommunens hemsida: http://www.jarfalla.se/bygga-bo--miljo/avfall-och-
atervinning/atervinningsstationer.html

Ny &tervinningsstation finns pa innegarden for plast- och metallavfall. Plastavfall téms varannan
vecka och metallavfall toms en gang per manad.

Det &r viktigt att alla respekterar och medverkar till att Brf. Vasterby kan ha en sund, trivsam och
bra miljo att leva och bo i.

Foreningens sopinsamlingssystem bidrar till en battre miljé och boendemiljo. Dessa ar slutna
system, som inte ar atkomligt for bl.a. skadedjur. En forutsattning for att systemet och
tomningsrutiner ska fungera, ar bl.a. att parkeringsreglerna vid behallarna féljs. Féreningen far
betala for framkorningen, dven om inte transportbilen kommer at for att tomma behallarna.
Vidare férekommer det ofta att sopor som inte hér hemma i hushallssoporna, hamnar dar i alla
fall p.g.a. missbruk av systemet. Emballage, kartonger och andra former av grovsopor medfor att
foreningens sophantering inte fungerar pa ett optimalt satt. Misskétsel medfor nedskrapning av
foreningens ytor samt déarmed onddiga kostnader.

Grovsopcontainer har varit utplacerat pa innegarden varje kvartal. Resultatet har huvudsakligen
varit gott och stora mangder sopor har transporterats bort.

For att folja regler om brandskydd ar det bl.a. nodvandigt att halla trapphuset fritt fran brannbart
material (t.ex. barnvagnar och pulkor) och sadant som kan férsvara en utrymning (t.ex. cyklar). |
kéllarna finns sérskilda utrymmen for att forvara barnvagnar och cyklar.

Trafik

Kommunen har meddelat att det inte finns medel att ansla for malning av parkeringsrutor pa
mittenparkeringen. Jarfélla gatukontor anlitar ett bolag for 6vervakning av att parkeringsbestammelserna
p& kommunens mark foljs. Foreningen har ett I6pande avtal om parkeringsbevakning med Q-park for den
mark som &dgs av foreningen. | december 2015 saldes nya parkeringstillstand for att under 2016 parkera
fordon pa Norrbyparkeringen.

Arlig besiktning
Inre och yttrebesiktning har genomforts.

Avgifter och hyror
Avgifterna hojdes fran 739 kronor/m? till 753 kronor m? den 1 januari 2015.


http://www.jarfalla.se/bygga-bo--miljo/avfall-och
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Overlatelser
Av foreningens 467 bostadslagenheter har 64 stycken éverlatits under aret.
Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Medlemsinformation

Foreningen har en egen hemsida med information om foreningen. Dar finns aven aktuell information.
Adressen till hemsidan ar: https://www.hsb.se/norrastorstockholm/vasterby

Pa foreningens anslagstavlor i trapphusen anslas ocksa information.

Forutom synpunkter, fragor och dylikt, far féreningen numera ocksé bl.a. en del skrivelser via e-post.

Foreningens e-postadress ar: vasterby@bredband.net

Studie- och fritidsverksamhet.

Den arliga varstadningen med korvgrillning foretogs den 10 maj 2015.

Servering av glégg, kaffe, lussekatter och pepparkakor i Pub 81 tillsammans med Brf Norrby och Brf.
Vasterby 2 foretogs den 29 november 2015.

Motionslokalen har utnyttjats regelbundet under aret.

Framtida utveckling

Budget for 2016

Budgeten visar att arets resultat beraknas till 5 966 tkr. Styrelsen beslutade om 3% hojning av avgifterna
under 2016. Avsattning till Fond for yttre underhall 926tkr, enligt uppdaterad underhallsplan. Uttag fran
yttre fond 2 492 tkr, motsvarande arets beraknade kostnad.

Underhallsplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhalla I&ng livslangd pa foreningens tillgangar finns med i
underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras. Under aret har
underhallsplanen reviderats.

Framtida atgarder
- Stambytet paborjas i januari 2016.

Genomgang och atgarder av kallarutrymmen m.m. avses att géras lépande allteftersom
stambytet genomfors och avslutas. Det kan vara fradga om att forbattra kallarforrad sa att dessa
far battre konstruktion vad galler t.ex. insyn och brandsékerhet samt ommalning av kéallargolv
och ev. vaggar.
Elrevision. Utbyte av armaturer i féreningens hus till lagenergimodeller sker 16pande, dock &r
nuvarande armaturer mycket slitna. Det behéver understkas om belysningen i trapphusen och i
andra lokaler i foreningens hus bor ersattas med nya armaturer som aven kan vara mer
energieffektiva och som kan ge lagre driftskostnader.
Viss annan utrustning har eller bdrjar ndrma sig slutet av sin livslangd exempelvis tvattmaskiner
och torkutrustning. Under 2016 avses darfor att paborja byte av tvattmaskiner och torkutrustning
som behover erséattas av nya maskiner.
Dranering och isolering av aterstadende husgrunder behover utforas, dvs. delar av A-huset
(gatusidan mot Manadsvagen), B-huset (sidan mot innegarden) och H-huset (gatusidan mot
Manadsvagen), dock pa ett sddant satt att detta inte stor utforandet av stambytet.
Tillaggsisolering i vindsbjalklag, sarskilt dar varmelackage finns, behéver utféras. Detta for att
energieffektivisera och fa lagre driftskostnader t.ex. att inte behéva réja sné och ta bort is fran
taken.
Utbyggnad av gangbryggor till serviceutrustningar dar bryggor saknas behover utforas.
Inventering och renovering av balkongsidor behdver utforas.


https://www.hsb.se/norrastorstockholm/vasterby
mailto:vasterby@bredband.net
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 14 410 203
Arets resultat 6 398 919
20 809 122

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 20 809 122
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for

. 1388 185
planerat underhall
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -931 000
Balanserat resultat efter disposition 21 266 307
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2015-12-31 17 455 116
Arets férandring enligt ovanstéende disposition -457 185
Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 2016 16 997 931

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 21 784 081 21 377 901
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -12 051 622 -11 986 375
Planerat underhall Not 3 -1 388 185 -911 907
Fastighetsskatt -657 961 -645 819
Avskrivningar Not 4 -1 019 432 -1 019 432
Summa fastighetskostnader -15 117 200 -14 563 533
Rorelseresultat 6 666 881 6 814 369
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 53 796 32 970
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -321 758 -779 033
Summa finansiella poster -267 962 -746 064
Arets resultat 6 398 919 6 068 305
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Balansréakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 44 972 317 45 991 749

Mark 1628 000 1628 000

Pagaende byggnation Not 8 2 985 680 101 800

Summa anlaggningstillgangar 49 585 997 47 721 549

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 44 949 51 136

Avrakningskonto HSB 6 072 543 4791 877

Skattefordringar 31 266 43 408

Ovriga fordringar Not 9 111 815 113 767

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 480 567 481 131
6 741 139 5481 319

Kassa och bank Not 11 6 354 861 6 200 218

Summa omsattningstillgangar 13 096 001 11 681 538

Summa tillgangar 62 681 998 59 403 087
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Balansréakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 014 805 2 014 805

Fond for yttre underhall 17 455 116 17 477 913
19 469 921 19 492 718

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 410 203 8 319 101

Arets resultat 6 398 919 6 068 305
20 809 122 14 387 406

Summa eget kapital 40 279 043 33 880 124

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 16 028 216 19 395 416
16 028 216 19 395 416

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 260 000 67 216

Leverantorsskulder 2 462 201 2 483 618

Fond for inre underhall 1494 275 1419 030

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 226 412 135 464

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 931 850 2 022 218

6 374 738 6 127 546

Summa skulder 22 402 954 25 522 962

Summa eget kapital och skulder 62 681 998 59 403 087

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 49 506 000 49 506 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 6 398 919 6 068 305
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1019 432 1019432
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 7 418 351 7 087 737
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 20 846 -489 148
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 247 192 1226 576
Kassaflode fran lopande verksamhet 7 686 389 7 825 165
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 883 880 -101 800
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 883 880 -101 800
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -3 367 200 -6 912 739
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 367 200 -6 912 739
Arets kassafléde 1435 309 810 626
Likvida medel vid arets borjan 10 992 095 10 181 470
Likvida medel vid &rets slut 12 427 404 10 992 095
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 6 072 543 4791 877
Kassa och bank 6 354 861 6 200 218
Summa likvida medel 12 427 404 10 992 095
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms varz
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutséattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar

Byggnader Komponentavskrivning 1,1 2079

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapséarets slut till O tkr.

Déarutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2015-01-01 2014-01-01

2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 88 800 88 795
Mdotesarvoden 113 100 66 950
Ersattning for forlorad arbetsfértjanst 16 369 6 404
Arvode foreningsvald revisor 12 000 12 000
Ovriga arvoden och erséattningar 4 950 4 834
Utbildning 0 16 875
Kostnad for konferenser 15 035 22 100
Sociala kostnader 58 768 39 181
Summa 309 022 257 139
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 20 565 238 20 167 139
Hyresintékter lokaler 1067 783 1 055 415
Hyresintakter garage och p-platser 171 481 170 941
Konsumtionsavgifter 88 301 80 784
Ovriga intakter 58 580 70 922
Brutto 21 951 383 21545 201
Avsatt till inre fond -167 302 -167 300
21 784 081 21 377 901
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 1 587 496 1608 830
Lopande underhall 1602 720 1758 280
El 514 981 568 240
Uppvarmning 3220573 3196 335
Vatten 1043112 919 610
Sophé&mtning 795 112 847 390
Fastighetsférsakring 403 155 435 255
Stadning 499 196 376 476
Forvaltningskostnader 1073 414 1047 942
Extern revision 20 125 24 738
Personalkostnader 309 022 257 139
Ovrig drift 982 716 946 140
12 051 622 11 986 375
Not 3 Planerat underhall
Ytskikt 3438 139 375
Tvéttutrustning 170 583 380 982
Tak 256 050 370 725
Ddorrar 520 250 0
Ventilation 229 339 0
Underhall, 6vrigt 208 525 20 825
1388 185 911 907
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 1019 432 1019 432
1019 432 1019 432
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 3204 3752
Ranteintékter skattekonto 0 574
Ranteintékter bankkonto 50 592 27 518
Ovriga rénteintakter 0 1126
53 796 32970
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 321 665 778 195
Ovriga réantekostnader 93 838
321 758 779 033



HSB Brf Véasterby i Jarfélla
Org.nr: 713200-1046

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 91 627 756 19 461 400
Omklassificering fran ombyggnad 0 72 166 356
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 91 627 756 91 627 756
Ingédende ackumulerade avskrivningar -45 636 007 -16 159 230
Omklassificering fran ombyggnad 0 -28 457 345
Arets avskrivningar -1 019 432 -1 019 432
Utgdende avskrivningar -46 655 439 -45 636 007
Bokfort varde byggnader 44 972 317 45 991 749
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 0 72 166 356
Omklassificering till byggnad 0 -72 166 356
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Ingadende ackumulerade avskrivningar 0 -28 457 345
Omklassificering till byggnad 0 28 457 345
Utgaende avskrivningar 0 0
Bokfort varde ombyggnader 0 0
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 44 972 317 45 991 749
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 183 000 000 183 000 000
Byggnad - lokaler 6 000 000 6 000 000
189 000 000 189 000 000
Mark - bostéder 75 000 000 75 000 000
Mark - lokaler 1748 000 1748 000
76 748 000 76 748 000
Taxvérde totalt 265 748 000 265 748 000
Not 8 Pagaende byggnation
Ingéende anskaffningsvarde pagaende byggnation 101 800 0
Arets anskaffningar 2 883 880 101 800
Bokfort varde pagaende byggnation 2 985 680 101 800



HSB Brf Véasterby i Jarfélla
Org.nr: 713200-1046

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 79 086 78 097
HSB 32729 35 670
111 815 113 767
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 445 689 403 155
Kabel-Tv 34 878 77 976
480 567 481 131
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 198 562 92 497
Handelsbanken 995 995
SBAB 6 155 304 6 106 727
6 354 861 6 200 218

Not 12

Not 13

Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 2 014 805 17 477 913 8 319 101 6 068 305
Vinstdisp enl. stammobeslut -22 797 6 091 102 -6 068 305
Arets resultat 6 398 919
Belopp vid arets slut 2 014 805 17 455 116 14 410 203 6 398 919
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 62214 1,03% 3 man rorlig 1975 000 50 000
Stadshypotek 62215 0,84% 2017-03-01 4 962 500 50 000
Stadshypotek 74347 0,76% 2017-03-30 2 017 416 50 000
Stadshypotek 839768 1,03% 3 man rorlig 1513 300 50 000
Stadshypotek 963986 2,93% 2016-10-30 5 820 000 60 000
16 288 216 260 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 16 028 216
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 988 216



HSB Brf Véasterby i Jarfélla
Org.nr: 713200-1046

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 260 000 67 216
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 49 545 0
Arbetsgivaravgifter 41 403 0
Depositioner 135 464 135 464
226 412 135 464
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 1842 643 1652 417
Upplupna rantekostnader 34 130 35 354
Upplupen el 34 077 20 348
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 000 314 099
1931 850 2 022218
Not 17 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 49 506 000 49 506 000
Varav i eget forvar 0 0
49 506 000 49 506 000

Jarfalla 2016-03-22

Anna-Stina Ostmen

Judith Faronius

Roland Idstam Mia Issa

Helene Lindblad

Var revisionsberéttelse har 2016-04-14 avgivits betraffande denna arsredovisning

Leif Lundberg
Av stamman vald revisor

Jimmy Jarvenpaa

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksférbund forordnad revisor

Bo Johansson

Thommy Tasakis



Revisionsheréttelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Vésterby i Jarfélla, org.nr. 713200-1046

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vasterby i
Jarfalla for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Vasterby i
Jarfalla for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jarfélla 2016-04-14

Leif Lundberg Erik Davidsson
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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