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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:1400, 2:1408, 2:1666-2:1668 och 2:1701 i
Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man uppladter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1960/61.
Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 36 344 m°. Taxeringsvardet &r

265 748 tkr, varav byggnadsvardet ar 189 000 tkr och markvardet 76 748 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg-Hansa.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 467 27 304

Lokaler (inkl. forrad) 38 1835

Bilplatser och Garage 29 och 21 337

Summa 29 476
Fastighetsadresser Manadsvagen 30

Mé&nadsvagen 16-28 Manadsvagen 63-81

Mé&nadsvagen 21-37 Veckovdgen 4-30

Manadsvéagen 41-61 Veckovagen 32-44

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm. Forvaltare har
varit Helene Lindblad.

Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.

Trappstadning har enligt avtal skotts av KEAB fran 1 maj 2013.

Markskotsel har ombesorits av Tradgardsskotsel JE Mark AB.

Samfilligheten Norrbyparkeringen, 45%. (org nummer:712200 1343)
Foreningen delar Norrbyparkeringen med brf Vasterby 2 och brf Norrby

Organisation
Styrelse
Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Anna-Stina Ostman Ordférande Roland Idstam
Boo Johansson Vice ordférande Victor Harju
Judit Faronius Sekreterare Thommy Tasakis
Mia Issa Ledamot Kurt Buddenbaum, HSB
Eve-Marie Boner Ledamot
Jimmy Jarvenpaa Ledamot

Helene Lindblad HSB representant
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Avgdende styrelseledamoter (I tur att avgd)

Anna-Stina Ostman
Boo Johansson
Eve-Marie Boner

Firmatecknare

Avgdende styrelsesuppleanter

Victor Harju
Thommy Tasakis
Roland Idstam

Féreningens firma har tecknats av Anna-Stina Ostman, Boo Johansson och Jimmy Jérvenpaa, tvd i

férening.

Revisorer

Av féreningsstamman valda revisorer

Revisor
Leif Lundberg

Revisorsuppleant
Liselotte Almqvist

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Robert Fri Sammankallande

Kerstin Dufvenberg
Filip Sandelin

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige

Ordinarie Suppleant

Anna-Stina Ostman

Boo Johansson

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 21 378 20 267 20 284 19 641 19 028
Rorelseresultat, tkr 6 814 3 367 3074 -2578 1417
Arets resultat, tkr 6 068 2293 1891 -3 696 -140
Balansomslutning, tkr 59 403 59 021 61 249 60 291 68 382
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,2 0,2 0,09 0,28 0,08
Fond for yttre underhall, tkr 17 478 17 784 17 675 20 037 20 981
Beldning, kr/kvm 660 913 1042 1079 1316
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm 739 703 703 683 663
Soliditet, % 57 47 42 39 40
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Styrelsens kommentarer
Féreningen visar ett positivt resultat med 6 068 tkr. Den enskilt stdrsta kostnadsposten &r uppvarmning
(3 196 tkr).

Kostnadsposter som hor till bland annat leveranser av fjarrvéarme, el, vatten och avlopp ar

for foreningen svara att styra dver. Har pdverkas vi av leverantdrernas priser.
Uppvarmningskostnaden for 2014 har i vasentlig grad paverkats av att dret som helhet

varit varmare an normalt, samtidigt som varmvattenférbrukningen 6kade med 10% under aret.
Energikostnaderna har 6kat med 24 % de senaste 7 dren.

Under &ret har foreningen 16st tre 1&n (7 185 tkr), for att skapa utrymme for nya Ian vid en framtida
stamrenovering. Beldningsnivan ligger pa en historisk 1ag niva, vilket féreningen kan gladja sig at.
Soliditeten ligger p& en mycket hdg niva.

Under de senaste dren har vi genomfort ndgra nodvandiga underhdllsdtgarder och investeringar.
Fortsatta satsningar p& underhélisdtgarder som pa sikt kan ge oss energibesparingar och rimliga
underhallskostnader i framtiden kommer fortlépande att gds igenom. Vara fastigheter ar ca 55 r gamla
och underhdllet foljer en for vara forhallanden uppgjord underhdlisplanering, allt for att reparera,
underhalla, fornya och forbattra, och att vidmakthélla en bra boendemiljo i omrddet.

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att ténka pd hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt satt,
sd ar det fullt mojligt att sénka kostnaderna.

Foreningen har uppmdarksammat en hel del installationer av bland annat tvattmaskiner samt disk-
maskiner, som inte ar fackmannamassigt utfort. Dessa installationer har vallat stérningar

av varmvattendistributionen lokalt for vissa boende, samtidigt som mangder av vatten férbrukas

till ingen nytta. Aven vattenskador pd grund av felaktiga installationer eller d8ligt underhélina och
bristfalliga anslutningar hér mer eller mindre till vardagen. Tank pa att vattenférbrukningen och
vattenskador orsakar kostnader for foreningen arligen.

Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre/hdgre kostnader
paverkar avgiften.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma har héllits den 5 och 21 maj 2014. P& stamman deltog 97+48 st
rostberattigade medlemmar. I detta antal ingdr 5+3 fullmakter som registrerats i rostlangden.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 532 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2014 héllit 17 st protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsdret 2014 har féljande storre underhdllsdtgarder genomforts i féreningen:
e Brandskyddsinspektioner & genomférda under dret.
e Utbyte av 4 st Torkskdp i grovtvattstugorna.
e Utbyte av Spontantvattmaskin vid Vv. 4 och 32.
e Utbyte av 1 st Grovtvattmaskin vid tvattstugan Mv. 26.
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e Utbyte av tvd mindre torktumlare vid Mv. 21 och 65.
e Utbyte av samtliga rokluckor pd fastigheternas tak.
e Grillplats Vv. 40 renoverad.

e Nya gangbryggor och tillaggsisolering utfort vid Mv. 16 — 28.

*  Projektet Stamrenovering fortskrider tillsammans med Projektledare som planerat.
Under 2015 planeras ett antal informationsméten med avseende pd planering.
Planering: *Tidsplan. *Metod. *Ekonomi-finansiering. *Utrustningsnivaer.

Arbetet ar omfattande och det &r synnerligen viktigt att vi har s&véal de ekonomiska som
de tekniska forutsattningarna lésta.

D3 var malsattning ar att detta inte skall drabba de boende alltfér hart ekonomiskt, sa
amorterar vi av vara 1dn s& mycket féreningen orkar med. Detta ger oss ocksa ett battre
forhandlingslage gentemot kreditgivare.

Vi kommer att behdva tiden 2015 pa oss for att fa klarhet i alla bitar.

Med basta vetande idag kommer vi formodligen att kunna starta upp igdngsattandet

av stamrenoveringen under 2016.

Miljo

e Tradgédrdsskotsel JE Mark AB har under dret utfort skétsel av foreningens gronomraden.

e Grovsophuset har 6ppet; mandagar 7.00 — 9.00 samt 17.00 -19.00. Torsdagar; samma
Oppettider galler.

e Gorvalns atervinningscentral ar ett utmarkt stélle att slanga sina grovsopor pd, bade enkelt och
praktiskt. Stationen &r 6ppen mandag till torsdag kl. 13.00-20.00, fredag och I6rdag kI.9.00-
15.00.

e Det ar viktigt att alla respekterar och medverkar till att Brf. Vasterby kan ha en sund, trivsam och
bra milj6 att leva och bo i.

e Vart sopinsamlingssystem borde ha forbattrat véra méjligheter att skapa en béttre miljo,
darfor att det handlar om ett slutet system, som ej ar dtkomligt for bla. skadedjur.

En absolut férutsattning for att systemet och tdmningsrutiner skall fungera, ar bland annat
att parkeringsreglerna vid behdllarna efterlevs. Foreningen far betala for framkdrningen,

dven om inte transportbilen kommer at for att tomma behallarna. Ingen smart ekonomi.

En hel del sopor som inte hér hemma bland hushallssoporna, hamnar dér i alla fall pga

av missbruk av systemet. Emballage, kartonger och andra grovsopor forstor forutsattningarna
for att alla delar i var sopinsamling skall fungera.

Missbruken skapar merarbete/kostnader och det fér vi alla vara med och betala via véra
avgifter.

e Grovsopcontainer har varit utplacerat varje kvartal, fér insamling av grovsopor.

Resultatet har varit gott, stora mangder sopor har darmed kunnat transporteras bort.

e For att leva upp till de av brandmyndigheterna faststallda reglerna om barnvagnar,

blir det nédvandigt att evakuera barnvagnar och cyklar frén entréer och trapphus.

Trafik

Kommunen har meddelat att man inte har pengar att ansld for malning av parkeringsrutor pa
mittenparkeringen. Féreningen har ett I6pande avtal med Bevakningstjanst. Jarfalla gatukontor anlitar
Bevakningstjanst, for 6vervakning av parkeringsbestammelserna pa véra gator.

Nya parkeringstillstdnd for 2015 sdldes under december 2014 f6r Norrbyparkeringen.
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Arlig besiktning
Inre besiktning genomfdérd

Avgifter och hyror
Avgifterna hajdes fr&n 738 kronor/m? till 746 kronor m? den 1 januari 2015.

Overlatelser
Av féreningens 467 bostadslagenheter har 62 st Gverldtits under &ret.
Samtliga bostadslagenheter &r uppldtna med bostadsrétt.

Medlemsinformation

Foreningen har en egen hemsida med information om féreningen. Dér finns dven aktuell information.
Adressen till hemsidan ar www.hsb.se/norrastorstockholm/Vasterby

P& foreningens anslagstavlor i trapphusen anslés ocksd information.

Forutom synpunkter, frdgor och dylikt, far foreningen numera ocksa en del skrivelser, brev, o.dyl.

via e-post. Foreningens e-postadress ar: vasterby@bredband.net

Studie- och fritidsverksamhet.

Den 7/12 serverades glogg, kaffe och pepparkakor i Pub 81, fér andra gdngen tillsammans med Norrby
och Vasterby 2. Motionslokalen har utnyttjats regelbundet under aret.

Det var varstadning med korvgrillning den 2/4 2014.

Clublokalen stangdes pa grund av skadegdrelse.

Framtida utveckling

Budget for 2015

Budgeten visar att drets resultat beraknas till 4 359 322 kr. Styrelsen beslutade om 2% héjning av
avgifterna under 2015. Avséttning till Fond for yttre underhdll 889 110 kr, enligt uppdaterad
underhallsplan. Uttag fran yttre fond 1 124 783 kr, motsvarande drets beraknade kostnad.

Underhalisplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhdlla 1&ng livslangd pa foéreningens tillgdngar finns med i
underhallsplanen. Under &ret har ny underhdlisplan arbetats fram. Planen ar ett levande dokument som
drligen ska revideras.

Framtida atgarder
e Stamrenovering.
Elrevision.
Utbyte av armaturer till Idgenergimodell.
Overviga for- och nackdelarna med individuella varme- och vattenmétare.
Viss utrustning har eller bérjar ndrma sig slutet av sin livslangd, varfor det &r viktigt att aktivt
satsa pd forebyggande underhall.
Utbyggnad av gangbryggor till serviceutrustningar dar bryggor saknas.
Renovering av balkongsidor.
Tillaggsisolering i vindsbjélklag vid vissa avsnitt. Speciellt avsnitt dar varmeldckage finns.
Utrustning for rening av radiatorsystemen. Ger vasentliga besparingar av energiférbrukning.
Fortsatta genomgangar av besparingsmajligheter pa el- och energiomradet.
Férandringar av I3ssystemen.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/Vasterby
mailto:vasterby@bredband.net
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till rsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 8319 101
Arets resultat 6 068 305
14 387 406

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 14 387 406
Overféring fr&n fond for yttre underhll motsvarande &rets kostnad for

911 907
planerat underhall
Overfoéring till fond for yttre underh8ll enligt underh8lisplan -889 110
Balanserat resultat efter disposition 14 410 203
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2014-12-31 17 477 913
Arets forandring enligt ovanstdende disposition -22 797
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2015 17 455 116

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsittning Not 1 21 377 901 20 340 184
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -11 986 375 -12 614 974
Planerat underhall Not 3 -911 907 -1 089 036
Fastighetsskatt -645 819 -642 550
Avskrivningar Not 4 -1 019 432 -2 626 398
Summa fastighetskostnader -14 563 533 -16 972 958
Rorelseresultat 6 814 369 3 367 226
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 32970 53 492
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -779 033 -1127 400
Summa finansiella poster -746 064 -1 073 908
Arets resultat 6 068 305 2 293 318
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 45 991 749 47 011 181

Mark 1 628 000 1 628 000

P&gdende byggnation Not 8 101 800 0

Summa anléggningstillgdngar 47 721 549 48 639 181

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 51 136 36 989

Avrakningskonto HSB 4 791 877 5041 800

Skattefordringar 43 409 46 677

Ovriga fordringar Not 9 113 767 39 563

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 481 131 77 065
5481 320 5242 094

Kassa och bank Not 11 6 200 217 5139 669

Summa omsattningstillgdngar 11 681 538 10 381 764

Summa tillgdngar 59 403 087 59 020 945
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Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 014 805 2 014 805

Fond for yttre underhall 17 477 913 17 783 569
19 492 718 19 798 374

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8319 101 5720 128

Arets resultat 6 068 305 2 293 318
14 387 406 8 013 445

Summa eget kapital 33880 124 27 811 819

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 19 395 416 26 308 155
19 395 416 26 308 155

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 67 216 600 000

Leverantorsskulder 2483 618 1424 577

Fond for inre underhall 1419 030 1 360 086

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 135 464 97 019

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 2022 218 1419 289

6 127 546 4900 970

Summa skulder 25 522 962 31209 125

Summa eget kapital och skulder 59 403 087 59 020 945

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 49 506 000 49 506 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Féreningen &r ett mindre féretag och har
utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rakna om jamforelsetalen for 2013 enligt K3s principer.
Presenterade jamforelsetal stammer i stallet med de uppgifter som presenterades i foregdende 3ars arsredovisning.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vare
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Detta medfér en férandring

gentemot féregdende &rs berdkning av avskrivningskostnader.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan %o Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,1 2079
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr.

Dérutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 217 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 88 795 88 992
Métesarvoden 66 950 64 850
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 6 404 4178
Arvode féreningsvald revisor 12 000 12 000
Ovriga arvoden och ersattningar 4 834 4719
Utbildning 16 875 19 000
Kostnad for konferenser 22 100 18 750
Sociala kostnader 39 181 39 989
Summa 257 139 252 478
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostéder 20 167 139 19 197 876
Hyresintakter lokaler 1 085 962 1 054 085
Hyresintdkter garage och p-platser 175 088 175 146
Konsumtionsavgifter * 80 784 73 006
Ovriga intakter 70 922 50 698
Brutto 21 579 895 20 550 811
Avsatt till inre fond -167 300 -167 300
Hyresbortfall lokaler -30 547 -42 979
Hyresbortfall garage och p-platser -4 147 -348
21 377 901 20 340 184
* Fr o m har principen for resultatavrakning av konsumtionsavgifter dndrats. Nu bruttoredovisas
vidarefaktureringen som intakt, tidigare som kostnadsreducering. Jmf med 2013 har justerats.
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 1 608 830 1677 972
Lépande underhall 1758 280 2331019
El 568 240 624 926
Uppvarmning 3196 335 3396 602
Vatten 919 610 696 503
Sophamtning 847 390 672 898
Fastighetsférsakring 435 255 375225
Stadning 376 476 395 924
Forvaltningskostnader 1047 942 1052 798
Extern revision 24 738 21 313
Personalkostnader 257 139 252 478
Ovrig drift 946 140 1117 316
11 986 375 12614 974
Not 3 Planerat underhdll
Ytskikt 139 375 0
Tvattutrustning 380 982 0
Tak 370 725 0
Ventilation 0 645 890
Mark 0 215334
Underhall, 6vrigt 20 825 227 812
911 907 1 089 036
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 1019 432 471 738
Om- och tillbyggnad 0 2 154 660
1019432 2 626 398
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 3752 3706
Rénteintakter skattekonto 574 260
Rénteintdkter bankkonto 27 518 47 646
Ovriga ranteintakter 1126 1880
32970 53 492
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 778 195 1125557
Ovriga rantekostnader 838 1843
779 033 1127 400
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 19 461 400 19 461 400
Omklassificering frdn ombyggnad 72 166 356 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 91 627 756 19 461 400
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -16 159 230 -15 687 492
Omklassificering frdn ombyggnad -28 457 345 0
Arets avskrivningar -1 019 432 -471 738
Utgdende avskrivningar -45 636 007 -16 159 230
Bokfort viarde byggnader 45 991 749 3302170
Ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 72 166 356 72 166 356
Omeklassificering till byggnad -72 166 356 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 72 166 356
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -28 457 345 -26 302 685
Omeklassificering till byggnad 28 457 345 0
Arets avskrivningar 0 -2 154 660
Utgdende avskrivningar 0 -28 457 345
Bokfort varde ombyggnader 0 43 709 011
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 45 991 749 47 011 181
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 183 000 000 183 000 000
Byggnad - lokaler 6 000 000 6 000 000
189 000 000 189 000 000
Mark - bostader 75 000 000 75 000 000
Mark - lokaler 1 748 000 1 748 000
76 748 000 76 748 000
Taxvdrde totalt 265 748 000 265 748 000
Not8 Pagdende byggnation
Arets anskaffningar, projekt stambyte 101 800 0
Bokfort varde pdgdende byggnation 101 800 0
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 78 097 220
Ovriga fordringar 35670 39 343
113 767 39 563
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 403 155 0
Kabel-Tv 77 976 77 065
481 131 77 065
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 92 496 5138 674
Handelsbanken 995 995
SBAB 6 106 727 0
6 200 217 5139 669
Not 12 Fodrandring av eget kapital
Insatser Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 014 805 17 783 569 5720 128 2 293 318
Vinstdisp enl. stammobeslut -305 656 2 598 974 -2 293 318
Arets resultat 6 068 305
Belopp vid drets slut 2 014 805 17 477 913 8319 102 6 068 305
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 19762033 1,70% 2015-04-10 2 044 332 7 216
Stadshypotek 701223 3,70% 2015-03-01 10 000 000 0
Stadshypotek 839768 1,63% 2015-02-21 1 538 300 0
Stadshypotek 963986 2,93% 2016-10-30 5 880 000 60 000
19 462 632 67 216
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2014-12-31 19 395 416
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 126 552



HSB Brf Vasterby i Jarfélla
Org.nr: 713200-1046

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 67 216 600 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 387
Arbetsgivaravgifter 0 410
Ovriga kortfristiga skulder 135 464 96 222
135 464 97 019
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1652 417 1252 629
Upplupna rantekostnader 35 354 98 254
Upplupen el 20 348 47 406
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 314 099 21 000
2022218 1419 289
Not 17 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 49 506 000 49 506 000
Varav i eget forvar 0 0
49 506 000 49 506 000
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vasterby i Jarfalla, org.nr. 713200-1046

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vésterby i
Jérfalla for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Vasterby i
Jarfalla for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplysning av sérskild betydelse

Vi har tagit del av de reservationer till avidmnad arsredovisning for
HSB Brf Vasterby i Jarfalla som presenterats av en av styrelsens
ledaméter. Reservationerna har beaktats i revisionen avseende
rakenskapsaret 2014. Utifran genomford revision paverkar
reservationerna inte vara uttalanden om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter for 2014. Styrelsen har tillstéllts ett PM
avseende ordningsfragor.

Jérfalla 2015-03-19

Leif Lundberg Erik Davidsson
Av fdreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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