Arsredovisning

Styrelsen for
HSB Brf Vasterby i Jarfalla

Org.nr: 713200-1046

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under réakenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31



HSB:s Brf Vasterby | Jarfalla
Org.nr 713200-1046

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:1400, 2:1408, 2:1666-2:1668 och 2:1701 i
Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1960/61.
Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 36 344 m?. Taxeringsvardet ar

265 748 tkr, varav byggnadsvardet ar 189 000 tkr och markvardet 76 748 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 467 27 304

Lokaler (inkl. forrad) 38 1835

Bilplatser och Garage 36 och 21 337

Summa 29 476
Fastighetsadresser Manadsvagen 30

Manadsvagen 16-28 Manadsvagen 63-81

Manadsvagen 21-37 Veckovégen 4-30

Manadsvagen 41-61 Veckovagen 32-44

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm. Forvaltare har
varit Helene Lindblad.

Administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.

Trappstadning har enligt avtal skotts av KEAB fran 1/5 2013.

Markskotsel har ombesorijts av Tradgardsskotsel JE Mark AB.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Anna-Stina Ostman Ordférande Mia Ayhan

Boo Johansson Vice ordférande Victor Harju

Judit Faronius Sekreterare Kurt Buddenbaum, HSB
Jessica Hansen Ledamot

Eve-Marie Boner Ledamot

Kerstin Dufvenberg Ledamot

Svetlana Jarvenpéaa Ledamot

Helene Lindblad HSB representant
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Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter
Judit Faronius

Jessica Hansen

Svetlana Jarvenpaa

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Anna-Stina Ostman, Boo Johansson, Svetlana Jarvenpaa.

Revisorer

Av foreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Leif Lundberg Liselotte Almqvist

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Goran Wiberg Sammankallande
Per Moller

Filip Sandelin

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige

Ordinarie Suppleant

Anna Stina Ostman Boo Johansson

Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 20 267 20 284 19 641 19 028 18 382
Rorelseresultat, tkr 3 367 3074 -2578 1417 2161
Arets resultat, tkr 2 293 1891 -3 696 -140 751
Balansomslutning, tkr 59 021 61 249 60 291 68 382 69 805
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,2 0,09 0,28 0,08 0,17
Fond for yttre underhall, tkr 17 784 17 675 20 037 20 981 20 719
Beléning, kr/kvm 913 1042 1079 1316 1 407
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 703 703 683 663 643
Soliditet, % 47 42 39 40 39

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat med 2 293 tkr. De enskilt storsta kostnadsposterna ar I6pande

underhall (2 331 tkr), uppvarmning (3 396 tkr) och avskrivningar (2 626 tkr).
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Kostnadsposter som hoér till bland annat leveranser av fjarrvarme, el, vatten och avlopp ar

for foreningen svara att styra 6ver. Har paverkas vi av leverantérernas priser.
Uppvarmningskostnaden for 2013 har i vasentlig grad paverkats av att aret som helhet

varit svalare &n normalt, samtidigt som varmvattenforbrukningen dkade med 10% under aret.
Energikostnaderna har 6kat med 22 % de senaste 6 aren.

Under aret har féreningen st tva 1an (3 154 tkr), for att skapa utrymme for nya lan vid ett framtida
stambyte.

Under de senaste aren har vi genomfort ndgra nédvéandiga underhallsétgarder samt investeringar.
Fortsatta satsningar pa underhallsatgarder som pa sikt kan ge oss energibesparingar samt rimliga
underhallskostnader i framtiden kommer fortlopande att gas igenom. Vara fastigheter ar ca 54 ar gamla
och underhallet foljer en for vara forhallanden uppgjord underhallsplanering, allt for att reparera,
underhalla, fornya och forbattra samt att vidmakthalla en bra boendemiljo i omradet.

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tanka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt satt,
sa ar det fullt majligt att sanka kostnaderna betydligt.

Foreningen har uppméarksammat en hel del installationer av bland annat tvattmaskiner samt disk-
maskiner, som inte ar fackmannamassigt utfort. Dessa installationer har vallat stora stérningar

av varmvattendistributionen lokalt for vissa boende, samtidigt som stora mangder vatten férbrukas

till ingen nytta. Aven vattenskador pa grund av felaktiga installationer eller daligt underhéallna och
bristfalliga anslutningar hér mer eller mindre till vardagen. Tank pd att vattenférbrukningen samt
vattenskador orsakar stora kostnadsposter for féreningen arligen.

Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre/hogre kostnader
paverkar avgiften.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2013-04-25. Pa stamman deltog 44 st. rostberéattigade
medlemmar. | detta antal ingar 4 fullmakt som registrerats i rostlangden.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 532 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemdéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2013 hallit 16 st. protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsaret 2013 har féljande storre underhallsatgarder genomforts i féreningen:
Brandskyddsinspektioner ar genomférda under aret.
Utbyte av 14 st. takflaktar.
Markunderhall utfordes vid stora lekplatsen under aret.
Asfaltering av gangvagar vid stora lekplatsen, samt reparation av dagvattenbrunn.
Utbyte av tre st. tvattmaskiner vid tvattstugan Mv. 75.
Utbyte av tva mindre torktumlare vid Mv. 65 och Mv. 21.
Underhallsmalning av kallargangen vid Mv. 67 — 73.
Nya gangbryggor och tillaggsisolering utfort vid Mv. 21 — 33.

Styrelsen for Vasterby har tillsatt en arbetsgrupp pa ett antal personer med olika kompetens
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for att ta fram en plan for foreningens kommande reparationer/byte av stammar.

En forstudie har gjorts och vi gar nu in i en fas dar vi undersoker foljande:

Planering: *Projektledning. *Metod. *Ekonomi-finansiering. *Tidsplan.

Arbetet ar omfattande och det ar synnerligen viktigt att vi har sdval de ekonomiska som
de tekniska forutsattningarna Iosta.

Da var mélsattning ar att detta inte skall drabba de boende alltfor hart ekonomiskt, sa
amorterar vi av vara lan s& mycket foreningen orkar med. Detta ger oss ocksa ett battre
forhandlingslage gentemot kreditgivare.

Vi kommer att behova tiden 2014-2015 for att fa klarhet i alla bitar.

Med bésta vetande idag kommer vi formodligen att kunna starta upp igadngsattandet

av reparation/byte av vara stammar 2015/2016.

Miljo

Tradgardsskotsel JE mark AB har under aret utfort skotsel av féreningens gronomraden.
Grovsophuset har 6ppet, mandagar 7.00 — 9.00 samt 17.00 -19.00. Torsdagar; samma
Oppettider galler.

Gorvalns atervinningscentral ar ett utmarkt stalle att slanga sina grovsopor pa, bade enkelt och
praktiskt. Stationen ar 6ppen mandag till torsdag kl. 13.00-20.00, fredag och lérdag kI.9.00-
15.00.

Det ar viktigt att alla respekterar och medverkar till att Brf. Vasterby kan ha en sund, trivsam och
bra miljo att leva och bo i.

Vart sopinsamlingssystem borde ha forbattrat vara mojligheter att skapa en battre miljo,
darfor att det handlar om ett slutet system, som ej ar atkomligt for bla. skadedjur.

En absolut férutsattning for att systemet och témningsrutiner skall fungera, ar bland annat
att parkeringsreglerna vid behallarna efterlevs. Féreningen far betala for framkdrningen,

aven om inte transportbilen kommer at for att tomma behallarna. Ingen smart ekonomi.

En hel del sopor som inte hor hemma bland hushallssoporna, hamnar dér i alla fall pga

av missbruk av systemet. Emballage, kartonger och andra grovsopor forstér forutsattningarna
for att alla delar i var sopinsamling skall fungera.

Kommande regelverk frdn kommunen, kommer att innebéra annu strangare reglering av hur
de olika fraktionerna fran vara hushall skall hanteras i framtiden.

Missbruken skapar merarbete/kostnader och det far vi alla vara med och betala via vara
avgifter.

Grovsopcontainer har varit utplacerat varje kvartal, for insamling av grovsopor.

Resultatet har varit gott, stora méngder sopor har darmed kunnat transporteras bort.

For att leva upp till de av brandmyndigheterna faststéllda reglerna om barnvagnar,

blir det nédvandigt att evakuera barnvagnar och cyklar fran entréer och trapphus.

Trafik

Kommunen har meddelat att man inte har pengar att ansla for malning av parkeringsrutor pa
mittenparkeringen. Féreningen har ett |6pande avtal med Q-PARK. Jarfélla gatukontor anlitar
bevakningstjanst, for dvervakning av parkeringsbestammelserna pa vara gator.

Problem med okynnestrafik p& innergarden Vv. 32-44.

Nya parkeringstillstdnd for 2014 saldes under december 2013 for Norrbyparkeringen.

Arlig besiktning
Yttre besiktning genomférdes den 22/5.

Avgifter och hyror
Avgifterna hojdes frdn 703 kronor/m? till 738 kronor m? 1/1-2014.
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Overlatelser
Av foreningens 467 bostadslagenheter har 62 st Gverlatits under aret.
Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Medlemsinformation

Foreningen har en egen hemsida med information om foreningen. Dar finns aven aktuell information.
Adressen till hemsidan ar www.hsb.se/norrastorstockholm/Vasterby

Forutom synpunkter, fragor och dylikt, far foreningen numera ocksa en del skrivelser, brev, o.dyl.
via e-post. Fdreningens e-postadress ar: vasterby@bredband.net

Studie- och fritidsverksamhet.

Den 1/12 serverades glogg, kaffe och pepparkakor i Pub 81, for andra gangen tillsammans med Véasterby
2. Motionslokalen och Club-lokalen har utnyttjats regelbundet under aret. Det var varstadning med
korvgrilining den 7/5.

Framtida utveckling

Budget for 2014

Budgeten visar att arets resultat beraknas till 4 359 322 kr. Styrelsen beslutade om 5 % hojning av
avgifterna under 2014. Avsattning till Fond for yttre underhall 889 110 kr, enligt uppdaterad
underhéllsplan. Uttag fran yttre fond 1 124 783 kr, motsvarande arets beraknade kostnad.

Underhallsplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhalla I&ng livslangd pa foreningens tillgangar finns med i
underhallsplanen. Under aret har ny underhallsplan arbetats fram. Planen &r ett levande dokument som
arligen ska revideras.

Framtida atgarder

- Stambyte.
Elrevision.
Utbyte av armaturer till ldgenergi dito, pa grund av EU-krav.
Individuella varme- och vattenmatare kan bli myndighetskrav i framtiden.
Viss utrustning har eller borjar nédrma sig livslangdsmaximum, varfor det &r viktigt att aktivt
satsa pa forebyggande underhall.
Utbyggnad av gangbryggor till serviceutrustningar, dar bryggor saknas.
Renovering av balkongsidor.
Tillaggsisolering i vindsbjélklag vid vissa avsnitt. Speciellt avsnitt dar véarmeléackage finns.
Besiktning av fastigheternas tak for att forhindra lackagen.
Att leva upp till EU:s besparingskrav av energianvandningen med 20 % till 2020.
50% besparingskrav till 2050.

Andrade redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsar som pabdrjas 2014 trader sannolikt ny normgivning i kraft, vilken innebar att
foreningen framtida ar kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar
kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/Vasterby
mailto:vasterby@bredband.net
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 5720 128
Arets resultat 2 293 318
8 013 446

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 8 013 446
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1 089 036
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -783 380
Balanserat resultat efter disposition 8 319 102

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2013-12-31 17 783 569
Arets forandring -305 656
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2014 17 477 913

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 20 267 178 20 283 807
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -12 541 968 -13 398 887
Planerat underhall -1 089 036 -476 546
Fastighetsskatt -642 550 -707 865
Avskrivningar Not 3 -2 626 398 -2 626 398
Summa fastighetskostnader -16 899 952 -17 209 696
Rorelseresultat 3 367 226 3074 110
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 53 492 59 214
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 127 400 -1 241 835
Summa finansiella poster -1 073 908 -1 182 621
Arets resultat 2 293 318 1 891 489
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Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 47 011 181 49 637 579

Mark 1628 000 1628 000

Summa anlaggningstillgangar 48 639 181 51 265 579

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 36 989 80 265

Avrakningskonto HSB 5 041 800 4 250 824

Ovriga fordringar Not 7 86 240 34 188

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 77 065 570 304
5242 094 4 935 581

Kassa och bank Not 9 5139 669 5 048 004

Summa omsattningstillgangar 10 381 764 9 983 586

Summa tillgangar 59 020 945 61 249 165
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Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 2 014 805 2 014 805

Fond for yttre underhall 17 783 569 17 675 115
19 798 374 19 689 920

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5720 128 3 937 093

Arets resultat 2 293 318 1 891 489

8 013 445 5 828 582

Summa eget kapital 27 811 819 25 518 502

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 26 308 155 30 048 615
26 308 155 30 048 615

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 600 000 656 000

Leverantorsskulder 1424 577 2 325924

Skatteskulder 0 18 638

Fond for inre underhall 1 360 086 1296 342

Ovriga kortfristiga skulder Not 13 97 019 57 769

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 14 1419 289 1327 375

4 900 970 5 682 048

Summa skulder 31 209 125 35 730 663

Summa eget kapital och skulder 59 020 945 61 249 165

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 15 49 506 000 49 506 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna rad. Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 60 2020
Ombyggnader Rak 27 2024
Ombyggnad fonster Rak 50 2055
Ombyggn loft, etapp 1 Rak 40 2045
Ombyggn loft, etapp 2 Rak 40 2046
Ombyggnad sophantering Rak 15 2022
Ombyggnad fjarrvarme Rak 25 2032
Ombyggnad, kok daghem Rak 18 2025

Pagdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O kr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 210 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31

Arvoden, lI6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 88 992 87 997
Métesarvoden 64 850 67 100
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 4178 5 603
Arvode féreningsvald revisor 12 000 10 000
Ovriga arvoden och erséttningar 4719 4627
Utbildning 19 000 18 750
Kostnad for konferenser 18 750 13 500
Sociala kostnader 39 989 41 918
Summa 252 478 249 495

Loéner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 19 197 876 19 199 255
Hyresintékter lokaler 1 054 085 989 225
Hyresintakter garage och p-platser 175 146 176 996
Ovriga intakter 50 698 100 454
Brutto 20 477 805 20 465 930
Avsatt till inre fond -167 300 -167 300
Hyresbortfall lokaler -42 979 -10 549
Hyresbortfall garage och p-platser -348 -4 274
20267 178 20 283 807
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 1677 972 1 956 336
Lopande underhall 2331019 2 786 645
El 624 926 691 517
Uppvarmning 3 396 602 3476 035
Vatten 696 503 926 116
Sophamtning 641 731 408 277
Fastighetsférsakring 375 225 357 357
Stadning 395 924 507 625
Férvaltningskostnader 1052 798 1069 075
Extern revision 21313 18 513
Personalkostnader 252 478 249 495
Ovrig drift 1 075 477 951 896
12 541 968 13 398 887
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 471 738 471 738
Om- och tillbyggnad 2 154 660 2 154 660
2 626 398 2 626 398
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 3706 3085
Ranteintékter skattekonto 260 0
Ranteintékter fastrantekonto 0 54 024
Ranteintékter bankkonto 47 646 1
Ovriga réanteintakter 1880 2104
53 492 59214
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1 125 557 1240 995
Ovriga rantekostnader 1843 840
1127 400 1241 835
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 19 461 400 19 461 400
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 19 461 400 19 461 400
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 687 492 -15 215 754
Arets avskrivningar -471 738 -471 738
Utgdende avskrivningar -16 159 230 -15 687 492
Bokfort varde byggnader 3302170 3773908
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 72 166 356 72 166 356
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 72 166 356 72 166 356
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 302 685 -24 148 025
Arets avskrivningar -2 154 660 -2 154 660
Utgéende avskrivningar -28 457 345 -26 302 685
Bokfort varde ombyggnader 43 709 011 45 863 671
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 47 011181 49 637 579
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 183 000 000 139 000 000
Byggnad - lokaler 6 000 000 5 200 000
189 000 000 144 200 000
Mark - bostader 75 000 000 61 000 000
Mark - lokaler 1748 000 1841 000
76 748 000 62 841 000
Taxvérde totalt 265 748 000 207 041 000



HSB Brf Véasterby i Jarfélla
Org.nr: 713200-1046

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 7  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 46 677 0
Skattekonto 220 5 955
Ovriga fordringar 39 343 28 233
86 240 34 188
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 0 375 225
Kabel-Tv 77 065 75 407
Ovrigt 0 119 672
77 065 570 304
Not9 Kassa och bank
Swedbank 5138 674 5 047 009
Handelsbanken 995 995
5139 669 5048 004
Not 10 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 2 014 805 17 675 115 3937 093 1891 489
Vinstdisp enl. stammobeslut 108 454 1783035 -1 891 489
Arets resultat 2 293 318
Belopp vid arets slut 2 014 805 17 783 569 5720128 2293 318
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 15141603 5,37% 2014-08-26 3 780 000 240 000
SBAB 19762033 2,71% 2014-01-10 2 049 855 0
Stadshypotek 701223 3,70% 2015-03-01 10 000 000 0
Stadshypotek 839768 2,21% 2014-05-20 1538 300 0
Stadshypotek 963986 2,93% 2016-10-30 5 940 000 60 000
Swedbank Hypotek 2556032080 4,61% 2014-02-25 1800 000 150 000
Swedbank Hypotek 2556032106 5,20% 2014-02-25 1800 000 150 000
26 908 155 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2013-12-31 26 308 155
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 908 155
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 600 000 656 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 387 225
Arbetsgivaravgifter 410 235
Ovriga Kortfristiga skulder 96 222 57 309
97 019 57 769
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 1252 629 1190871
Upplupna rantekostnader 98 254 117 804
Upplupen el 47 406 0
Upplupen revisionskostnad 21 000 18 700
1419 289 1327 375



HSB Brf Véasterby i Jarfélla
Org.nr: 713200-1046

Noter

2013-12-31 2012-12-31

Not 15 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar

Jarfélla 2014-03-06

Anna-Stina Ostman Bo Johansson
Jessica Hansen Eve-Marie Boner
Svetlana Jarvenpaa Helene Lindblad

Var revisionsberéttelse har 2014-04-09 avgivits betraffande denna arsredovisning

Leif Lundberg Erik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksférbund forordnad revisor

49 506 000 49 506 000
0 0
49 506 000 49 506 000

Judith Faronius

Kerstin Dufvenberg



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vésterby i Jarfalla, org.nr. 713200-1046

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vasterby i
Jarfalla for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Vasterby i
Jarfalla for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplysning av sérskild betydelse

Vi har tagit del av de reservationer till aviamnad arsredovisning for
HSB Brf Vasterby i Jérfélla som presenterats av en av styrelsens
ledaméter. Reservationerna har beaktats i revisionen avseende
rakenskapsaret 2013. Utifran genomford revision paverkar
reservationema inte vara uttalanden om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter f6r 2013. Styrelsen har tillstéllts ett PM
avseende ordningsfragor.

Jarfélla 2014-04-09

Leif Lundberg

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

Av féreningen vald
revisor
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KERSTIN DUFVENBERGS RESERVATIONER MOT BRF: VASTERBYS (Org.nr:
713200-1046) ARSREDOVISNING FOR 2013

 Det finns ingen arbetsordning i styrelsen (dvs inga regler finns fér styrelsen, man gor
som man vill)

 Mah tar inte in anbud i tillrdcklig utstrickning och saknar rutin fér att dokumentera
anbudsoppningen. (Ev rutin har ej forevisats mig ))

o Styrelsen har i en underhdllsfréga for en lokal valt att inte f&lja det ingdngna avtalet
med hyresgdsten och betalat en renovering vilket har skadat féreningen ekonomiskt.

 Styrelsen fattar beslut utan att alla styrelsemedlemmar fatt ldsa in adekvata
beslutunderlag.

o Styrelsen certifierar inte ledaméter, i dag ér kunskapsnivén véldigt |dg.

» Styrelsen genomfor inga medlemsmoten, for information och frdgor.

+ Styrelsen kallar inte in till extra stémma da storre fragor behdver behandlas mellan
drsmaten.

« Styrelsen undanhdller viktig information for medlemmarna, tex nyckelstslden.

» Nya styrelsemedlemmar fdr ej ta del av befintliga protokoll, avtal och dokument.

* Nya styrelsemedlemmar tvingas ta ledigt frén ordinarie arbete, for att pd HSB:s
expedition, under ordinarie ppettider, lGna parmar, for att kunna ldsa in sig pd
underlag for att forsoka kunna géra ett bra styrelsearbete.

+ Revisorn deltar i sG gott som alla styrelseméten, trots att det inte dr revisorns

uppgift.(Revisors niirvaro Styrelsen kan besluta att bostadsrittsforeningens revisorer ska vara
nérvarande vid ett styrelsemdte om det behévs for bedomning av bostadsrittsforeningens
stiillning, eller i samband med godkiinnande och underskrift av bostadsriittsforeningens
arsredovisning, det s.k. bokslutsmétet. Styrelsen kan #ven besluta att bostadsrittsforeningens
revisorer ska vara nirvarande vid ett styrelseméte om revisorerna framstiillt erinringar och
anmirkningar. I annat fall ska inte bostadsréttsforeningens revisorer nérvara vid styrelsens méten)

 Ingen aktivitet i stamgruppen, ingen tidsplan finns trots att stamgruppen bildades
2008.

» Medlemmar kan avgd med omedelbar verkan och sen komma tillbaka innan
stdmman (man tar inte uppdraget seriést).

+ Medlem far arvode trots att ingen uppgift finns.

« HSB:s personal i omradet, som inte satsat kapital i féreningen har samma réstrétt som vi andra

styrelsemedlemmar som har satsat vart kapital i féreningen, och det i alla fragor. Vi betalar for
deras tjanster och bor endast vara radgivande, dom férlorar inget pa daliga beslut.

Jarfélla 2014 -aii-o|

Kerstin Dufvenberg

Denna bilaga har uppréttats i tre original, en till drsredovisningen, en till auktoriserad revisor, en till mig.



