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A. Allmanna férutsattningar
Bostadsrittforeningens firma dr HSB Brf Nitet i Lund och r en dkta bostadsrittsforening.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 2017-06-07 och ar ansluten till HSB Skanc Ekonomisk forening.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrétts foreningens hus upplata bostadsliagenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmama till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmamas ekonomiska

intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamdl att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet,

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viima om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Forvirv av bostadsritt genom upplatelse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSB anvisat sparsystem.
HSB Riksforbunds foreningsstimma faststiller bosparregler.

Bostadsriitt dr den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Nybyggnad av 80 bostadsrittsldgenheter i4-5 plan samt garage har pabdrjats i april 2019 pa

fastigheten Klosterbacken 3 i Lunds kommun. Upplatelse av bostadsritterna beritknas ske s snart den ekonomiska planen
registrerats och erhdllit Bolagsverkets tillstind att upplata med bostadsritt.

Inflyttning berdknas ske med start 1 november 2020.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § Bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig, i friga om kostnader for fastighetens forvérv,
pa nedan redovisade handlingar.

Beridkningen av fSreningens drliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kiinda forhallanden.

Bostadsrittsforeningen har forvirvat fastigheten Klosterbacken 3 i Lund genom att forst forvirva aktierna i
Byggmarken 9 AB 2019-10-17 och sedan forvirva fastigheten frin Byggmarken 9 AB

2019-10-17 och erhallit lagfart 2019-11-05. HSB Produktion i Skane HB ansvarar {or att likvidera (bolaget)
och stdr @ven for kostnaderna gillande detta.

Genom detta har bostadsrittsforeningen fitt en uppskjuten skatteskuld ( 6 596 000 kr) som, mot bakgrund av
foreningens verksambhet, viirderas till 0 kr.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av HSB Produktion i Skdne HB, har
tecknats entreprenadkontrakt daterat 2019-10-17. Samtliga exploateringskostnader ingdr i entreprenadavtalet.

Féreningen har erbjudits langfristiga lan for fastighetens finansiering i Sparbanken Skéne.

Féreningen kommer att momsregistrera garaget och hyra ut alla platser till APCOA som i sin tur hyr ut
platserna till medlemmarna, didrmed far fireningen majlighet att lyfta driftsmomsen pa garaget.

Vid tilltriidet kommer fastigheten att vara fullvirdesforsikrad.
Avtal har tecknats mellan HSB Produktion i Skane HB och HSB Bostadsrittsfirening Nitet i

Lund diér HSB Produktion i Skine HB &tar sig att forvarva eventuella vid firdigstalladet ¢j upplatna samt avsagda
bostadsrattslagenheter.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Klosterbacken 3 i Lund kommun
Adress: Mittlinjen 3 & 5, Finalgatan 3 & 5
222 74 Lund

Fastigheten (marken) innehas med: Aganderatt

Fastighetens (marken) areal: 6 830,0m2

Bostadsarca: 5194,0 m2

Byggnadernas utformning: Lamellhus i 4-5 plan samt killare
Byggnadsar: 2019-2021

Bostadsligenheter
Bostadshusen kommer att inrymma 80 st. ldgenheter fordelade enligt fljande;
Léigenhetstyp ~ 1Rok 2 Rok ) 3 Rok 4 Rok Sununa
Hus 56 7 8
Hus 87 7
Hus L7 9
Hus L8 4
Summa 27 2
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Lokaler
Byggnaderna kommer inte att inrymma ndgon hyreslokal.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna 4r for varmeleveranser anslutna till fjarrvirme,
Virmecentral for distribution av virme.

Hissar 4 st

Centralanlaggning for TV och bredband.

Gemensamma utrymmen
Garage

1 st undercentral

4 st elcentral

1 st miljorum

3 st stddutrymmen

1 st styrelserum/vaktmistarrum
I st 6vernattningsrum

4 st flaktrum

Servitut/Ledningsritt

Fastigheten belaslas av servitut/ ledningsritt enligt nedan;

Andamdl Typ Aktbeteckning
TELE Ledningsritt, Last 1231-591.1

TELE Ledningsratt, Last 1231-593.2

VAG Officialservitut, Last 1281K-20670.1
Info: Servitutet géller till dess att utfartsfragan 16ses genom inrdttande av en gemensamhetsanlaggning.
VATTENLEDNING Officialservitut, Forman 1281K-21748.1
VATTENLEDNING Officialservitut, Last 1281K-21748.2
AVLOPP Officialservitut, Last 1281K-21748.3
ELLEDNINGAR, NATSTATIONE Avtalsservitut 1281IM-14/11280.1

ELLEDNING Avtalsservitut D202000030488:1.1
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Parkering
36 bilplatser och 5 st mc/ladeykelplatser i garage/killarplan
15 bilplatser i markplan

Gemensamhetsankiggning/Samfillighet

Gemensamhetsanliggning (GA 1) kommer att tillskapas med hinsyn till interna gator och gangar i Arenaomrédet.
Brf Natets andel av investering och drifiskostnad ar preliminiirt 14%. Uppforandet av gemensamhetsanliggningen
ingdr i totalentreprenadkostnaden.

Gemensamhetsanliggnin (GA 5) kommer att bestd av en spillvattenledning fran forgreningen fram

till anslutningspunkten mot kommunalt nét i séder. Till anlidggningen hor dvriga for anldggningens funktion
nodvandiga anordningar.

Erfoderliga lov och tillstind

Detaljplan laga kraft 2011-10-28

Bygglov laga kraft 2018-12-05

Bolagsverkets tillstand att upplata med bostadsritt kommer s6kas niir ekonomisk plan dr intygsgiven och godkiind.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundléggning: Betongplatta pd mark

Mellanbjilklag/stomme: Betong

Yttervéggar: Betong/Utfackningsviiggar av tri

Lagenhetsskiljande viiggar: Betong

Innervaggar, biirande: Betong

Innerviggar, ej bitrande: Reglade gipsviggar

Trapphus: 4 st med plan- och stegbelaggningar av terrazzo
malade vaggar, handledare av trd och riicke av stil

Yttertak: Papp/duk/sedum

Fonster och fonsterdorrar: Tr#/aluminium

Portar/dorrar Entré al-parti, grdsdorr i stdl, kallardorr i stdl
Léagenheter, sikerhetsdorrar i stal

Fasader: Mdlad betong, skivmaterial

Hissar: Linhissar

Balkonger: Belaggning av betong, balkongricken i stal

Ventilation: FTX

Virme: Fjarrviirme, vattenburet system med radiatorer

Ovrigt: Centralanlaggning for TV och bredband

Ligenhetsforrad: Finns separat inom ligenhet, trapphus eller i killare.

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigl
Hall/Passage Ekparkett resp  Vitmaélad Vitmalat
klinker

Vardagsrum Ekparkett Vitmalad Vitmalat Fonsterbink i natursten

Kok Ekparkett Vitmalad Vitmélat Koksinredning och vitvaror enligt
ritning

Sovrum Ekparkett Vitmalad Vitmalat Garderobsskép

Bad Klinker Kakel Vitmdlat Tvittmaskin, torktumlare alt
kombi, sedvanliga sakvaror

WC/Dusch Klinker Kakel Vitmilat Sedvanliga sakvaror

Kladkammare Ekparkett Vitmalad Vitmilat Hylla med kladstang

Forsikringar

Fastigheten #r under entreprenadtiden brandforsikrade genom entreprendrens forsorg, Vid tilltrédet dvertar
bostadsritts foreningen ansvaret for att husen ar fullvirdesforsikrade.

C. Preliminar kostnad for féreningens fastighetsforvarv

Prelimindr produktionskostnad inkl mervirdesskaltt, ansht&n%u;gsavgiﬂer mm, 227 254 000



Markforvir inklusive lagfarts - och inskrivningskostnader mm., 51 500 000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 278 754 000
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Skattemissigt ingdngsvirde mark vid forvirvstillfillet 20 678 019 kr, preliminiirt viirde.
Taxeringsvirdet har dnnu inte faststillts men 4r bedomt till ca 140 074 000 kr med virdear 2020 fordelat pa

134 400 000 kr for bostédder och 5 674 000 kr for garage.

D. Finansieringsplan

Lan Belopp, kr Bindningstid " Rentesats " Rantor " Amoriering”
Sparbanken Skane 20 008 000 14ar 1,95% 387692 203 860
Sparbanken Skéne 20 008 000 3ar 1,95% 387 692 203 860
Sparbanken Skéne 20 006 000 5 ar 1,95% 387 653 203 839
Summa lan 60 022 000 1163037 611559
Insatser och upplatelseavaifter” 218732000
Overfinansiering 0
Summa finansiering 278 754 000
b Beroende pa rinteldget vid tidpunkten fir slutplaceringen kan annan kombination av bindningstider bli aktuell. Total amorteringstid
bertiknas till ca 50 dr, Sikerhet for linen dr pantbrev
!’ Vid riinteberikningen har hiinsyn tagits till amorteringar.
* Amortering pd linen beriknas kunna goras med ca 1% ar 1, ddrefter antas det amorterade beloppet 8ka med ca 3% per ar.
b [nsatsernas och upplételseavgifternas fordelning mellan bostadsriitterna framgér av bilagd ligenhetsfirteckning daterad 2020-06-01.
E. Berdkning av I6pande kostnader och intakter
Kapitalkostnader, ar 1
Réntor 1161558
Avgir rintesubvention 0
Likvdietspiverkande de
Planenlig avskrivning, 80 dr *) 2796 201 =amociering 6113539 1773117

*) Efter Bokforingsnamndens klargorande dr progressiv avskriviing inte tillampningsbar for avsknvning av byggnader varfor en linjir avskriviing med en genomsnitilig

avskrivaingstid pd 80 & tllimpas hir Den genomsnitiliga avskrivningstiden ar beraknad utifrdn teknisk livslangd for en byggnads olika komponet
allampas pd byggnadens anskaffningsvirde Foreningen har bedomi att BENAR 2012:1 (K3) ar basta alt

Arsaveifterna ir beriknade for att ticka foreni Iopande utbetalni

Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall, ar 1
Styrelsearvoden (inkl arbetsgivaravgift)
Forvaltning

Renhdllning och sotning

Vatten- och avloppsavgifter

Elavgifter - belysning o motorer
Forsakringar

Medlemsavgift HSB

Diverse kostnader

Bredband, TV & [P-Telefoni
Gemensamhetsanliggning

Ovrigt Hushallsel

Lopande underhall

Uppviirmning

z

far

le av fo g
som drift, rantor, amorteringar, fastighetsskatt mm. samt avsatming for ynre underhdll.
Det resulterar i ett bokfoningsmassi derskott som inte pdverkar foreningens likviditet eller ekonomiska hillbarhet och dirmed inte heller drsavifiens storlek

60 000
766 000
140 000
152 000
162 000

43 000

25000

49 000
187 200

50 000
221000

65 000
364 000

nter och avskrivaingarna
S

2284200
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Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar

Fond for yitre underhdll 208 000
Fond for inre underhall (ev. avsittning beslutas av styrelsen) 0
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt (eller motsv) for lokaler och garage 56 700
(For bostaderna utgdr ingen fastighetsavgift forrdn fr o m ir 16)

Summa beriiknade drliga kostnader 4322017
Intiikter

Arsavgifier

Arsavgifi fordelad efter andelstal 3637317

Hushallsel*) 221000

Varmvatten*) 146 000

Hyror

Hyror garageplatser 317 700 4322017
*) Del av drsavgiften som fordelas pa annat siitt, i enighet med vad som anges under avsnitt K.

Fordelning och andelstal framgir av lagenhetforteckningen som ar daterad 2020-06-01.

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm BOA 53 668
Beldning per kvm BOA ér 1 11556
Insatser och upplatelseavgifter per kvm BOA 42112
Driftkostnader per kvm BOA ar | 440
Arsavgift per kvm BOA 4r 1 700
Fondavsittning och amortering per kvm BOA+LOA 4r | 158

G. Lagenhetsforteckning

Ligenhetsforteckning, se bilaga daterad 2020-06-01.
Ligenhetsareor har angivits av arkitekt.
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H. Ekonomisk prognos

Ar
1 1 3 1 § (] i 16
KAPITALKOSTNADER 3939600 3947000 394000 3921000 3908600 3804000 3820000 3733000
Linerastor 1163000 1151 000 1138000 1125000 1112000 1098 900 1024000 937000
Avsknivningar molsvarande amortenng 612000 630000 69000 669 000 630000 TI0 000 825000 38000
Tillkemmande bokRonngsmssig avskrivning *) 2184000 2166000 2 47000 2121000 2107000 2086 000 1971 000 1438000
DRIFFSKOSTNADER 2284000 2330000 237% 000 2434000 2472000 152000 2784 000 3074000
Dnfiskosinader 224000 2330000 2376000 2424000 2472000 2522000 274 000 3074000
Reservrad
OVRIGA KOSTNADER 37600 7000 60000 60000 116900 121 000 195 000 446100
Fastighetsskall ¢ motsvarande 57000 57000 S0 60000 GO0 64000 58000 23000
Tomtrissavgild
Inkomstskait
Penodisk undechall 0 ] 0 ] 36000 57000 127000 223000
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER 643000 691000 596 800 <702 000 <108 000 715000 ~751 000 192000
Hyror bostader
Hyror lokaler, p-platser. avgfler mm 45000 490000 595000 200000 -M0600 211000 139000 -T0 600
Ranteinkier 0 -1 o0 -1 000 2000 2000 =4 000 -12000 22000
Bidrag mm.
Ovnigt
AMORTERINGARAVSITTNINGAR 820000 63000 908000 956000 10040600 1051 000 1318000 1463000
Amorieringar kin 612000 630000 G900 662000 449000 710 000 825000 954000
Avsatininaar underhdl 208 060 212000 216 000 21000 225000 230 000 254000 297 000
Resultat 0 3000 4300 66000 90 000 111 000 19000 0000
Balanserat bokfonngsmassigt resuhat -2 186000 -2 145000 2107600 ~2063 000 2021000 -1 980 00 -1 741 060 1640000
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Laserantor, vikial meded **) 1.04% 1M4% 1.94% L% L% 193% 1.93% 193%
Intaktsrinor, vikiat medel **) 0000t 045% 024% 0:40% 032% 0,352 0,4% 085%
Inflation 00% 2% 20 200% 200% 200% 200 2005
Tolal bestadsratisarea 314 51 I 31N S S 51 3N
NETTO FORE ARSAVGIFTER
A. Newokostrader £823000 3878000 5933000 5999000 6103000 6163 000 6341060 6968 100
B. Nettoulbetalningar **4) 3639000 372000 3786000 383000 3996000 4077000 4570000 3130000
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER ##+%)
Lopande penningyarde, totalt 3639000 3712000 37864000 3863000 3996000 4077000 4570000 3130000
Lopands penningvardekvm Tl ki H i) T 69 85 880 938
Andnng v nodvandig niva pa disvaifi *****) 0% 20% 0% 34% 0% 2% 123%
Fast peningarde, totalt 3639000 3635000 3639000 3648 000 3692000 3693 000 3749000 3812000
Fast penningsarde/kvm il 01 701 ] e utl m i1l

*) Poslea utgor skifinaden mellan finjar svskrivning ealigt krav fran BFN och erforderlig avskennmg for 3n shapa hikvaditet fer amortering. Arsavail tas inte uf far att tcka bok onngsmssig
avsknaning wilked modfor en bok onngsmissigt underskou som dock of pdverkar Reeningens lkvidiel. Arsavgifien tacker kv iductspiverkande poster som amederingar palin och n3itng

il féscningens underhillsfoad

**) Posten anviads mie (7 berdkangamy atan visar endast resullatzt v
%) Nettchostiaden - Avikriviingar + Amorkningar
*+*%) Ufris bostadsratisfircaingens netiontbetalsmuzr

effer gjorda

*esne) Hjamgea i 5 aviér avsdinmg periodisht underhill Homingen dr 16 dr dkn

héjringen 4 12-16 samt nir
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| Kassafldde - férandring av féreningens likviditet (tkr)

Ar 1 2 3 4 s 6 11 16
IB likvida medel 4] 207 440 696 079 1234 2 Bd7 4 756
Inbetalningar:
Arsuvgifier 3637 3710 3784 3 860 3937 4016 4 434 4 895
Hyror 685 690 695 700 706 711 739 739
Rinteintakter 0 1 1 2 2 4 12 22
Nya lin 0 0 0 8] 0 4] 0 0
Summa inbetalningar 4 322 4401 4 480 4 562 4 645 4731 5 185 5 657
Utbetalningar:
Dt -2 284 -2330 -2 376 -2424 -2472 -2 522 -2 784 -3 074
Fasughetsskat -57 -57 -60 -60 -60 -64 -68 -223
Ranteutbetalningar -i 183 =1151 -1 138 -1125 -1 112 -1 098 -1024 -937
Avagéalder 4] 0 0 0 0 0 0 4]
Periodiskt underhill 0 0 0 0 -56 =57 -127 =222
Forbittringsinvestering 0 0 0 0 V] (4] 0 =1
Amorteringar -612 -630 -649 -669 -689 -710 -825 -958
Summa utbetalningar -4116 -4 168 -4 224 -4 279 -4 390 -4 451 -4 827  -5414
UB likvida medel 207 440 696 979 1234 1513 3205 4 998
J. Kanslighetsanalys
Lopande penningviirde
Ar
1 2 3 i H 6 il 16
Huvudalternativ enl
ekonomisk prognos
Netiokosmader SEX J83 00 I8N0 5933 060 5950000 6103000 0163000 6341000 4963000
Nettoutbetal magar SEK 3639 000 3712000 3786000 3863000 399% 000 107 4570000 $130000
Netiokosnader SEKKVMAR 121 1132 112 115} 17 1y 129 1342
Netiouthelalungar SECKYMAR b1 n3 9 TH 769 8 L] %8
Huvudaltemnativ men
linerinta + 1 procent
Netiokosnader SEK 441900 6468 000 6317000 367000 6673000 6726000 7066900 7600000
Netioutbetal mingar SEK 423500 4 302000 43710000 44100 4 566 200 4640000 5695000 1762000
Netiokostader SEK KVMAR 123 1243 1253 1264 1285 1293 1360 1483
Netioutbaalningar SEK KVMAR 813 o8 841 855 m 83 981 1109
Andning 1v ndhandg mva pi dmaft *) 164% 159% 154% 9% 143% 138% 113% 123%
Huvudaltemativ men
inflation + I procent
Nenaksmader SEK 823000 5909 000 5993000 608 030 6235000 6330000 6920000 1301000
Nenoutheal mrgar SEK 3639 000 1743000 J 43000 1939000 4128000 42400 4953000 $465000
tokoswader SEKKVMAR 1121 1138 113 L 1200 1219 133 1406
Nettoutbetalningar SEX KVMAR Tl l i 62 ki 817 955 1032
Andnng av nédvindiz mvd b dmvpft ¢) 00% 08% 16% 185 3% 41% 835% 63%

*) Unfrin bostadsrittsfareningens nettortbetalningar
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K. Sarskilda férhallanden

1. Medlem i foreningen som forviirvar bostadsrétt skall erldgga insats och arsavgift med belopp som
angivits eller som styrelsen beslutar.
Overlatelseavgift och avgifl for pantséttning av bostadsrétten kan i enlighet med
bostadsrittsféreningens stadgar tas ut

2. Medlem i foreningen &r skyldig att vara medlem i HSB Skéne och skall for medlemskapet erligga
minst en andel.

3. Bostadsrittshavare ansvarar sjilva for underhall och skotsel av sin uteplats och tomt

4. Bostadsrattsforeningen tecknar kollektivt avtal for hushillsel varvid kostnaden fordelas mellan respektive
bostadsrattshavare efter faktisk forbrukning som en del av arsavgiften,

3. Bostadsrittsforeningen har en kollektiv anslutning for TV, telefoni och bredband. Kostnaden for
detta ingdr i arsavgiflen.
6. Kostnaden fér varmvatten ingdr i drsavgifien och debiteras respeklive bostadsrittshavare

individuellt efier faktisk forbrukning.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utforande, beraknade
kostnader, finansiering etc. héinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda fSrutsittningar,
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Lund 2020- O¢ - © 2,

HSB Brf Niitet i Lund

e U

N/ilzl@cm/ Richard Lundgren

Geft-Ove Petersson Kristina Akesson
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s,2 Bolagsverket Beslut Arendenummer e

851 81 Sundsvall
0771-670 670

www.bolagsverket.se

343363/20
2020-06-29 Klassificeringsid
1.3.3
HSB Projektpartner
Amelie Friberg
Box 8310
104 20 Stockholm

Tillstand att upplata bostadsratt

Sokande: HSB Bostadsrittsforening Natet 1 Lund, 769634-8726
(foreningen)
Kontaktperson: Amelie Friberg

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge foreningen tillstand att upplita bostadsratt till
bostadsligenheter i foreningens hus.

Beskrivning av drendet

Féreningen har den 22 juni 2020 ansékt om tllstind att upplita bostadsritt till
bostadsligenheter trots att den slutliga kostnaden f6r att anskaffa féreningens hus
annu inte har redovisats i en registrerad ekonomisk plan eller pd en foteningsstimma.

Till ansokan har bifogats en garantiférbindelse som har getts ut av HSB Riksférbund
ekonomisk forening, 769606-4760 som sikerhet. Den ar pa 218 732 000 kronor och
ticker summan av de insatser och upplatelseavgifter som féreningen eventuellt kan
komma att dterbetala. Bolagsverket har den 29 juni 2020 registrerat f6reningens
ekonomiska plan.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund for detta beslut dr 4 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Detta beslut har fattats av handliggaren Malin Lindqvist. Féredragande var
handliggaren Eva-Lotta Backlund.

Malin Lindqvist

Fva-Lotta Backlund



s, Bolagsverket

Information

Sikerheten forvaras 1 virdeskdp hos Bolagsverket. Vi vill piminna om att féreningen
ett dr efter att den slutliga kostnaden f6r féreningens hus har redovisats pa en
foreningsstaimma ska ansoka om att sikerheten skickas tillbaka.



