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Styrelsen for HSB Brf Konduktoren i Malmd far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2020-05-01 - 2021-04-30.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Arsredovisningen ir uppriittad i SEK.
Foreningen har sitt séte i Malmg.

Styrelsen och évriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamaoter
(tom 2020-11-27)

Kenneth Kalldne Ordforande
Lennart Westerlund Ledamot
Robert Schultz Ledamot

Ordinarie styrelseledamdoter
(from2020-11-27)

Maria Nordlund Ordforande
Niklas Olsson Ledamot
Anders Olsson Ledamot

Ordinarie styrelseledamaoter
(from 2021-02-15)

Maria Nordlund Ordforande
Niklas Olsson Ledamot
Markus Johansson Ledamot
Emil Ly Ledamot
Jonny Zachrison Ledamot

Ordinarie revisorer

Bengt Ake Hiigg

Bjorn Kletbohm

BoRevision AB Usedd av HSB Riksforbund

Valda t.o.m. arsstimman

2021
2021
2021

2021
2021
2021

Valda t.o.m. arsstimman

2021
2021
2021
2021
2021

Valda t.o.m. arsstiimman
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HSB Brf Konduktoren i Malmo
Org.nr 769633-7133

Bostiader och lokaler

RoK Antal

1 7

2 27

3 16

4 5

Totalt 55

Hyreslokal 1

Bostadsarea 3330 m2

Lokalarea 65 m2
Avtal
Leverantorer:
Felanmaélan dagtid HSB Malmo
Mat- och restavfall VA-Syd
Fastighetsskotsel HSB Malmo Fastighetsservice

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Byggnationen av foreningen paborjades med forsta spadtaget den 25 maj 2018.

Foreningen har under verksamhetsaret fortsatt byggnationen av fastigheten, som fardigstélldes i
december 2020 med inflyttning.

Fastigheten bestar av 55 st bostadsritter samt 1 lokal.

Samliga bostadsritter dr salda

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 st protokollférda sammantrdaden samt en ordinarie
arsstimma 2020-10-01 samt extra staimma 2020-11-27 samt extra stimma 2021-02-15.

Medlemsinformation

Under aret har 8 (0 fg ar) lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 81
medlemmar (0 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stdimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Efter en annorlunda inflyttning sa hir i Corona tider har medlemmarna nu borjat att fa ordning pa
sina lagenheter och besiktningsanmirkningarna avhjilps allt eftersom.

Det finns ett stort engagemang och efter ett mote pa takterrassen i maj sa har vi bestamt att bilda
tva grupper som skall ta fram forslag angédende vara gemensamma utemiljoer. &
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HSB Brf Konduktoren i Malmo
Org.nr 769633-7133

Styrelsen som blev fulltalig i mitten pa mars har sen dess haft tre digitala moten, manga fragor
har avhandlats och vi har borjat hitta en bra arbetsordning.

Tack vare att vi delar fastighet med Sundfastigheter sa finns det en del gemensamma ytor som
maste hanteras.

Det skall bildas en samfillighet men detta har dragit ut pa tiden eftersom vi maste invinta besked
fran Lantmiteriet.

Vi har en bra dialog med Sundfastigheter och ser inga storre problem med att kunna ga vidare.
Avtal om skotsel av bade vara gemensamma ytor som vara egna dr nu aktiverade, vi kommer
folja upp dessa lopande

Under varen har det dven skett ett byte av forvaltare hos HSB Forvaltning, ddr Christian Héglund
tagit over stafettpinnen efter Johanna Moller.

Vi tackar Johanna for hennes fina insatser och vilkomnar Christian till féreningen i hans fortsatta
arbete med planerat underhall och hantering av drende fran oss medlemmar.

Vi jobbar hela tiden framéat och kan konstatera att var ekonomi dr i balans sa vi ser inte nagon
anledning till att behdva forindra vara avgifter.

Forsta aret har vi anvint K3 som avskrivningsmodell, vilket medfor hogre avskrivningar.

I nidsta ars bokslut kommer vi istéllet att anvidnda oss av K2 vilket leder till ldgre avskrivningar
och ett bittre resultat.

Avslutningsvis blickar vi framat mot en tid som forhoppningsvis 6ppnar upp for mer fysisk
interaktion, som mojliggor att vi kan bekanta oss alltmera och tillsammans arbeta vidare f6r en
stabil och trivsam forening

Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 1410 142
Rorelsens kostnader -1 587 -153
Finansiella poster, netto -190 10
Likvida medel & fin placeringar 1070 2393
Skulder till Kreditinstitut 38410 126 189
Fond for yttre underhall 157 0
Balansomslutning 153 957 129 208
Fastigheternas taxeringsvirde 77 618 29 588
Soliditet % 75 0
Réntekostnad kr/kvm 61 0
Laneskuld kr/kvm 11535 0
Avgift kr/kvm 284 0

2020721 avser S mdnader.

e 3%



HSB Brf Konduktoren 1 Malmo
Org.nr 769633-7133

Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital 88 250 000
Okning av upplatelseavgift 27 040 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets avsittning 157 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 88 250 000 27 040 000 157 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
i ny riakning overfores

Balanserat

resultat

-14 561

-1 089
-157 000

-172 650

-172 650
-367 125
-539 775

-539 775
-539 775

Arets
resultat
-1 089

1 089

-367 125
-367 125

Totalt

-15 650
88 250 000
27 040 000

0
0

-367 125
114 907 225

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. ,-

N
XY

"
D






HSB Brf Konduktoren 1 Malmo
Org.nr 769633-7133

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2020-05-01
-2021-04-30

2 1202 354
207 814
1410 168

3 -59 444

-39 360
4 -567 562
5 -152 574

-768 557
-1 587 497
-177 329

14 410
-204 207
-189 797

-367 125

2019-05-01
-2020-04-30

0
141 608
141 608

0

-141 608
-689

-10 253

0
-152 550
-10 942

9853
0
9 853

-1089,



HSB Brf Konduktoren i Malmo
Org.nr 769633-7133

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark 6
Péagaende nyanldggningar 7

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 8
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-04-30

152 635 069
0
152 635 069

500
500
152 635 569

1070 039
147 535
103 758

1321 332

0
0
1321 332

153 956 901

2020-04-30

25 050 000
97 200 770
122 250 770

500
500
122 251 270

192 828
4460 355
103 982
4757 165

2200 000
2200 000
6 957 165

129 208 435



HSB Brf Konduktoren 1 Malmo
Org.nr 769633-7133

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11, 12

12,13
10, 11, 12

14

2021-04-30

88 250 000
27 040 000
157 000

115 447 000

-172 650
-367 125
-539 775
114 907 225

25210 000
25210 000

0

13 200 000
95 574
179 240

18 633

346 229
13 839 676

153 956 901

2020-04-30

SO OO

-14 561

-1 089
-15 650
-15 650

126 188 624
0

689

279 760

2 600 000
155012

129 224 085

129 208 435 4
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HSB Brf Konduktoren i Malmo
Org.nr 769633-7133

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att arets
omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut gillande 2020/2021.

Anléiggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 119 Ar.
Avskrivning sker linjéart over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,44 %.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till O kr (fg ar O kr)

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-05-01 2019-05-01
-2021-04-30 -2020-04-30
Arsavgifter bostider 944 463 0
Hyror lokaler 29 632 0
Hyror garage och parkeringsplatser 73 533 0
Ovrigt 154 726 0
1202 354 0 4
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HSB Brf Konduktoren 1 Malmo
Org.nr 769633-7133

Not 3 Reparationer

2020-05-01 2019-05-01
-2021-04-30 -2020-04-30
Lopande underhall 57755 0
Lopande underhall tele/TV/passagesystem 1 689 0
59 444 0
Not 4 Driftskostnader
2020-05-01 2019-05-01
-2021-04-30 -2020-04-30
Uppvidrmning 195 672 0
Elavg for drivkraft och belysning 91 379 689
Vatten 36 099 0
Sophdmtning 32215 0
Vicevird/forvaltare 49 580 0
Kombinationsavtal fastighetsservice 104 690 0
Fastighetsforsiakringar 16 946 0
Ovrigt 40 981 0
567 562 689
Not 5 Ovriga kostnader
2020-05-01 2019-05-01
-2021-04-30 -2020-04-30
Pantforskrivningsavgifter 35009 0
Revisionsarvoden - extern revisor 13 283 9138
Administrativ forvaltning, grundavtal 37 188 0
Energideklaration 18 038 0
Ovrigt 49 056 1115
152 574 10 253
Not 6 Byggnader och mark
2021-04-30 2020-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 25 050 000 25 050 000
Overfort fran Pagiende 128 353 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 153 403 625 25 050 000
Ingédende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -768 557 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -768 557 0
Utgaende redovisat virde 152 635 068 25 050 000
Taxeringsvirden byggnader 56 530 000 8 500 000 4L EL
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HSB Brf Konduktoren 1 Malmo
Org.nr 769633-7133

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Pagaende nyanliggningar

Ingédende anskaffningsvirden

Inkop

Overfort till Byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Avser Andel i HSB

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ovr forutb kostn, uppl int
Upplupna rinteintédkter

11

21 088 000
77 618 000

127 585 069

25 050 000
152 635 069

2021-04-30
97 200 770
31 152 855

-128 353 625
0

0

2021-04-30

500
500

500

2021-04-30

102 755
1 003
103 758

21 088 000
29 588 000

0

25 050 000
25 050 000

2020-04-30

22 581 000
74 619 770

97 200 770

97 200 770

2020-04-30

500
500

500

2020-04-30

102 360
1622
103 982 4



HSB Brf Konduktoren i Malmo
Org.nr 769633-7133

Not 10 Langfristiga skulder

13 200 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktdr och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 600 000 kr

Beriknad skuld om fem ar beriknas till 35 410 000 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 0,60
Syadshypotek AB 0,87
Stadshyptek AB 1,23

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Langfristiga skulder

2021-04-30

13 200 000
25210000
38 410 000

Datum for Lanebelopp
rianteéindring 2021-04-30
2022-03-30 12 800 000
2024-03-30 12 810 000
2026-03-30 12 800 000
38 410 000

2021-04-30

38 410 000
38 410 000

Avser byggnadskreditiv i Handelsbanken uppgaende till 150.000.000 kr.

Byggnadskreditiv

12

2021-04-30

[N

2020-04-30

Lanebelopp
2020-04-30

2020-04-30

37 768 000
37768 000

2020-04-30

126 188 624
126 188 624/1_

0

0
0
0



HSB Brf Konduktoren i Malmo
Org.nr 769633-7133

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen extern revisor
Upplupna rantekostnader-ldn
Ovrigt

Malmo M&I ’0% ’0,2}5

4/%& Vidlbnd

aria Nordlund
Ordférﬁn

Niklas Olsson

Jonny Za

Vir revisionsberittelse har limnats /2 /9%

<

i X i
Borevision AB

utsedd revisor

2021-04-30
9 500
41 290

295 440
346 230

Emil Ly

~202/(.

evisor

13

??m Kiéfbohra ¢

2020-04-30

14 630
140 381
0

155 011



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaémman i HSB Brf Konduktdren i Malmo, org.nr. 769633-7133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Konduktéren i
Malmo for rakenskapsaret 01/05/2020-30/04/2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 april
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining. /J/,
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Konduktoéren i Malmo for
rakenskapsaret 01/05/2020-30/04/2021 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmb den (% 10 . 2021

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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