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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret

2021-05-01 2022-04-30

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 2020 pa fastigheten
Spiggan 1 som foreningen innehar med dganderitt. Arsredovisning ir upprittad i SEK.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lénsforsikringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 7

2 27

3 16

4 5

Totalt: 55

Lokaler, hyresrétt 1

Total ldgenhetsyta 3330 kvm
Total lokalyta 65 kvm
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 13/10 2021
Narvarande var 22 rdstberittigade medlemmar, varav 1 genom ombud.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande: Jonny Zachrison

Sekreterare: Mikael Frohm

Ledamot: Maria Nordlund

Ledamot: Marcus Johansson

Ledamot: Niklas Olsson avgick 31:e mars
Ledamot: Bengt Skdnhamre startade 1:e april
Suppleant: Magdalena Signés

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledamdterna Maria Nordlund, Marcus
Johansson och Bengt Skdnhamre samt suppleant Magdalena Signés.Styrelsen har under aret
hallit 10 sammantraden.
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HSB Brf Konduktoren 1 Malmo
Org.nr 769633-7133

Firmatecknare tva i forening
Mikael Frohm Jonny Zachrison, Maria Nordlund och Bengt Skanhamre.

Revisorer
Len Albertsson, Emelie Pettersson revisorssuppleant samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av
HSB Riksfoérbund.

Valberedning
Katarina Bohlin och Clara Brodin.

Representanter i HSB Malmo fullmiiktige
Mikael Frohm

Vicevard
Maximillian Ekman

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande

storre atgéarder: Installation av fler laddplatser till Elbilar.

Planerade atgirder ska finansieras med: Bidrag fran Naturvardsverket samt egen kassa.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 692 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2022/2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 1 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2022-05-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda ar, samt for att folja med rddande inflation.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 37 810 000 kr. Under aret har féreningen
amorterat 600 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 58 ar.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begransa riskerna har foreningen bundit 1anen pé olika
bindningstider.

Byte av kontoplan

Under 2021 har HSB Malmo bytt kontoplan. Den borjade gilla fr o m mitten av november
manad 2021 men hela ret dr dversatt till ny kontoplan. Detta betyder t ex att konto kan har fatt
nytt nummer, ev. dndrad text, konto kan ha slagits ihop men dven att vissa konto &r oférdndrade.
I &rsredovisningen har dven foregéende ar migrerats for att mojliggdra jimforelse mellan aren.

Visentliga forindringar i styrelsens sammansittning
I ménadsskiftet Mars/april slutade Niklas Olsson pa HSB
HSB ersatte dd honom med Bengt Skanhamre
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HSB Brf Konduktoren 1 Malmo
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Medlemsinformation

Under aret har 5 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 79 medlemmar (81
foregdende ar).Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter 1 foreningen ér
att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 3118 1410 142
Rorelsens kostnader -3 008 -1 587 -153
Finansiella poster, netto -387 -190 10
Likvida medel och fin placeringar 1 380 1070 2393
Skulder till kreditinstitut 37 800 38410 126 189
Fond for yttre underhall 314 157 0
Balansomslutning 153 086 153 957 129 208
Fastigheternas taxeringsvarde 105 221 77 618 29 588
Soliditet % 75 75 0
Réntekostnad kr/kvm 115 61 0
Léneskuld kr/kvm 11137 11535 0
Avgift kr/kvm 692 284 0

2020/21 avser 5 manader.

Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 88250 000 27040 000 157000  -172650  -367 125 114 907 225
Disposition av foregdende

ars resultat: -367 125 367 125 0
Arets avsiittning 157 000 -157 000 0
Arets resultat -276 836 -276 836

Belopp vid arets utgiang 88 250 000 27 040 000 314 000 -696 775 -276 836 114 630 389

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -696 775
arets forlust -276 836
973 611

behandlas sé att
1 ny rédkning 6verfores -973 611
-973 611
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat
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2021-05-01
-2022-04-30

3106 931
11386
3118 317

-1500 451
-414 181
-21 027

-1072 143
-3 007 802
110 515

3949
-391 300
-387 351

-276 836
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2020-05-01
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1202 355
207 814
1410169

-666 366
-152 574
0

-768 557
-1 587 497
-177 328

14 410
-204 207
-189 797

-367 125
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-04-30

151 562 926
151 562 926

500
500
151 563 426

10 638
490 599
121 466
622 703

900 000
900 000
1522703

153 086 129
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-04-30

88250 000
27 040 000
314 000
115 604 000

-696 775
-276 836
-973 611
114 630 389

24 810 000
24 810 000

13 000 000
110 196

66 390
37187
431 967
13 645 740

153 086 129
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88250 000
27 040 000
157 000

115 447 000
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114 907 225
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179 240
24122
340 740

13 839 676

153 956 901
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2021-05-01
-2022-04-30

-276 836
1072 143

795 307

109 890

6 064
911 261

-600 000

-600 000

311 261

1 069 642
1380903
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-367 125
768 557

401 432

4313044

-42 247 662
-37 533 186

38410 000

38410 000

876 814
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1 069 642
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag K2.

Foreningen har under aret overgétt fran K3-regelverket till K2- regelverket, da detta gér en mer
rattvissande bild géllande den ekonomiska livlaingdenpa foreningens fastighet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inventarie
Avskrivning sker planenligt med 20%%per ar pé inventariernas anskaffningsvérde.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan.. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som dr behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets
omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut gillande 2021/2022.

Kassaflodanalys
Kassaflodanalysen dr upprittat enligt indirekta metoden.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovrigt

Oresutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intiiker ej moms

Not 4 Driftskostnader

Uppvarmning

Elavgifter for drivkraft och belysning
Vatten

Sophédmtning

Forvaltareavtal

Kombinationsavtal fastighetsservice
Fastighetsforsékringar

Ovrigt*

Fastighetsskatt

Reparation

2021-05-01
-2022-04-30

2302 881
91978
349 826
362 246
0
3106931

2021-05-01
-2022-04-30

11 386
11 386

2021-05-01
-2022-04-30

157 773
198 079
107 995
86416
0

420 158
41 527
305 645
31090
151 768
1500 451

*QOvriga kostnader avser serviceavtal, bevakning, brandskydd och bredband.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Pantforskrivningsavgift
Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Ovriga externa tjénster
Forvaltaravtal
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1905
10 195
114 922
44 508
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944 463
29 632
73 533

154 726

1
1202 355

2020-05-01
-2021-04-30

207 814
207 814

2020-05-01
-2021-04-30

195 672
91379
36 099
32215
49 580

109 028
16 946
36 643
39360
59 444

666 366

2020-05-01
-2021-04-30

35009
13 283
37 188
18 038

0
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Ovriga kostnader *
Oresutjamning

92 042
1
414 181

49 056

152 574

*Ovriga kostnader avser forbrukningsinventarier, 6verlitelseavgift, foreningstimma och medlemsavgift.

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersidttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden

Overfort frin Pagiende

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
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2021-05-01
-2022-04-30

16 000
5027

21 027

2022-04-30

153 403 626
0
153 403 626

-768 557
-1072 143
-1 840 700

151 562 926
82 565 000
22 656 000

105 221 000

126 512 926

25050 000
151 562 926

2022-04-30

121 466
121 466
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25050 000
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0
-768 557
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56 530 000
21 088 000
77 618 000

127 585 069

25050 000
152 635 069

2021-04-30
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103 758
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Not 9 Stillda sikerheter

2022-04-30 2021-04-30
Fastighetsinteckning 38410 000 38410 000
38 410 000 38 410 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut

13 000 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristig. Finansiering ér dock av langfristig karaktar och 1dnen omsétts vid forfall. Faktiska
amorteringar under aret for den totala skulden ar 600 000 kr. Bardknad skuld om 5 ar berdknas till

34 810 000 kr.
2022-04-30 2021-04-30
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar 13 000 000 13 200 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 24 810 000 25210 000
37 810 000 38 410 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-04-30 2021-04-30
Beriknat arvode for revision 9 945 9500
Upplupna rantekostnader-lan 74 267 41290
Ovrigt 347 755 295 440
431 967 346 230
Malmé 2022-09-05
Maria Nordlund Marcus Johansson

Bengt Skénhamre Jonny Zachrison

Mikael Frohm
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2022-09-07

Carl Fagergren Len Albertsson
BoRevision AB Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Konduktéren i Malmé, org.nr. 769633-7133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Konduktoren i
Malmg for rékenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 april
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Konduktoren i Malm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YYkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av 2022-09-07

Carl Fagergren Len Albertsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSB - dir méjligheterna bor

- Rensa bort cyklar i garaget. Styrelsen yrkar avslag till motionen med forklaringen att
styrelsen inte kan se att behovet finns.

- Brfta hand om garaget sjélv. Styrelsen yrkar avslag till motionen med motiveringen att det
inte finns mdjlighet for Brf Konduktoren att skota garaget sjélv. Garaget 4gs av en
gemensamhetsanldggning som i sin tur 4gs av HSB Brf Konduktéren och HSB
Sundsfastigheter tillsammans.

Och ifall motionéren 1 stéllet avser att det ar sjdlva parkeringsuthyrningen som ska skdtas av
foreningen sjilv, sa yrkar styrelsen avslag dven i denna del. Motiveringen &r att det redan
finns en fungerande rutin samt tecknat avtal med Aimo Park att skota uthyrningen. Och det
ar 1 styrelsens mening att det varken skulle bli béttre eller billigare att skota uthyrningen i
egen regi.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som ér ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansriakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om éret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrédffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgdr saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhéllits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader 1 balansrdkningen. Forutbetald intékt &r fakturering eller inbetalning som bokforts under &ret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sidkerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avséttning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nodvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsféreningen erligga

avgild enligt avtal. Avgélden utgér med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor #r lika stora.
Noter

Innehéller upplysningar som &r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anlaggningstillgangar, fordndring av eget kapital, medelantal anstidllda m m

Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 méanader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller dé prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksambhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsréttsforeningar — dven andra 4n HSB bostadsrittsféreningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.




