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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Knutsgarden i Lund med sate i LUND org.nr. 745000-2055 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-09-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Carl Holmberg 1 1960-01-01 1960

Totalt 1 objekt

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Lund.

Brf registrerades 15 augusti 1958. Nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31 januari 1966. Bostadsrattsféreningen ar
ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Carl Holmberg 1, vars byggnad fardigstalldes ar 1960.
Fastigheten, som ar centralt belagen mittemot Centralstationen i Lund, innehaller ett flerbostadshus med bostader, kontor,
butiker och restauranger pa Bangatan 8, Bytaregatan 7 och 9 samt Knut den Stores torg 1.

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Lansforsakringar. | féreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter. Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes ansvar utéver den vanliga hemférsakringen, men inte
verksamheterna. Dessa uppmanas sjalv inférskaffa adekvat forsakring.

Knutsgardens byggnad, som ar ritad av de valkéanda arkitekterna Backstrom & Reinius, ar i Lunds kommuns bevaringsprogram
beddmd vara en “kulturhistoriskt vardefull byggnad”. Det innebar att vi bor vara sarskilt radda om byggnadens fasader mot
omvarlden och inte géra forfulande ingrepp. Man kan ldsa mer om byggnaden och dess arkitekter i Féreningen Gamla Lunds
arsbok 102-2020, sid 79 och sid 242.
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Antal Benamning Total yta m2
8 lokaler (hyresratt) 122
44 lokaler (upplatna med bostadsratt) 4 566
81 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5457
Totalt 133 objekt 10 145

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 21 st 2 rok, 24 st 3 rok, 3 st 4 rok, 15 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Ake Olson Ordférande, vald till 2024

Kristina Bengtsson Vice ordférande fram t o m 2023-
05-31

Gunnar Bengtsson Sekreterare, vald till 2025

Eva Blum Sekreterare, vald till 2025

Zoltan Blum Ledamot, vald till 2024

Lars Rosberg Ledamot, vald till 2025

Mesut Erkan Ledamot, vald till 2024

Magnus Andersson Ledamot, utsedd av HSB Skane

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten, varav ett var konstituerande.
Firman har tecknats av Gunnar Bengtsson, Ake Olson, Zoltan Blum och Eva Blum.

Revisorer har varit: Ralph Ekberg med Susanne Arvidsson som suppleant, valda av féreningen. Auktoriserad revisor har varit
Erik Mauritzson, Ernst & Young AB.

Valberedning har varit Ralph Ekberg (ordférande), Kerstin JOnsson och Mats Johansson, vald vid féreningsstamman.

Ledamot till fullméaktige fér HSB Skane har fram till 1 juni varit Ake Olson med Kristina Bengtsson som suppleant samt efter 1
juni Mesut Erkan med Zoltan Blum som suppleant.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-31. Pa stamman deltog 35 rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstdmma med anledning av antagande av nya stadgar holls 2023-06-19. Pa stdmman deltog 9 rostberattigade
medlemmar. Stdmman tog enhalligt det andra beslutet om nya féreningsstadgar.

Forvaltning

Teknisk forvaltning har skétts av Sveriges BostadsrattsCentrum AB, SBC. Sndrdjningen har handhafts av Gronby bemanning.
Garden och tradgarden har skéts av SBC. Lunds kommun svarar enligt avtal for renhaliningen runt ytterfasaderna.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Skane.
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Vasentliga avtal

Foéreningen har borjat teckna enskilda avtal med samtliga Bostadsrattsinnehavare som innehar en lokal. Se nedan "Andra
vasentliga handelser, Gransdragningsfragor”.

Fdreningens hemsida innehaller all vasentlig information om féreningen. Hemsidan gar att hitta via
www.hsb.se/skane/brf/knutsgarden/.

Informationsblad till medlemmarna

For att informera medlemmarna har informationsblad delats ut vid behov. Merparten av information till medlemmarna har skett
via epost inklusive kallelser till méten och stammor samt utskick av arsrapporter. Medlemmar som sa énskat har erhallit
informationen analogt i sina brevlador. Informationen &r ocksa tillganglig pa hemsidan.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Underhallsplanen stracker sig éver 60 ar och de planderade utgifterna fram t o m 2083 uppgar till ca 156 miljoner kronor i
dagens penningvarde.

Underhall

Fastighetsbesiktning och underhéallsplan

Enligt foreningens stadgar ska fastighetsbesiktning ske arligen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under februari 2023.
Denna besiktning lag sedan till grund for den underhallsplan som togs fram i samarbete med HSB Skane och antogs av
styrelsen. Underhallsplanen ajourféres I6pande. Avsattningen till underhallsfonden brréknas till 439 000 kr for ar 2024.

Foljande storre atgarder har genomforts under senare tid:

2004 Installation av sakerhetsdorrar.

2011 Stambyte.

2011 Jordfelsbrytare.

2014 Underhall av och teakdérrar plan 1.

2016 Underhall av "vitmalade fonster” plan 1 och 2.

2016 Maoblering av takterrass.

2016 Byte samt komplettering av "kramlor” dvs. sammanhallande element mellan yttervaggarnas tva skalmurar,
samtliga yttervaggar.

2018 Byte av fonster plan 3-5 inklusive fonsterbalkar.

2018 Renovering av kontoren pa plan 1 och 2 samt kontorsingangen, plan 1, Bytaregatan 9, Lunds kommun

2018 Systemlas for samtliga allménna dorrar..

2019 Rensning kanaler, injustering ventilation, OVK;

2020 Byte av grindarna till garden

2020 Uppgraderat brandlarm.

2020 Oversyn av krafttillférsel till hissarna.
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2021 Reservbelysning i trapphusen

2021 Automatisk uppringning vid brandlarm

2021 Ny varmevaxlare samt atervinning av varme i utluften

2021 Byte av balkonger mot garden

2022 Byte av balkonger mot gatan

2022 Lagning av socklar och kallartrappor

2022 Oversyn av elsékerheten

2023 Malning av fonster och dorrar (av teak) plan 1

2023 Renovering av belysningen under skarmtaket

2023 Pabdrjat malning av vitmalade fonster plan 1 och 2 vilket beraknas avslutas 2024

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste aren:

2024 Renovering av skarmtak

2024 Renovering av tvattstugor

2024 Pabdrja éversyn av aldre gjutjarnsror plan 1
2024 Atgérda lackage fran takterrassen 1 D

Planerade genomférande tider for renoveringsprojekt senare an 2024 ar for narvarande osakra pa grund kostnadslaget, men
kommer att i stort félja den beslutade langsiktiga underhallsplanen, som ar baserad pa fastighetsbesiktningen 2023.

- Skyfallssakra garden och Gversyn av sopstationen

- Byte elstammar

- Oversyn av styrsystemen for hissarna samt uppgradering av sékerheten
- Byte av flaktar lokaler

- Oversyn av taken och eventuellt installation av solceller

Leverantorer

Foreningen har avtal inom nedanstaende arbetsomraden:

- Snordjning

- Trappstadning inkl stddning av kéllare, tvattstugor mm

- Ekonomisk forvaltning inkl underhallsplanering samt lagenhets- och lokaldverlatelser och férande av innehavsregister och
register éver pantbrev

- Teknisk foérvaltning

- Hantering av mekaniska las samt lassystem med taggar

- Serviceavtal hissar

- Myndighetsbesiktning hissar

- Serviceavtal tvattstugor

- Ventilation- och flaktanlaggningar

- Sopkomprimator

- Systematiskt brandskyddsarbete

- Kontroll handbrandslackare mm

- Serviceavtal kopiator

- Renhallning av trottoarerna runt huset

- Revision

- Leverans av el- och hetvatten samt service av undercentralen
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- Juridik

- Byggteknisk expertis
- Byggkontroll

- TV och internet

Foéreningen genomfor genom olika medlemmars forsorg bl a foljande arbeten: Parkeringsévervakning, kontroll av
sophanteringen, ordningsfragor, klagomalshantering, hantering av taggar for systemlasen mm.

ANDRA VASENTLIGA HANDELSER

Gransdragningsfragor

De flesta naringsidkare har sjalva gjort ombyggnader i sina lokaler sedan huset uppfordes. Dessa ombyggnader berér ibland
sadant som ar Bostadsrattsforeningens ansvar enligt stadgarna, sasom flyttade toaletter, andringar av varme, ny
ventilation/kyla eller &ndringar i barande konstruktioner. Dessa ombyggnader far ej ske utan féreningens medgivande.

For att fa tydlighet i ansvarsférdelningen bade mellan Féreningen och den enskilde medlemmen och gentemot myndigheterna,
har féreningen arbetat med att teckna avtal med varje enskild naringsidkare.

Fram till slutet av 2023 aterstar att teckna avtal med fem néringsidkare som motsvarar ca 15 % av den sammantagna lokalytan
(exklusive kallaren).

Garantifragor fonsterbytet

Under ar 2021 upptacktes och reklamerades ett antal fel i den fonsterentreprenad som utférts pa foreningens uppdrag och
som avslutades ar 2018. Felen reklamerades till entreprendren med krav pa att entreprendren skulle avhjalpa felen. | borjan av
ar 2022 anlitade styrelsen advokat for att driva kravet mot entreprendren da entreprendren inte tog ansvar och féreningens
diskussion med entreprendren inte ledde framat. Efter att krav pa avhjalpande av felen framstallts till entreprendren via
advokat, meddelade entreprendren en tid efter mottagandet av kravet att bolaget pa egen begéran forsatts i konkurs. Sedan
entreprendrens konkurs har styrelsen tillsammans med anlitad advokat under aret arbetat for att féreningen ska fa ut sa stor
del av féreningens krav som mdjligt, vilket under ar 2023 resulterade i ett forlikningsavtal med entreprendren och en utdelning i
konkursen pa 995.933,54 kronor.

Vart ndaromrade

Vart hus ar belaget i centrala Lund vilket medfor att vi far ta del av stadens utveckling pa ett patagligt satt. Under aret har
stadens busslinjer lagts om vilket 6kat trafiken pa Bangatan. Stationshuset ar for tillfallet under renovering vilket beréknas paga
aven under merparten av 2024. Godsmagasinet renoveras efter branden hdsten 2023.

Planerna fér omgestaltningen av gamla tingshuset bl a med en mycket hég byggnad &r under skrivandes stund osakra.
Trafikverket studerar mojligheten av utbyggnad till fyra spar aven pa strackan Hogevall till Lund C. Hotell Lundia ar foremal for
en planerad ombyggnad.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 160 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 159.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 22 79 212
Skuldsattning, kr/kvm 3733 3774 3817
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3779 3820 3 864
Rantekanslighet, % 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 154 131 147
Arsavgifter, kr/kvm 788 768 771
Arsavgifter/totala intakter, % 85 97 99
Totala intakter, kr/kvm 919 779 771
Nettoomsattning, tkr 7 874 7743 7743
Resultat efter finansiella poster, tkr -1747 -1 087 389
Soliditet, % 48 48 49

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall samt till gjorda

avskrivningar, tas dessa €j i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. For att sékerstalla framtida ekonomiska
ataganden har foreningen valt att hoja arsavgiften 2024. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1103 693 0 0 1103 693
Upplatelseavgifter, kr 58 702 0 0 58 702
Uppskrivningsfond, kr 19 995 000 0 -645 000 19 350 000
Underhallsfond, kr 3098 591 0 257 650 3356 241
S:a bundet eget kapital, kr 24 255 986 0 -387 350 23 868 636
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 15 301 357 -1 087 137 387 350 14 601 570
Arets resultat, kr -1 087 137 1087 137 -1 747 088 -1 747 088
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 14 214 220 0 -1 359 738 12 854 482
S:a eget kapital, kr 38 470 206 0 -1 747 088 36 723 118

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 439 000 kr samt ianspraktagande skett med 181 350 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 14 214 220
Arets resultat, kr -1 747 088
Reservation till underhallsfond, kr -439 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 181 350
Minskning av uppskrivningsfond motsvarande avskrivning av uppskrivning 645 000
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 12 854 482

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 12 854 482

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

TILLAGGSUPPLYSNING

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

Transaktion 09222115557518100888

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
7873692 7743 379
1447 076 160 704
9320 768 7904 083
-6 852 655 -4 876 817
-181 350 -30 618
-664 362 -1 475 966
-428 094 -372 237

-1 906 503 -1 858 903
-10 032 964 -8 614 542
-712 196 -710 460
20 369 42 384

-1 055 262 -419 061
-1 034 893 -376 677
-1 747 088 -1 087 137
-1 742999 -1 087 137
-439 000 -440 000
181 350 30 618

-2 000 649 -1 496 519
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 72 317 697 64 705 429

Pagaende nyanlaggningar Not 10 0 9 330 993

Summa materiella anlaggningstillgangar 72 317 697 74 036 423

Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

Summa anlaggningstillgangar 72318 197 74 036 923

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 9157 10 369

Kundfordringar 4000 0

Avréakningskonto HSB 8 000 71724

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 60 525 224 817

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 67 728 104 353

Summa kortfristiga fordringar 149 410 411 264

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 315 000 4 315 000

Summa Kortfristiga placeringar 2 315 000 4 315 000

Kassa och bank

Bank Not 15 2 184 654 1672 436

Summa kassa och bank 2184 654 1672 436

Summa omsattningstillgangar 4 649 064 6 398 700

SUMMA TILLGANGAR 76 967 262 80 435 623
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1103 693 1103 693
Upplatelseavgifter 58 702 58 702
Uppskrivningsfond 19 350 000 19 995 000
Fond for yttre underhall 3 356 241 3098 591
Summa bundet eget kapital 23 868 636 24 255 986
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 601 570 15 301 357
Arets resultat -1 747 088 -1 087 137
Summa fritt eget kapital 12 854 482 14 214 220
Summa eget kapital 36 723 118 38 470 207
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5990 000 15 690 000
Summa langfristiga skulder 5990 000 15 690 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 31 885 000 22 600 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 856 603 874 518
Leverantorsskulder 206 217 1 646 354
Aktuell skatteskuld Not 18 110 428 81 956
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 295 293 136 777
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 900 602 935 811
Summa kortfristiga skulder 34 254 143 26 275 416
Summa skulder 40 244 143 41 965 416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 967 262 80 435 623
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
-712 196 -710 460

1 906 503 1858 903
1194 307 1148 443
13191 47509

-984 643 -349 021
222 856 846 931

205 307 -96 482

-1 356 892 323 895
-928 729 1074 345
-187 778 -4 924 064
-187 778 -4 924 064
-435 000 -435 000
-435 000 -435 000
-1 551 507 -4.284 719
5744160 10 028 879
4192 654 5744 160
-1 551 507 -4284 719

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557518100888
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745000-2055

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2023 | ARSREDOVISNING O s oy
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 3408 932 3342 048
Arsavgifter lokaler 4 484 292 4354 819
Arsavgiftsbortfall lokaler -84 696 -41514
Hyresintékt lokaler 28 128 26 376
Hyresintékt garage och bilplatser 18 000 43 250
Konsumtionsavgift el -1 000 0
Ovriga intakter i verksamheten 450 0
Intakt Gverlatelser och pantforskrivning 15586 16 150
Ovriga fakturerade kostnader 4000 2 250
7 873692 7743379
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod 118 876 0
Ovrigt: framst inbetalningar fran forlikning Henda /Dahen 1328 200 160 704
1447 076 160 704
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -3193124 -1 617 823
El -453 855 -290 891
Uppvarmning -851 783 -782 612
Vatten -261 645 -253 924
Renhallning -265 224 -230 193
Bevakningskostnader -5613 -5542
TV, bredband, iptelefoni -158 371 -161 109
Serviceavtal -191 251 -94 587
Hissar serviceavtal & besiktning -45 164 -66 164
Forvaltningskostnader -583 666 -487 176
Forsakringar -78 020 -72 985
Fastighetsskatt -720 709 -715 039
Ovriga driftskostnader -44 230 -98 773
-6 852 655 -4 876 817
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvattstuga -51 797 -30 618
Underhall évrigt -129 553 0
-181 350 -30 618
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -35 067 -30 000
Ovriga forvaltningskostnader -25 673 -17 232
Kostnader Gverlatelse och panter -25508 -22 898
Foreningsverksamhet 0 -457
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 698 -8 345
Konsulter -463 170 -1 230936
Forbrukningsinventarier 0 -49 470
Medlemsavgifter HSB -38 500 -38 500
Stdmma och styrelse -37 701 -41911
Arrende, hyra, leasing -34 044 -36 217
-664 362 -1 475 966
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2023 | ARSREDOVISNING FSB Brinutsgarden  ond 1410

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -272 409 -243 528
Vicevérdsarvode -42 852 -42 852
Ovriga arvoden -42 300 -27 880
Ovriga personalkostnader -6 000 -3 000
Revisionsarvode -12 384 -5 683
Sociala avgifter -52 149 -49 294

-428 094 -372 237

Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 906 503 -1 858 903
-1 906 503 -1 858 903
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R HSB Brf Knutsgarden i Lund 15 (17
2023 | ARSREDOVISNING e soee an
2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2079
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 59 398 376 63 805 306
Omklassificering 0 969 184
Avrets investering byggnader: balkongrenovering 9518771 3954 880
Ingaende anskaffningsvarde mark 1 000 000 1 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 917 147 69 729 370
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -15 687 947 -14 474 044
Avrets avskrivningar byggnader -1 261 503 -1 213903
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 949 450 -15 687 947
Ingéende uppskrivningar 53 000 000 53 000 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar utéver plan 53 000 000 53 000 000
Ingéende avskrivningar pad uppskrivning av byggnader -33 005 000 -32 360 000
Uppskrivning byggnader -645 000 -645 000
-33 650 000 -33 005 000
Avskrivning pa uppskrivning av byggnader -33 650 000 -33 005 000
Uppskrivning byggnader 53 000 000 53 000 000
Utgdende redovisat varde 72 317 697 74 036 423
Redovisade varden byggnader 71317 697 73 036 423
Redovisade varden mark 1 000 000 1 000 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostéder hyreshus 67 000 000 90 000 000 157 000 000 157 000 000
Lokaler 39 000 000 20 200 000 59 200 000 59 200 000
106 000 000 110 200 000 216 200 000 216 200 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 44 570 000 44 570 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 44 570 000 44 570 000
Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende varde pagéende nyanlaggningar 9330993 8361810
Avrets Investering 0 969 183
Omklassificering till Byggnader och mark -9 330 993 0
Utgéende varde pagaende nyanlaggningar 0 9330993
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
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A HSB Brf Knutsgarden i Lund 16 (17)
2023 | ARSREDOVISNING Jorden Lund
2023-12-31 2022-12-31
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 60 525 59 423
Ovriga kortfristiga fordringar 0 165 394
60 525 224 817
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 19833 18 521
Forutbetald kabel-TV och bredband 37614 37 356
Upplupna ranteintakter 7178 4089
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 3103 44 387
67 728 104 353
Not 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 3,80% 2024-02-27 2 000 000 4 000 000
Egna bostadsréatter 315 000 315 000
2 315000 4 315 000
Not 15 BANK
Handelsbanken 163 377 164 927
Sparbanken Skane transaktionskonto 2021277 1507 509
2 184 654 1672 436
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,87% 2025-01-28 5990 000 0
Sparbanken Skane AB 0,95% 2024-04-30 5535 000 135 000
Stadshypotek AB 0,55% 2024-04-30 9500 000 250 000
Stadshypotek AB 4,85% 2024-02-02 16 850 000 80 000
37 875 000 465 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 5990 000
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 31885 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 31 885 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,57%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 1860 000
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 35550 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende varde 874518 891 437
Uttag -17 915 -16 919
856 603 874 518
Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets beriknade skatteskuld 110 428 81 956
110 428 81 956
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745000-2055

2023-12-31 2022-12-31

Not19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Mervérdeskatt 141 352 0
Personalens kallskatt 49194 37 251
Arbetsgivaravgifter 22 844 20 329
Ovriga kortfristiga skulder 81903 79 197

295 293 136 777

Not 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 173 113 118 612
Upplupna rantekostnader 180175 109 556
Upplupen revision 33000 30494
Forutbetalda arsavgifter och hyror 514 314 664 725
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 12 424

900 602 935811

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Ake Olson Gunnar Bengtsson Eva Blum

Zoltan Blum Mesut Erkan Lars Rosberg

Magnus Andersson

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ralph Ekberg Erik Mauritzson
Revisor vald av féreningsstamman Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Knutsgarden i Lund, org.nr 745000-2055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Knutsgarden i Lund fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557518117650

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lédmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Bostadsrattsforening
Knutsgarden i Lund fér ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi som auktoriserade revisorer ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557518117650

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Lund, den dagen som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Ralph Ekberg
Fértroendevald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Knutsgérden i Lund signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

AKE OLSON i e ZOLTAN BLUM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 14:30:18

LARS ROSBERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-22 ki. 16:21:30

GUNNAR BENGTSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 15:09:49

EVA BLUM N o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 14:39:565

E-signerade med BankID: 2024-05-22 ki. 14:40:07

MAGNUS ANDERSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 14:32:20

MESUT ERKAN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 14:49:01

RALPH EKBERG " X

BankID

Revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



