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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Knutsgarden i Lund far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till Zndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen registrerades den 15 augusti 1958, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31 januari
1966. Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och har sitt séte i Lund.

Fastigheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Carl Holmberg 1, vars byggnad férdigstélldes ar 1960.
Fastigheten, som #r centralt beligen mittemot Centralstationen i Lund, innehaller ett flerbostadshus med bostéder, kontor,
butiker och restauranger p& Bangatan 8, Bytaregatan 7 och 9 samt Knut den Stores torg 1.

Fastigheten 4r fullvardesforsékrad i Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrittstillagg for fore-
ningens lagenheter. Bostadsrittstilligget forsakrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Knutsgérdens byggnad, som ir ritad av de vilkinda arkitekterna Backstrém & Reinius, dr i Lunds kommuns bevarings-
program beddmd vara en “kulturhistoriskt vérdefull byggnad”. Det innebir att vi bor vara sérskilt ridda om byggnadens

fasader mot omvérlden och inte géra forfulande ingrepp.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 18 511
2 21 1176
3 24 1716
4 3 330
5 15 1724
81 5457

Fastigheten inrymmer ocksé lokaler om totalt 3 558 kvm pé byggnadens forsta och andra plan. Samtliga &r uppltna med
bostadsritt. I killaren finns forradslokaler om sammanlagt 1 008 kvm (ursprungligen 1 143 kvmm). Merparten av dessa
lokaler dr upplétna med bostadsrétt.

Stammor och styrelsens sammantriiden
Ordinarie stimma hélls 6 juni med 31 rostberdttigade medlemmar nérvarande.

Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantréden under ret, varav ett var konstituerande.
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Styrelse o )

Styrelsen har under 2022 haft foljande ledaméter och funktioner:

Ake Olson ordférande

Kristina Bengtsson vice ordforande

Gunnar Bengtsson sekreterare

Eva Blum sekreterare

Mesut Erkan ledamot

Zoltan Blum ledamot

Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skéne

Revisorer

Fortroendevald revisor har varit Ralph Ekberg med Hares Mawlayi som suppleant. Auktoriserad revisor har varit
Erik Mauritzson, Ernst & Young AB.

Representanter till fullmiktige i HSB Skéne
Ledamot till fullméktige for HSB Skéne har varit Ake Olson med Kristina Bengtsson som suppleant.

Valberedning

Vid féreningsstimman 2022 valdes Ralph Ekberg, Kerstin Jonsson och Mats Johansson som valberedning med
Ralph Ekberg som sammankallande.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas av tva i forening: Ake Olson, Kristina Bengtsson, Gunnar Bengtsson och Eva Blum.

Senior Advisors

Ralph Ekberg och Herman Olsson har fungerat som Senior Advisors fr att ge styrelsen rdd och vigledning i
sarskilt svéra fragor.

Inga méten har héllits under &ret med Senior Advisors.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Forvaltning

Teknisk forvaltning har skétts av Sveriges BostadsréttsCentrum AB, SBC. Snordjningen har handhafts av Gronby
Bemanning. Garden och trddgérden har skétts av SBC. Lunds kommun svarar enligt avtal for renhallningen runt
ytterfasaderna.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Skéne.

Viisentliga avtal

Féreningen har borjat teckna enskilda avtal med samtliga bostadsréttsinnehavare som innehar en lokal. Se nedan
”Andra visentliga handelser, Gransdragningsfragor”.

Hemsida for Knutsgarden

Féreningens hemsida innehaller all vésentlig information om foreningen. Hemsidan gér att hitta via
www.hsb.se/skane/brf/knutsgarden/.

Informationsblad till medlemmarna
Fér att informera medlemmarna har informationsblad delats ut vid behov. Merparten av information till medlemmarna har

skett via epost inklusive kallelser till mdten och stdmmor samt utskick av &rsrapporter. Informationen &r ocks tillgénglig
via hemsidan.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Enligt foéreningens stadgar ska fastighetsbesiktning ske &rligen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under februari
2022. Denna besiktning 1ag sedan till grund for den underhéllsplan som togs fram i samarbete med HSB Skéne och
antogs av styrelsen. Underhallsplanen ajourfores I6pande.

Tidigare renoveringar

2004 Installation av sékerhetsdorrar

2011 Stambyte

2011 Jordfelsbrytare

2014 Renovering av teakdorrar plan 1

2016 Underhall av "vitmalade fonster” plan 1 och 2

2016 Moblering av takterrass

2016 Byte samt komplettering av “kramlor” dvs. sammanhéllande element mellan yttervdggarnas tva skalmurar,
samtliga ytterviggar

2018 Byte av fonster plan 3-5, inklusive fonsterbalkar

2018 Renovering av kontoren pa plan 1 och 2 samt kontorsingangen, plan 1, Bytaregatan 9

2018 Systemlas for samtliga allménna dérrar

2019 Rensning kanaler, injustering ventilation, OVK; Malning av entrépartier

2020 Byte av grindarna till gérden

2020 Uppgraderat brandlarm

2020 Oversyn av krafttillforsel till hissarna

2021 Reservbelysning i trapphusen

2021 Automatisk uppringning vid brandlarm

2021 Ny virmevixlare samt atervinning av virme i utluften

2021 Byte av balkonger mot garden

2022 Byte av balkonger mot gatan

2022 Lagning av socklar och kéllartrappor

2022 Oversyn av elsikerheten

Kommande renoveringar
2023 Maélning av fonster och dérrar (av teak) plan 1
2023 Renovering av belysningen under skdrmtaket

Planerade tidpunkter for renoveringsprojekt senare dn 2023 ar for nérvarande osdkra pa grund av kostnadsldget, men
kommer att i stort f6lja den beslutade langsiktiga renoveringsplanen, som dr baserad pa fastighetsbesiktningen 2022.

- Skyfallssdkra garden

- Byte elstammar

- Byte hisslinor

- Byte av fléktar till 1okaler

- Gemensam méitning av el

- Relining av avlopp for lokalerna
- Oversyn av taken och ev. installation av solceller
- Gemensam métning av el
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Leverantdrer
Foreningen har avtal inom nedanstéende arbetsomraden:

- Snérdjning

- Trappstddning inkl stidning av kéllare, tvéttstugor mm

- Ekonomisk f6rvaltning inkl underhéllsplanering samt lagenhets- och lokaldverlatelser och forande av innehavsregister
och register 6ver pantbrev

- Teknisk forvaltning

- Hantering av mekaniska 1as samt 1assystem med taggar

- Serviceavtal hissar

- Myndighetsbesiktning hissar

- Serviceavtal tvattstugor

- Ventilation- och flaktanldggningar

- Sopkomprimator

- Systematiskt brandskyddsarbete

- Kontroll handbrandslédckare mm

- Serviceavtal kopiator

- Renhéllning av trottoarerna runt huset

- Revision

- Leverans av el och hetvatten samt service av undercentralen

- Juridik

- Byggteknisk expertis

- Byggkontroll

Foreningen genomfor genom olika medlemmars forsorg bl a foljande arbeten: Parkeringsdvervakning, kontroll av
sophanteringen, ordningsfrégor, klagomalshantering, hantering av taggar for systeml&sen mm.

Andra vastentliga héndelser

Griinsdragningsfragor
De flesta néringsidkare har sjélva gjort ombyggnader i sina lokaler. Dessa ombyggnader berér ibland sidant som 4r

bostadsréttsforeningens ansvar enligt stadgarna, sdsom flyttade toaletter, ny ventilation/kyla eller &ndringar i biarande
konstruktioner.

For att fa tydlighet i ansvarsfordelningen bade mellan Foreningen och den enskilde medlemmen och gentemot myndigheterna
har arbete gjorts ddr avtal tecknas med varje néringsidkare. Fram till slutet av ar 2022 har fem avtal tecknats som omfattar
ca 2/3 av aktuell lokalyta. For tillféllet aterstér 10 avtal som berdr resterande lokalytor.

Balkongerna
Arbetet kommer att slutféras under 2022.

Garantifragor fonsterbytet

Under ar 2021 upptécktes och reklamerades ett antal fel i den fonsterentreprenad som utfGrts pa foreningens uppdrag
och som avslutades &r 2018. Felen reklamerades till entreprendren med krav pé att entreprenéren skulle avhjélpa felen.

I borjan av ar 2022 anlitade styrelsen advokat for att driva kravet mot entreprendren dé entreprendren inte tog ansvar
och foreningens diskussion med entreprendren inte ledde framat. Efter att krav pd avhjélpande av felen framstillts till
entreprendren via advokat, meddelade entreprendren en tid efter mottagandet av kravet att bolaget pd egen begéran
forsatts 1 konkurs. Sedan entreprendrens konkurs har styrelsen tillsammans med anlitad advokat under &ret arbetat for
att foreningen ska fa ut s stor del av foreningens krav som mdjligt, vilket har omvandlats till ett ekonomiskt krav berk-
nat till 7 183 000 kronor inklusive mervérdesskatt. Arbetet kommer att fortsitta under &r 2023.

Renovering av undercentralen inklusive energiatervinning
Arbetena genomfGrdes under 2021 och i samband med HSB Skénes stimma tilldelades HSB Brf Knutsgérden
HSB Skanes Hallbarhetsbidrag om 100 000 kr for den innovativa anldggningen.

Internet

Avtal har tecknats med Tele2 att forse Knutsgarden med internet, vilket innebér att medlemmarna i ligenheterna for boende
inte behdver teckna egna abonnemang.
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Virt ndromrade
Styrelsen foljer utvecklingen i vart ndromrade. M6te med polisen betréffande ordningsfrégor har avhallits, detta har bland
annat resulterat i att man satt upp en bevakningskamera utanfor Espresso House pa Knut den stores Torg.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 612 kr/m? bostadslégenhetsyta.
Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften for &r 2023 med 2%.

Diagram over arsavgifternas foréindring under 6 ér, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostéider

700

594 600 600 606 612 624
600
500
400
300
200
100
0 - SR e

2018 2019 2020 2021 2022 2023

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 38 290 000 kr. Under aret har féreningen amorterat 435 000 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 88 &r.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan 157
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut 160

Under &ret har, baserat pd kontraktsdatum, 9 bostadsratter Gverlatits (forra aret Gverléts 14 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer dn en medlem kan
bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har
medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 7743 7743 7576 7 636
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 087 462 241 483
Eget kapital, tkr 38470 39 557 38922 38 680
Taxeringsvirde, tkr 216 200 169 200 169 200 169 200
-varav byggnad, tkr 106 000 115 000 115 000 115 000
Soliditet, % 48% 48% 55% 55%
Arsavg/m? bostadsrittsyta bostider 612 606 600 600
Arsavgift/m? bostadsrittsyta lokaler 612 606 600 600
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 3 820 3 864 2905 2969
Réntekostnad/m? bostadsréttsyta 42 29 33 30
Réntekanslighet, % 5% 5% 4% 4%
Beléningsgrad (skuld/tax-vérde), % 18% 23% 17% 17%
Avskrivning/m? byggnadsyta 185 172 173 173
Energikostnad/m? byggnadsyta 132 149 149 148
S
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Uppskriv- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter ningsfond underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingdng 1103 693 58 702 20 640 000 2 689 209 14 603 507 462233 39557344
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rikning 462 233 -462 233 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 440 000 -440 000 0
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhall -30618 30618 0
Minskning
av uppskrivning -645 000 645 000 0
Arets resultat -1 087 137 -1 087137
Belopp vid arets
utgdng 1103 693 58 702 19 995 000 3098 591 15301 358 -1087 137 38470207
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond 15 065 740
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -440 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér planerat underhall 30618
Minskning av uppskrivningsfond motsvarande avskrivning pa uppskrivning 645 000
Arets resultat -1 087 137
Summa till stimmans forfogande 14214 221
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning 14214 221
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Resultatrdakning

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintéakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Underhéll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

7743 379 7 743 269
160 704 73 517
7904 083 7 816 786
-4 876 817 -4 154 558
-30 618 -36 764

-1 475 966 =790 239
-372 237 -363 758

-1 858 903 -1727 073
8614542 7072392
-710 460 744 394
42 384 10 456

-419 061 -292 617
376 677 282 161
-1087 137 462 233

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

-1087 137
-440 000
30618

-1 496 519

462 233
-459 000
36 764

39997
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

HSB Brf Knutsgarden i Lund

Org nr 745000-2055

2022-12-31 2021-12-31
64 705 429 62 609 452
9330 993 8361810
74 036 423 70 971 262
500 500
500 500
74 036 923 70 971 762
10 369 9161
0 13 595
71724 29 094
224 817 91490
104 353 133 937
411 264 277 277
4315000 6315000
4315000 6315000
1672 436 3999 785
1672436 3999 785
6398 700 10 592 062
80 435 623 81 563 824
<
O



HSB Brf Knutsgarden i Lund
Org nr 745000-2055

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1103 693 1103 693
Upplételseavgifter 58702 58 702
Uppskrivningsfond 19 995 000 20 640 000
Fond f6r yttre underhall 3098 591 2 689 210
Summa bundet eget kapital 24 255 986 24 491 605
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15301 358 14 603 507
Arets resultat -1087 137 462 233
Summa fritt eget kapital 14214 221 15 065 740
Summa eget kapital 38470207 39 557 344
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 15 690 000 15370 000
Summa langfristiga skulder 15 690 000 15370 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 600 000 23355 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 874 518 891437
Leverantorsskulder 1 646354 182 420
Aktuell skatteskuld Not 18 81956 31 155
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 136 777 133 923
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 935 811 2 042 546
Summa kortfristiga skulder 26 275 416 26 636 481
Summa skulder 41 965 416 42 006 481
Summa eget kapital och skulder 80 435 623 81 563 824
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Kassaflodesanalys

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode frin lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid darets slut

11

-710 460 744 394
1 858 903 1727073
1148 443 2471467
47 509 5525
-349 021 -288 381
846 931 2188611
-96 482 -126 161
323 895 838 778
1074 345 2901 228
-4 924 064 -8 112 102
-4 924 064 -8 112 102
-435 000 9 605 000
-435 000 9605 000
-4284 719 4394 126
10 028 879 5634753
5744 160 10 028 879
-4284 719 4394 126
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfoéringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vdrderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anléggningstillgédngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgangen upp
pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r 10 - 120 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond f6r yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéillande av medel f6r underhéll av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frin rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordandringar av foretagets likvida medel under rékenskapséaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

[ foreningens likvida medel ingar dven kortfristiga placeringar.
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Noter

Not 2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostdder 3342 048 3341 067
Arsavgifter lokaler 4354 819 4387913
Arsavgifisbortfall lokaler -41 514 -75 387
Hyresintakt lokaler 26 376 26 086
Hyresintikt garage och bilplatser 43250 42 255
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 16 150 17 835
Ovriga fakturerade kostnader 2250 3500
7 743 379 7 743 269
Ovrigt: Hallbarhetsbidrag HSB 100 000 kr, 160 704 73 517
160 704 73 517
Reparationer -1 617823 -800 294
El -290 891 -151 702
Uppvéarmning -782 612 -1 095 495
Vatten -253 924 -248 242
Renhéllning -230 193 -230 257
Bevakningskostnader -5 542 -2 629
TV, bredband, iptelefoni -161 109 -47 437
Serviceavtal -94 587 -79 501
Hissar serviceavtal & besiktning -66 164 -54 391
Forvaltningskostnader -487 176 -551 449
Forsdkringar =72 985 -69 393
Fastighetsskatt =715 039 -660 179
Ovriga driftskostnader -98 773 -163 589
-4 876 817 -4 154 558

Not 5  Underhall enligt plan
Underhall tvéttstuga -30 618 -36 764
-30 618 -36 764
Externt revisionsarvode -30 000 -29 477
Ovriga forvaltningskostnader -17 232 -51 080
Kostnader dverlételse och panter -22 898 -32 623
Féreningsverksamhet -457 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 345 -9 699
Konsulter -1230936 -593 466
Forbrukningsinventarier -49 470 0
Medlemsavgifter HSB -38 500 -38 500
Stémma och styrelse -41 911 0
Arrende, hyra, leasing -36 217 -35 395
-1475 966 -790 239
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -243 528 -236 250
Vicevérdsarvode -42 852 -42 852
Ovriga arvoden -27 880 -27 880
Ovriga personalkostnader -3 000 -3.000
Revisionsarvode -5 683 -5 683
Sociala avgifter -49 294 -48 093
-372 237 -363 758
Byggnader -1 858903 -1727 073
-1858 903 -1727 073
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Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2079

Ackumulerade anskaffningsviirden

2022-12-31

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 63 805306 55693 204
Omklassificering 969 184 0
Arets investering byggnader: virmeanldggning 3954 880 8112102
Ingdende anskaffningsvérde mark 1 000 000 1000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 69 729 370 64 805 306
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -14 474 044 -13391 971
Arets avskrivningar byggnader -1213 903 -1082073
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 687 947 -14 474 044
Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Ingdende uppskrivningar 53 000 000 53000 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar utéver plan 53 000 000 53 000 000
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning utéver plan
Ingdende avskrivningar p& uppskrivning av byggnader -32 360 000 -31715 000
Arets avskrivning pé& uppskrivning -645 000 -645 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -33 005 000 -32 360 000
Avskrivning pé uppskrivning av byggnader -33 005 000 -32 360 000
Uppskrivning byggnader 53 000 000 53 000 000
Utgaende redovisat virde 74 036 423 70 971 262
Redovisade vérden byggnader 73036423 69 971 262
Redovisade varden mark 1 000 000 1000 000
Fastighetsbeteckning: Carl Holmberg 1
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1960 67 000 000 90 000 000 157 000 000 115 000 000
Lokaler 39 000 000 20 200 000 59 200 000 54200 000
106 000 000 110200 000 216 200 000 169 200 000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 44 570 000 44 570 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 44 570 000 44 570 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagéende nyanlédggningar

Arets Investering: balkongrenovering och vdrmeanliggning

Omforing till fastighet: virmeanldggning
Utgdende vérde pagaende nyanldggningar

14

8361 810 249 708

4924 063

-3 954 880 8112102

9330 993 8 361 810
L
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Skattekonto 59423 59371
Ovrig skattefordran 165 394 32119
224 817 91 490

Forutbetald forsékring 18 521 17421
Forutbetald kabel-TV och bredband 37356 37208
Upplupna rénteintakter 4089 5125
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter: 44 387 74 183
Serviceavtal Anticimex 104 353 133 937

Not 14 Kortfristiga placeringar

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 1,60% 2023-03-08 4000 000 6000 000
Egna bostadsritter 315000 315 000
4315000 6 315000
Handelsbanken 164 927 166 477
Sparbanken transaktionskonto 1 507 509 3 833308
1672 436 3999 785

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,87% 2025-01-29 5990 000 0
Sparbanken Skane AB 0,95% 2023-09-30 5670000 135000
Stadshypotek AB 0,55% 2024-04-30 9700 000 200 000
Stadshypotek AB 2,75% 2023-02-01 3430000 80 000
Stadshypotek AB 2,75% 2023-02-01 13 500 000 0
38290 000 415 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15690 000
Nista &rs amortering av 1angfristig skuld 415 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 22 600 000
Redovisad kortfristig del av l&ngfristig skuld 23 015 000
Genomsnittsrantan vid arets utging 1,42%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1 660 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 36215000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer 4n 5 &r 0
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 891437 904 681
Uttag -16 919 -13 244
874 518 891 437
Not 18 . Aktuell skatteskuld ;
Arets beriknade skatteskuld 81956 31155
81956 31155
S
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder v ;

Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

37251 35804
20329 19739
79 197 78 380
136 777 133 923

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

26, Y 2023
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Buifding a better
working world

Revisionsherittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Knutsgarden i Lund org.nr 745000-2055

Rapport om Arsredovisningen

Uttolanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Knutsgérden i Lund fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman  faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar ven for den
interna kontroll som den beddmer &r nbdvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om forhallanden
som kan paverka fdrmégan att fortsétta verksamheten och
att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
iikvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

De guktoriserade revisorgrigs ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

V&rt mal & att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
Srsredovisningen som helhet inte inneh&lier ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan
férviintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa bevor
p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
sndamdlsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre dn féren
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopli,
forfalskning,  avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information efler dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som ar [dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi fampligheten i de redovisningsprinciper

som anviands och rimligheten I styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om (ampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de Inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhdllanden som kan feda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi | revisions-
berittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om A&rsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisions-
berittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhailanden gbra att en férening inte léngre kan
fortsatta verksamheten.

e  utvarderar vi den Bvergripande presentationen, struk-
turen och innehailet i rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underfiggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bifd.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontroilen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med Aarsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av HSB Brf Knutsgarden i
Lund foér &r 2022. samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
auktoriserade revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foéreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  &r utformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen

o pd n3got annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, srsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fdrlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
férsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder de auktoriserade revisorerna professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och dvriga valda
revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
tgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra f5rhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Lund, den dagen som framgar av elektronisk signatur
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