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Byte av balkonger, stimpel pa insidan av éldre balkongfront.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Knutsgarden i Lund far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under riikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31,
foreningens 60:e verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsfSreningens hus upplta bostadsligenheter f5r permanent boende och
lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed friimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sdte i Lund.

Bostadsriittsforeningen registrerades den 15 augusti 1958, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31 januari 1966.
Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och har sitt site i Lund.

Fastigheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Carl Holmberg 1, vars byggnad firdigstilldes ar 1960.
Fastigheten, som dr centralt beldgen mittemot Centralstationen i Lund, innehéller ett flerbostadshus med bostider, kontor,
butiker och restauranger pa Bangatan 8, Bytaregatan 7 och 9 samt Knut den Stores torg 1.

Fastigheten dr fullvirdesforséikrad i Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsiikring ingdr bostadsrittstilligg for fore-
ningens ligenheter. Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemfSrsikringen.

Knutsgardens byggnad, som ér ritad av de vilkinda arkitekterna Backstrdm & Reinius, ir i Lunds kommuns bevarings-
program bedémd vara en “kulturhistoriskt virdefull byggnad™. Det innebdr att vi bdr vara siirskilt ridda om byggnadens

fasader mot omvirlden och inte gora forfulande ingrepp.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK Antal Yta m’
1 18 511
2 21 1176
3 24 1716
4 3 330
5 15 1724
Summa 81 5457

Fastigheten inrymmer ocksa lokaler om totalt 3 558 kvm pa byggnadens forsta och andra plan. Samtliga r uppltna med
bostadsritt. I killaren finns forrddslokaler om sammanlagt 1 008 kvm (ursprungligen 1 143 kvm). Merparten av dessa lokaler
dr upplatna med bostadsritt.

Stimmor och styrelsens sammantriden
Ordinarie f6reningsstimma hélls den 1 juni 2020, varvid 24 rdstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsen har héllit 9 protokollférda sammantridden under dret.
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Styrelse
Styrelsen har under 2020 haft f6ljande ledaméter och funktioner:

Ake Olson ordfsrande

Kristina Bengtsson vice ordférande

Gunnar Bengtsson sekreterare

Martin Oltegen vice sekreterare

Mesut Erkan ledamot

Gosta Ericson ledamot

Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skéne
Revisorer

Fortroendevald revisor har varit Ralph Ekberg med Hares Mawlayi som suppleant. Auktoriserad revisor har varit
Erik Mauritzson, Emst & Young AB.

Representanter till fullméktige i HSB Skine
Ledamot till fullméktige for HSB Skéne har varit Ake Olson med Kristina Bengtsson som suppleant.

Valberedning
Vid fSreningsstimman 2020 valdes Ralph Ekberg, Kerstin J6nsson och Mats Johansson som valberedning med
Ralph Ekberg som sammankallande.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av tvd i forening. Firmatecknare har under hela éret varit Ake Olson, Kristina Bengtsson,
Gunnar Bengtsson samt Martin Oltegen.

Senior Advisors
Ralph Ekberg, Olof Ashuvud och Herman Olsson har fungerat som Senior Advisors for att ge styrelsen rad och vdgledning
i sdrskilt svéra fragor.

Inga méten har héllits under dret med Senior Advisors.
Foreningen har inga anstillda.

Forvaltning

Teknisk forvaltning har skotts av Sveriges BostadsrittsCentrum AB, SBC. Snérdjningen har handhafts av Lars Lundahls enskilda
firma fram till 2020-11-30 da Gronby Bemanning tog 6ver. Gérden och tridgarden har skdtts av Lars Lundahl varefter SBC tagit
6ver. Lunds kommun svarar enligt avtal for renhdllningen runt ytterfasaderna.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB Skéne.

Visentliga avtal
Auvtal betriffande sn6r6jning har triffats med Gronby Bemanning. Avtalet med Garantistid har sagts upp och nytt avtal har
triffats med Sydsvenska Stidd AB. Inga visentliga avtal i Gvrigt har tecknats.

Hemsida for Knutsgirden
Foreningens hemsida innehaller all visentlig information om foreningen. Hemsidan gér att hitta via
www.hsb.se/skane/brf/knutsgarden/.

Informationsblad till medlemmarna

For att informera medlemmarna har informationsblad delats ut vid behov. Merparten av information till medlemmarna har skett
via epost inklusive kallelser till méten och stimmor samt utskick av drsrapporter.
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Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsarets slut
Underhall

Fastighetsbesiktning

Enligt foreningens stadgar ska fastighetsbesiktning ske drligen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under februari 2020.
Denna besiktning lag sedan till grund for den underhallsplan som togs fram i samarbete med HSB Skéne och antogs av
styrelsen. Underhallsplanen ajourfres 16pande.

Tidigare renoveringar

2004 Installation av sikerhetsdorrar

2011 Stambyte

2011 Jordfelsbrytare

2014 Renovering av teakfdnster och teakddrrar plan 1

2016 Underhdll av "vitmalade fonster” plan 1 och 2

2016 Mdoblering av takterrass

2016 Byte samt komplettering av "kramlor” dvs. sammanhéllande element mellan ytterviggarnas tva skalmurar,
samtliga ytterviggar

2018 Byte av fonster plan 3-5, inklusive fonsterbalkar

2018 Renovering av kontoren pé plan 1 och 2 samt kontorsingangen, plan 1, Bytaregatan 9

2018 Systemlds for samtliga allmédnna dorrar

2019 Rensning kanaler, injustering ventilation, OVK; Mélning av entrépartier

2020 Byte av grindarna till garden

2020 Uppgraderat brandlarm

2020 Oversyn av krafttillfSrsel till hissarna

Kommande renoveringar

2021 Reservbelysning i trapphusen

2021 Automatisk uppringning vid brandlarm

2021 Renovering av vdrmevixlaren, installation av virmedatervinningsfunktion
2021 Byte av balkonger

Plan for framtida renoveringar invéntar avslutandet av balkongrenoveringen samt att underhallsplanen uppdateras.

Leverantorer
Foreningen har avtal inom nedanstiende arbetsomrdden:

- Snérdjning

- Trappstidning inkl stddning av killare, tvittstugor mm

- Ekonomisk frvaltning inkl underhéllsplanering samt ldgenhets- och lokaldverlatelser och férande av innehavsregister
och register Gver pantbrev

- Hantering av mekaniska las samt lassystem med taggar

- Serviceavtal hissar

- Myndighetsbesiktning hissar

- Serviceavtal tvittstugor

- Ventilation- och fldktanlaggningar

- Sopkomprimator

- Systematiskt brandskyddsarbete

- Kontroll handbrandsldckare mm

- Serviceavtal kopiator

- Renhdllning av trottoarerna runt huset

- Revision

- Leverans av el och hetvatten

- Juridik

Foreningen genomfr genom olika medlemmars forsorg bl a foljande arbeten: Parkeringsévervakning, kontroll av sophanteringen,
ordningsfragor, klagomdlshantering, hantering av taggar for systemldsen mm.
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Andra vasentliga handelser

Flikt och ventilation
Sex fliktar har bytts ut under 2020. Kompletterande OVK, obligatorisk ventilationskontroll, planeras genomfors véiren 2021
inklusive justering av luftfléde.

Diskussioner fors med flera lokalinnehavare om fliktsystemen och grinsdragningsproblematik kring dessa.

Balkongerna

Entreprenad for byte av samtliga balkonger pa Knutsgarden har handlats upp under 2020. Foreningens projektledare for balkong-
bytet dr Ulrika Lindmark som hallit flera informationsméte om projektet med foreningens medlemmar. Arbetet kommer att
genomforas under 2021.

Vart ndromrade
Styrelsen foljer utvecklingen kring Lund C, stationsomrédet, ny busslinjedragning, trafikfrgor, omgestaltningen av Clemens-
torget, jarnvigstunnel under Lund C med flera fragor som berdr Knutsgirdens niirhet.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 600 kr/m? bostadsl:igenhetsyta.

Den f6r dr 2021 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att hija arsavgifterna
fran och med 2021-01-01.
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Foreningens banklén uppgar pd bokslutsdagen till 29 120 000 kr. Under &ret har foreningen amorterat 295 000 kr,
vilket kan sdigas motsvara en amorteringstakt pa 100 &r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 150
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 156

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 12 bostadsritter Gverltits (forra dret Gverlits 9 bostadsritter). Anledningen
till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet.
HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett
antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rdst.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 7576 7 636 7 548 7 446
Resultat efter finansiella poster, tkr 415 483 =27 1156
Eget kapital, tkr 39 095 38 680 38197 38224
Taxeringsvirde, tkr 169 200 169 200 145 400 145 400
-varav byggnad, tkr 115 000 115 000 85 000 85 000
Soliditet 55% 55% 54% 54%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 600 600 594 589
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2905 2969 2999 3029
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 17% 17% 20% 21%
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Forandring i eget kapital

Belopp vid érets
ingdng
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Extra reservering
till fond for yttre
underhall
Balanseras
i ny rdkning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhall
Minskning av
uppskrivning
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond

Extra reservering till fond for yttre underhéll enligt stimmobeslut

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Ianspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

Arets
resultat

483 097

-483 097

414 747

414 747

HSB Brf Knutsgarden i Lund
Org nr 745000-2055

Totalt

38 680 364

0

0
414 747

39095110

13 388 795
0

-492 000
424 200
414 747
13 735 742

13 735 742
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2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

7575759 7635767
173 467 20277
7749 227 7 656 044
-4 191 120 -4 067 100
-312431 -367 789
-424 200 -360 204
-354 818 -353 747
-1730763 -1733 152
-7 013 331 -6 881 992
73S 895 774 052
5228 8214

-326 377 -299 169
-321 149 -290 955
414 747 483 097

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

414 747
-492 000
424 200

346 947

483 097
-337 000
360 204

506 301
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 64 336 525 65 835 360
Pégéende nyanldggningar Not 10 249 708 0
Summa materiella anliggningstillgingar 64 586 233 65 835 360
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 64 586 733 65 835 860

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftstordringar 10 255 0
Avrikningskonto HSB 24 024 18 940
Ovriga kortfristiga fordringar 2575 1 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 104 260 65 934
Summa kortfristiga fordringar 141 114 86 734
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1315000 1315000
Summa kortfristiga placeringar 1315000 1 315 000
Kassa och bank

Bank Not 14 4610729 3566 622
Summa kassa och bank 4610729 3566 622
Summa omsattningstiligangar 6 066 843 4 968 355
Summa tillgangar 70 653 577 70 804 216
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1103 693 1103 693
Upplatelseavgifter 58 702 58 702
Uppskrivningsfond 21 285 000 21930 000
Fond for yttre underhall 2266973 2199173
Summa bundet eget kapital 24 714 368 25291 568
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 965 995 12 905 698
Arets resultat 414 747 483 097
Summa fritt eget kapital 14 380 742 13 388 795
Summa eget kapital 39095110 38 680 364
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 19 510 000 6 010 000
Summa langfristiga skulder 19 510 000 6010 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9610 000 23 405 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 904 681 926 897
Leverantorsskulder 320163 537 563
Aktuell skatteskuld Not 17 46 875 42 663
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 149 690 209 580
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1017058 992 148
Summa kortfristiga skulder 12 048 467 26 113 852
Summa skulder 31558 467 32123 852
Summa eget kapital och skulder 70 653 577 70 804 216
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Rorelseresultat 735 895 774 052
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1730763 1733152
Summa rérelseresultat och avskrivningar 2 466 658 2507 204
Erhéllen rdnta 5228 8273
Erlagd rinta -345 851 -284 458
Kassaflide fran lopande verksamhet 2126 035 2231019
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -49 297 -21 840
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -250911 52001
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1825827 2261 180
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -481 636 -1 051952
Kassaflode fran investeringsverksamhet -481 636 -1 051 952
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -295 000 -295 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -295 000 -295 000
Arets kassafléde 1049 191 914 228
Likvida medel vid arets borjan 4 585 562 3671334
Likvida medel vid arets slut 5634753 4 585 562
1049 191 914 228
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningz
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvéirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad f6reningen fétt eller berdknas fa. Det innebir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvirde foérdelats pd visentliga komponenter.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 0,8-6,7% av
anskaffningsvérdet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgéngar beréknas utifrén féreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behdrigt organ fér beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond fér yttre underhall.
Fond fér yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en &terstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
léngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en &terstiende bindningstid p& under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt giillande skatteregler.
I fsrekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga féreteelser som till exempel utbetalning av

tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningen har ett leasingavtal som klassificerats som operationellt leasingavtal d en viisentlig del av riskerna
och fordelarna med dgandet behills av leasinggivaren. L
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3276 192 3281737
Arsavgifter lokaler 4 309 464 4309 464
Arsavgiftsrabatt -19 834 0
Arsavgiftsbortfall lokaler -81 396 -81 396
Hyresintékt lokaler 35776 55458
Hyresintékt garage och bilplatser 37021 36 250
Hyresintékt Svrigt 0 6 144
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 16 536 11 860
Ovriga fakturerade kostnader 2 000 16 250
7 575 759 7 635 767

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning 109 911 0
Ovrigt 63 556 20277
173 467 20277

Not4 Driftskostnader

Reparationer -712 294 -465913
El -142 065 -128 911
Uppvérmning -1 098 784 -1119 156
Vatten -249 567 -239 823
Renhallning -236 613 -236 056
TV, bredband, iptelefoni -50 644 -57 609
Obligatoriska besiktningar -8427 -28 563
Serviceavtal -43 723 0
Hissar serviceavtal & besiktning -49 984 -71 943
Forvaltningskostnader -575 297 -858 372
Forsakringar -67 862 -65 413
Fastighetsskatt -657 749 -653 537
Ovriga driftskostnader -298 111 -141 804
-4 191 120 -4 067 100
Externt revisionsarvode -27 000 -26 000
Ovriga fdrvaltningskostnader -66 819 -24 618
Kostnader 6verlatelse och panter -22 893 -19 936
Foreningsverksamhet 0 -8 089
Kontorsutrustning och -material 0 -5431
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 789 -7 963
Konsulter -106 988 -218 194
Medlemsavgifter HSB -38 500 -38 500
Stdmma och styrelse -5 598 -19 058
Arrende, hyra, leasing -35 843 0
-312 431 -367 789
Underhall installationer -317 200 0
Underhall 6vrigt -107 000 -360 204
-424 200 -360 204
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Not 7

Not 8

Personalkostnader
Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Vicevérdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader

HSB Brf Knutsgarden i Lund
Org nr 745000-2055

0 0

-245 370 2222 075
-42 852 -42 852
-10 515 26 138
-3.000 -3 000
5367 -5208

47 714 -54 474
354 818 353 747
-1 730 763 -1733 152
1730 763 1733152
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Not 9

Byggnader och mark

HSB Brf Knutsgarden i Lund
Org nr 745000-2055

2020-12-31

2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2079

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Omklassificering: lassystem

Arets investering byggnader: balkongrenovering
Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade avskrivningar utover plan

Ingdende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar utéver plan
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning utéver plan

Ingéende nedskrivningar

Arets aterforing av nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisade virden byggnader
Redovisade viarden mark

Fastighetsbeteckning: Carl Holmberg 1

Taxeringsvirde
Bostider hyreshus
Lokaler

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stillda sikerheter

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Virdear
1960

Ingdende virde pagaende nyanlaggningar
Arets investering: balkongrenovering
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgéende virde pagédende nyanlaggningar

Not 11
Medlemsandel HSB

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rénteintékter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

55211 568 35188 226

231928 18 787 462

249 708 1235 880

1 000 000 1 000 000

56 693 204 56 211 568

-12 306 208 -11 218 056

-1 085 763 -1 088 152

-13 391 971 -12 306 208

53 000 000 53 000 000

53 000 000 53 000 000

-31 070 000 -30 425 000

-645 000 -645 000

-31 715 000 -31 070 000

64 586 233 65 835 360

63 586 233 64 835 360

1 000 000 1 000 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
61 000 000 54 000 000 115 000 000 115 000 000
34 000 000 20 200 000 54 200 000 54 200 000
95 000 000 74200 000 169 200 000 169 200 000
2020-12-31 2019-12-31

37 230 000 37 230 000

0 0

37 230 000 37230 000

2020-12-31 2019-12-31

0 18 971 390

249 708 0

0 -18 971 390

249 708 0

2020-12-31 2019-12-31

500 500

500 500

2020-12-31 2019-12-31

17 130 0

9901 10 770

194 194

77 035 54 970

104 260 65 934

&,
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HSB - dir majligheterna bor HSB Brf Knutsgarden i Lund

Org nr 745000-2055

Not 13 Kortfristiga placeringar 2020-12-31 2019-12-31
Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-03-17 1 000 000 1 000 000

Egna bostadsritter 315000 315000

1315000 1315000

Not 14 Bank 2020-12-31 2019-12-31

Handelsbanken 168 027 169 577

Sparbanken Skane transaktionskonto 4442702 3397 045

4610729 3566 622

Not 15 Skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skéne 5379-8518 0,95% 2021-01-30 5940 000 135 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,18% 2022-01-30 6 090 000 80 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,60% 2022-07-30 13 500 000 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,56% 2021-07-30 3 590 000 80 000
29120 000 295000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 510 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 80 000
Lén som ska konverteras inom ett &r 9 530 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 9610 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,79%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 180 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 27 645 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 &r 0

2020-12-31 2019-12-31

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 926 897 943 839
Uttag -22 216 -16 942
904 681 926 897

C
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HSB - dir méjligheterna bor HSB Brf Knutsgérden i Lund
Org nr 745000-2055

Not 17 Aktuell skatteskuld 2020-12-31 2019-12-31

Arets beriknade skatteskuld 46 875 42 663
46 875 42 663

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Mervérdeskatt 136 920 113 289
Personalens kallskatt 1200 35007
Arbetsgivaravgifter -246 19 208
Ovriga kortfristiga skulder 11 816 42077
149 690 209 580

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 116 900 0
Upplupna sociala avgifter 55408 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 194 021 0
Upplupna riantekostnader 35280 54 754
Upplupen revision 27 000 26 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 588 449 911 394
1017 058 992 148
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Till féreningsstdmman i HSB Brf Knutsgarden i Lund org.nr 745000-2055

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Knutsgarden i Lund for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrdakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt De
fértroendevalda revisorernas ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ans ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

D torise

Ue auntoriseraage revisorernas an r

sva

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéallning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lIampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



De fartroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen har uppréattats
i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Uttalande
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Brf Knutsgarden i

Lund fér ar 2020. samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féoreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

1721

tyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Kevisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

£

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
allitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Lund den ZQ/L( - 2,{
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Ralph Ekberg
Fortroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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