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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Knutsgarden i Lund far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31,
foreningens 59:e verksamhetsér,

Foérvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och déirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har

sitt sdte i Lund.

Bostadsrittsfreningen registrerades den 15 augusti 1958, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31 januari 1966.
Bostadsrittsfareningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och har sitt séte i Lund.

Fastigheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Carl Holmberg |, vars byggnad fardigstilldes ar 1960.
Fastigheten, som dr centralt beldgen mittemot Centralstationen i Lund, innehéller ett flerbostadshus med bostider, kontor,
butiker och restauranger pa Bangatan 8, Bytaregatan 7 och 9 samt Knut den Stores torg 1.

Fastigheten ér fullvirdesférsakrad i Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for fore-
ningens ligenheter. Bostadsriittstilldgget forsakrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Knutsgérdens byggnad, som ir ritad av de vilkéinda arkitekterna Backstrém & Reinius, r i Lunds kommuns bevarings-
program bedémd vara en “kulturhistoriskt vardefull byggnad™. Det innebdr att vi bér vara sérskilt ridda om byggnadens

fasader mot omvirlden och inte géra forfulande ingrepp.

Foreningens igenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK Antal Yita m®
1 18 511
2 21 1176
3 24 1716
4 3 330
3 15 1724
Summa 81 5457

Fastigheten inrymmer ocksé lokaler om totalt 3 558 kvm pa byggnadens forsta och andra plan. Samtliga ar upplitna med
bostadsritt. [ killaren finns forradslokaler om sammanlagt 1 008 kvm (ursprungligen 1 143 kvm). Merparten av dessa lokaler
dr upplatna med bostadsrétt.

Stiimmor och styrelsens sammantriiden
Ordinarie féreningsstamma hélls den 20 maj 2019, varvid 26 réstberdttigade medlemmar deltog.

Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantriden under aret.
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Styrelse
Styrelsen har under 2019 haft foljande ledaméter och funktioner:

Ake Olson ordférande

Ulrika Lindmark vice ordfdrande till och med 2019-05-20

Kristina Bengtsson vice ordfdrande fran och med 2019-05-20

Gunnar Bengtsson sekreterare

Martin Oltegen vice sekreterare

Mesut Erkan ledamot

Géosta Ericson ledamot

Andreas Jepson ledamot utsedd av HSB Skéne till och med 2019-11-13
Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skéne frdn och med 2019-11-13
Revisorer

Fortroendevald revisor har varit Ralph Ekberg med Hares Mawlayi som suppleant. Auktoriserad revisor har varit
Erik Mauritzson, Emst & Young AB.

Representanter till fullmiiktige i HSB Skéine
Ledamot till fullmiktige for HSB Skéne har varit Ake Olson med Kristina Bengtsson som suppleant.

Valberedning
Vid foreningsstimman 2019 valdes Ralph Ekberg, Kerstin Jénsson och Mats Johansson som valberedning med
Ralph Ekberg som sammankallande.

Firmatecknare

Féreningens firma tecknas av tva i forening. Firmatecknare har under hela aret varit Ake Olson, Ulrika Lindmark

fram till konstituerande styrelsemdte, Kristina Bengtsson frin konstituerande styrelseméte, Gunnar Bengtsson samt
Martin Oltegen.

Senior Advisors
Ralph Ekberg, Olof Ashuvud och Herman Olsson har fungerat som Senior Advisors for att ge styrelsen rid och vagledning
i sérskilt svéra fragor.

Ett méte har hallits med Senior Advisors i samband med den férandrade forvaltningen samt detaljplaneférslaget berérande ny
byggnation inom Carl Holmberg 5. Hérvidlag deltog dven Jan Torsten Ahlstrand.

Féreningen har inga anstéllda.

Forvaltning

Teknisk forvaltning har skétts av Patrik Soomus, Hammare & Spik. Snéréjningen har handhafts av Lars Léndahls enskilda firma.
Garden och trédgdrden har skts i regi av Sara Dahlgren, Dahlgrens Tridgardsservice varefter Lars Londahl tagit éver denna

del. Lunds kommun svarar enligt avtal for renhéllningen runt ytterfasaderna.

Patrik Soomus har avslutat sitt uppdrag som teknisk forvaltare fran och med den 1/1 2020. Lars Londahl ansvarar inte for tradgards-
skétsel fran och med samma datum, SBC tar Gver forvaltningen av bida dessa delar fran arsskiftet 2019/20.

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av HSB Skéne.

Visentliga avtal
Serviceavtal har tecknats med GK betréffande tillsyn av ventilation och viéirme. Inga visentliga avtal i Gvrigt har tecknats
under &ret.

Hemsida for Knutsgirden
Féreningens hemsida innehaller all visentlig information om féreningen. Hemsidan gar att hitta via
www.hsb.se/skane/brf/knutsgarden/.

Informationsblad till medlemmarna
For att informera medlemmarna har informationsblad delat ut vid behov. Merparten av information till medlemmarna har skett
via epost inklusive kallelser till méten och stimmor samt utskick av arsrapporter.
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Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsarets slut
Underhall

Fastighetsbesiktning

Enligt féreningens stadgar ska fastighetsbesiktning ske drligen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under februari 2019.
Denna besiktning ldg sedan till grund for den underhéllsplan som togs fram i sammarbete med HSB Skane och antogs av
styrelsen. Underhéllsplanen ajourfores l6pande.

Tidigare renoveringar

2004 Installation av sikerhetsdérrar

2011 Stambyte

2011 Jordfelsbrytare

2014 Renovering av teakfonster och teakdérrar plan |

2016 Underhall av "vitmélade fonster” plan | och 2

2016 Maoblering av takterrass

2016 Byte samt komplettering av "kramlor” dvs. sammanhallande element mellan ytterviggarnas tva skalmurar,

samtliga ytterviiggar

2018 Byte av fonster plan 3-5, inklusive fonsterbalkar

2018 Renovering av kontoren pa plan 1 och 2 samt kontorsingangen, plan |, Bytaregatan 9
2018 Systemlés for samtliga allménna dérrar

2019 Rensning kanaler, injustering ventilation, OVK; Mélning av entrépartier

Kommande renoveringar

2020 Byte av grindarna till gérden

2020-2023 Renovering av balkonger

2021 Byte termostatventiler radiatorer; Byte styr- och reglerenhet fjirrvirme
2022 Byte hisslinor

2024 Renovering gdrden inkl rér under mark

2025 Malning trapphus

Girden
Férnyelsen av garden invéntar firdigstillandet av 6vriga arbeten.

Leverantbrer
Foreningen har avtal alt. képer tjanster inom nedan arbetsomraden:

- Sndrdjning

- Trappstidning inkl stidning av kéllare, tvattstugor mm

- Ekonomisk férvaltning inkl underhéllsplanering samt ligenhets- och lokaldverlatelser och forande av innehavsregister
och register Gver pantbrev

- Teknisk férvaltning (inkl méjlighet till bestillning av egna arbeten inom egen bostadsritt)

- Hantering av mekaniska las samt ldssystem med taggar (inkallas vid behov)

- Serviceavtal hissar

- Myndighetsbesiktning hissar

- Serviceavtal tvittstugor

- Ventilation- och flidktanldggningar

- Sopkomprimator

- Systematiskt brandskyddsarbete

- Kontroll handbrandsldackare mm

- Serviceavtal kopiator

- Renhdllning av trottoarerna rund huset

- Revision

- Leverans av el och hetvatten

- Juridik

Frigan huruvida driften av varmeanlaggningen (virmeviixlaren) ska dverforas pa extern driftansvarig utreds fér nérvaranden.

Féreningen genomfor genom olika medlemmars forsorg bl a foljande arbeten: Parkeringsvervakning, kontroll av sophanteringen,
ordningsfragor, klagomalshantering, hantering av taggar for systemlasen mm,
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ANDRA VASENTLIGA HANDELSER

Tviittstugor
Tvittstugornas dldre bokningssystem har behdllits men férsetts med “lador” s4 att de kan lasas under egen tvittid.

Kontorsviningen
Kommunens éterinflyttning till plan 1 och 2 genomfSrdes sedan renoveringsarbetet slutférts. Delar av Socialférvaltningen,
Féretagshilsovarden, Overformyndaren samt Comung finns nu pé plats i Knutsgarden.

Ny forvaltningsform
Foreningens fastighetsskdtare Patrik Soomus slutade pa egen begiran per den 31 december 2019. Patrik har varit knuten
till Knutsgarden i nistan 10 &r.

Styrelsen har arbetat med forvaltningsfrigorna och néir Patrik Soomus avgéng blev bekant beslutades att forvaltningsstéd
skulle upphandlas. Anbudsfrfragningar gick ut i manadsskiftet november/december och avtal tecknades med Sveriges
BostadsrattsCentrum AB, SBC, 2019-12-17. Arbetet évervixlades 2020-01-07.

FEikt och ventilation

GK har tagit fram en statusrapport, “Inventering av tekniska installationer”, som beskriver status for husets flikt- och
ventilationssystem. OVK, dvs. obligatorisk ventilationskontroll, har genomférts under hésten dir anmirkningarna planeras
att dtgdrdas under véren 2020. Diskussioner fors med flera lokalinnehavare om fliktsystemen och grinsdragningsproblematik
kring dessa. Frigan berdrande en del imkanalers status har lyfts i form av tillstindsérende till Stadsbyggnadskontoret inom
Lunds kommun for ndgra lokaler.

Balkongerna
Véra balkonger har inspekterats och prov har tagits och analyserats. Stillning kommer att tas under varen 2020 hur vi ska

ga vidare.

Viirt niiromride
Styrelsen féljer utvecklingen kring Lund C, stationsomrédet, ny busslinjedragning, trafikfragor, omgestaltningen av
Clemenstorget, jarnvigstunnel under Lund C med flera fragor som berér Knutsgardens nirhet.

Foreningen har ytirat sig &ver foreslagen detaljplan for Carl Holmberg 5 som skulle innebira att gérden till denna fastighet
bebyggs. Handlingarna har éversénts till samtliga medlemmar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 600 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den f6r ar 2020 uppréttade budgeten visade ett héjningsbehov med 1%och styrelsen beslutade att hija drsavgifterna
frdn och med 2020-01-01.

Diagram dver arsavgifternas foriindring under 5 ar, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostider
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Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 29 415 000 kr. Under 4ret har freningen amorterat 295 000 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 100 ir.
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Medlemsinformation
ﬁ?a?rﬁrﬁa; _v"i_(-i-;gl-(;:rlskapsz‘irets bérjan - 152
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 150

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 9 bostadsrétter Gverlatits (forra aret Sverldts 12 bostadsrétter). Anledningen
till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet.
HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska noteras att vid stéimman har en bostadsritt en rdst
oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt
e S 2019 2018 w017 2016
Nettoomsittning, tke 7636 7548 7443 8267
Resultat efter finansiella poster, tkr 483 -27 1 1567 B -869
Eget kapital, tkr - - 38 666 38197 38224 37067
Taxeringsvarde, tkr o 169200 145400 145400 145 400
-varav byggnad, tkr - 115000 85 000 85000 85000
Soliditet - 55% 4% 54% 53%
ArsavgifUm? bostadsriittsyta bostider _— 600 594 589 583
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2969 2999 3029 3059
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) - 17% 20%  21% 21%
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Uppskriv- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
- insatser avgifter ~ ningsfond underhall resultat resultat
Belopp vid arets .
ingéng 1 103 693 58 702 22 575 000 2222377 12264079 -26 584 38 197 266
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning -26 584 26 584 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhélisplan 337 000 -337 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -360 204 360 204 0
Minskning av
uppskrivning -645 000 645 000 0
Arets resultat 483 097 483 097
Belopp vid arets
utgdng 1103 693 58 702 21 930 000 2199173 12 905 698 483 097 38 680 364
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stiar foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond 12 237 494
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhéllsplan -337 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 360 204
Minskning av uppskrivningsfond motsvarande avskrivning p& uppskrivning 645 000
Arets resultat 483097
Summa till stimmans forfogande 13 388 795
Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning 13 388 795
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 7635767 7548 388
Ovriga rérelseintikter Not 3 20277 37 421
Summa rérelseintikter 7 656 044 7 585 809

Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4.067 100 -4 308 333
Ovriga externa kostnader Not 5 -367 789 -401 932
Underhdll enligt plan Not 6 -360 204 -1 023 480
Personalkostnader och arvoden Not 7 -353 747 -401 356
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 8 -1 733 152 -1248 532
Summa rorelsekostnader -6 881 992 -7 383 635
Rérelseresultat 774 052 202 174

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 8214 40 853
Rintekostnader och liknande resultatposter -299 169 -269 611
Summa finansiella poster -290 955 -228 758
Arets resultat 483 097 -26 584
Tillaggsupplysning

Arets resultat ) 433 097 -26 584
Reservering till fond for yttre underhall -337 000 -337 000
lansprikstagande av fond for yttre underhdll 360204 1023 480
Overfdring till balanserat resultat 506 301 659 896
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 65 835 360 47545 170
Pdgdende nyanldggningar Not 10 0 18 971 390
Summa materiella anliggningstillgdangar 65 835 360 66 516 560

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 65 835 860 66 517 060

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 5689
Avrikningskonto HSB 18 940 10 057
Aktuell skattefordran Not 12 0 8577
Ovriga kortfristiga fordringar 1 859 1 854
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 65 934 29 892
Summa kortfristiga fordringar 86 734 56 069
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1 315000 1315000
Summa korifristiga placeringar 1315000 1 315 000
Kassa och bank

Bank Not 15 3 566 622 2661276
Summa kassa och bank 3 566 622 2661276
Summa omsittningstillgangar 4 968 355 4032 345
Summa tillgangar 70 804 216 70 549 406
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1103 693 1 103 693
Upplatelseavgifter 58 702 58 702
Uppskrivningsfond 21930 000 22 575000
Fond fér yttre underhall 2199173 2222377
Summa bundet eget kapital 25291 568 25959772
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 905 698 12 264 079
Arets resultat 483 097 -26 584
Summa fritt eget kapital 13 388 795 12237 494
Summa eget kapital 38 680 364 38 197 266
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 6010 000 29415 000
Summa langfristiga skulder 6010 000 29 415 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 405 000 295000
Medlemmarnas inre fond Not 17 926 897 943 839
Leverantorsskulder 537563 367 375
Aktuell skatteskuld Not 18 42 663 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 209 580 126 451
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 992 148 1204 474
Summa korifristiga skulder 26 113 852 2937 139
Summa skulder 32123852 32 352 139
Summa eget kapital och skulder 70 804 216 70 549 406
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Kassaflodesanalys

2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Knutsgarden i Lund
Org nr 745000-2055

2018-01-01
2018-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflide fran lopande verksambher
(fore fordndring av rérelsekapital)

Kassaflide frin fordndringar i rirelsekapital
(")kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran 16pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets slut

10

774 052 202 174
1733 152 1248 532
2507204 1450 706

8273 53710

-284 458 -268 615
2231019 1 235 800

-21 840 -20 250

52 001 -335 147
2261180 880 403
-1 051 952 -15 382 935
-1 051952 -15 382 935
-295 000 -295 000

-295 000 -295 000

914 228 -14 797 531
3671334 18 468 865
4585 562 3671334

914228 -14 797 531
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgédngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréiknas 4. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och diarmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats péd visentliga komponenter.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjirt 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 0,8-6,7% av
anskaffningsvirdet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Foreningen har ett leasingavtal som klassiticerats som operationellt leasingavtal dé en viisentlig del av riskerna
och fordelarna med dgandet behills av leasinggivaren.

<
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 3281737 3243 684
Arsavgifter lokaler 4 309 464 4266 768
Arsavgiftsbortfall lokaler -81 396 -80 592
Hyresintikt lokaler 55458 35016
Hyresintikt garage och bilplatser 36250 38 000
Hyresintikt dvrigt 6 144 24 576
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11860 20936
Ovriga fakturerade kostnader 16 250 0

7 635767 7 548 388

Not3 Ovriga rérelseintikter

Forsikringsersittning 0 1 078
Ovrigt 20277 36 343
20277 37 421

Not4  Driftskostnader

Reparationer -465 913 =778 266
El -128 911 -135 663
Uppvirmning -1119 156 -1 116254
Vatten -239 823 -225 263
Renhdllning -236 056 =217 506
TV, bredband, iptelefoni -57 609 -45 391
Obligatoriska besiktningar -28 563 0
Hissar serviceavtal & besiktning -71 943 -130 808
Forvaltningskostnader -858 372 -894 665
Forsdkringar -05 413 -63 134
Fastighetsskatt -053 537 -602 297
Leasing av maskiner -35 676 -35 580
Ovriga driftskostnader -106 128 -63 508

-4 067 100 -4 308 335

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -26 000 -24 536
Ovriga férvaltningskostnader -24 618 -15 591
Kostnader 6verlatelse och panter -19 936 -32216
Féreningsverksamhet -8 089 -3.400
Kontorsutrustning och -material -5431 -1 838
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 963 -3 506
Konsulter -218 194 -253 051
Medlemsavgitter HSB -38 500 -38 500
Stimma och styrelse -19 058 -29295

-367 789 -401 932

Not6 Underhall enligt plan
Tvittmaskin 40 356 kr, konsultkostnader ventilation -360 204 -1 023 480
-360 204 -1 023 480

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstiillda 0 0
Arvode till styrelsen =222 075 -256 575
Viceviirdsarvode -42 852 -42 852
Ovriga arvoden -26 138 20523
Ovriga personalkostnader -3000 -3462
Revisionsarvode -5208 -5125
Sociala avgifter -54 474 -72 819

-353 747 -401 356

Not8 Avskrivningar
Byggnader -1 733 152 -1 248 532
-1733 152 -1 248 532
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2019-12-31 2018-12-31

Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna dr 2079

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaftningsvirde byggnader 35188 226 35188226
Omklassificering: fonsterbyte 18 787 462 0
Arets investering byggnader: l4ssystem 1 235880 0
[ngdende anskaffningsvirde mark 1 000 000 1 000 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 56211 568 36 188 226

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -11218 056 -10 614 524
Arets avskrivningar byggnader -1 083 152 -603 532
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 306 208 -11 218 056

Ackumulerade avskrivningar tver plan
Ingdende uppskrivningar 53 000 000 53 000 000
Utgiaende ackumulerade avskrivningar éver plan 53 000 000 53 000 000

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning dver plan

Ingdende nedkrivningar -30425 000 -29 780 000
Arets aterforing av nedskrivningar -645 000 -645 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -31 070 000 -30 425 000
Utgaende redovisat viirde 65 835 360 47545170

Fastighetsbeteckning: Carl Holmberg 1

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1960 61 000 000 54 000 000 115 000 000 96 000 000
Lokaler 34 000 000 20 200 000 54 200 000 49 400 000
95 000 000 74 200 000 169 200 000 145 400 000

Ingdende virde pigdende nyanldggningar 18 971 390 3 588 456
Tilligg pagdende nyanlidggningar 0 15382935
Omklassificering till Byggnader & Mark -18 971 390 0
Utgdende virde pagdende nyanldggningar 0 18 971 390
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Aktuell skattefordran

Skattefordran 0 8577
0 8 577

Forutbetald forsikring 0 16 002
Forutbetald kabel-TV och bredband 10 770 10 703
Upplupna réanteintéikter 194 253
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 54 970 2934
65934 29 892
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Not 14 Kortfristiga placeringar

HSB Brf Knutsgarden i Lund

Org nr 745000-2055

Réntesats

Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,50%
Egna bostadsritter

Not15 Bank
Handelsbanken
Sparbanken Skéne transaktionskonto

2020-03-17

1 000 000 1 000 000
315000 315 000
1315000 1 315000
169 577 170 827
3397045 2 490 449
3566 622 2661 276

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Riintesats Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,18% 2022-01-30 6 170 000 6250 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,18% 2020-01-20 13 500 000 13 500 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,18% 2020-02-06 3670 000 3 750 000
Swedbank Hypotek AB 1,36% 2020-03-28 6075000 6210000
29 415 000 29 710 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 010 000
Genomsnittsriantan vid arets utgéng 1,22%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 180 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 28 235 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Foreningen har 3 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristiga,
men fdreningen har inte fér avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 37 230000 37 230 000
Summa stiillda séikerheter 37 230 000 37 230 000
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende vérde 943 839 947 861
Uttag -16 942 -4 022
926 897 943 839
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 42 663 0
42 663 0

Not19 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

113 289 125 251
35007 1200
19 208 0
42 077 0

209 580 126 451
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

HSB Brf Knutsgarden i Lund
Org nr 745000-2055

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

12,5 2020
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Knutsgarden i Lund, org.nr 745000-2055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen foér Brf
Knutsgarden i Lund fér ar 2019.

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen 4r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bed6mer &r nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhéllanden som
kan pdverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std péd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrdckliga och dndaméls-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om |ampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lag om ekonomisk férening och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Knutsgarden i Lund fér
ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar ftr f6reningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ngon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgadrder, omrdden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f&r foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malma den 2 2/;:' 2020

Ernst & Young AB
Erik Mauritzon
Auktoriserad revisor
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Ralph Ekberg
Féreningsrevisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrékning och
noter.

1. Forvaltningsherittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst, Vid omviint forhéllande uppstér
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresla hur &rets
resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgédngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anldggningstillgingar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestér av fastighetsldnen samt
olika slag av kortfristiga skulder (fSrskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhéllsplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och
kostnadsfors dver tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av &lder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillging (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden Gver flera &r.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgangar som ir anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa ldngre
sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifrén férhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas
som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sikerstilla
foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall
finns dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller
motsvarande. Avsattning till och aterforing fran
underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsitgarder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sidkerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Daér uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen,
torvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
dverskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.






