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ARSREDOVISNING

HSB Brf Knutsgarden i Lund
Org nr 745000-2055
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret
2013-01-01 - 2013-12-31

foreningens 53:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningsfragor

Styrelse

Christina Gyland ordforande

Johan Sundberg v ordf6rande

Dennis Ivarsson sekreterare

Fredrik Nylén v sekreterare fr o m 2013-05-28
Ingvar Holmér ledamot

Erik Palsson ledamot t o m 2013-09-18
Alexandra Nathanson ledamot

Andreas Jepson ledamot utsedd av HSB Skéne

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma &r Christina Gyland, Alexandra Nathanson och
Fredrik Nylén.

Stimmal/Sammantraden
Ordinarie foreningsstimma holls 2013-05-28, vari 25 rostberiéttigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantriaden.

Firmatecknare

Foéreningens firma har tecknats av tvé i forening
Christina Gyland

Ingvar Holmér

Fredrik Nylén

Johan Sundberg

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Olof Ashuvud

Gustav Hoffer suppleant

samt auktoriserad revisor Helen Isaksson, Ernst & Young AB.

[
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Representanter till fullmdktige i HSB Skane

Foreningens representanter till fullmiktige i HSB Skéane har varit
Christina Gyland

Johan Sundberg suppleant

Valberedning

Valberedningen har under aret bestétt av

Ralph Ekberg sammankallande
Kerstin Jonsson

Mats Johansson

Antal medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 129 medlemmar varav HSB Skéne utgor en. Anledningen till att
medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i
samma légenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras

att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Anstéllda
Foreningen har deltidsanstilld lokalvardare.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har handhafts av Patrik Soomus, Hammare & Spik. Den ekonomiska
forvaltningen har skotts av HSB Skane och fran foreningen av Christina Gyland, styrelsens
ordférande.

Arets begivenheter

Den 20 mars 2013 bjdd styrelsen in medlemmarna till ett Diskussionsseminarium pa Hotel Lundia.
Fokus for diskussionen var den forestaende fonsterrenoveringen. V ordf Johan Sundberg foredrog
tre alternativ: ommalning och renovering av befintliga fonster, totalt fonsterbyte eller ombyte av
fonsterbdgar och inklddning av karmar med aluminium,. "
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Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Carl Holmberg 1, vars byggnad
fardigstilldes ar 1960. Fastigheten innehaller ett flerbostadshus med bostéder, kontor, butiker
och restauranger pa Bangatan 8, Bytaregatan 7 och Knut den Stores torg 1. Fastigheten &r
fullvérdesforsdkrad i Lansforsdkringar.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?

1 18 512

2 21 1176

3 24 1716

4 3 330

5 15 1724
81 5 457

Fastigheten inrymmer ocksé lokaler om totalt 3558 m? pa byggnadens forsta och andra plan.
Under éret har 16 bostadsréttsdverlatelser skett.

Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2013-09-11.

Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr
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Konsumtionsavgifter bestér av el, uppvéirmning, vatten och renhéllning.
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Resultat, stillning och nyckeltal
Belopp i tkr

Nettoomsittning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Fond for yttre underhall

Avgifter och hyror

2013
7 632
2133
1164
73 885
4 426

2012 2011 2010
7529 6 786 6132
1003 1341 420
86 748 261

59 603 85125 62 406
3750 3947 2730

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 577 kr/m? bostadslidgenhetsyta.

Diagram over arsavgifternas forédndring under 5 ar
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2012

Vasentliga hdndelser under aret

Skattefragor

2013

Foreningen har under ett flertal ar haft en skatteprocess pé gang rérande taxeringarna 2005 — 2008.
Fragan har gillt om foreningen rétteligen &r ett dkta bostadsforetag. Den 23 september 2013
meddelade Hogsta Férvaltningsdomstolen att provningstillstind inte beviljats. M&jlighet finns att
begira resning i skattefragan men i skrivande stund har beslut om detta inte fattats.

Négon omedelbar skattebelastning kommer Hogsta Forvaltningsdomstolens beslut inte att innebéra
for foreningen, da det finns betydande férlustavdrag att gora vid taxeringarna bl a pga stambytet
som genomfordes 2011. Under tiden kommer styrelsen att fundera 6ver framtida strategier i
skattefrdgan. En friga som aktualiserats dr att oka méngden bostéder i huset. Styrelsen har darfor
uppdragit at arkitekterna Blasberg & Andréasson att skissa pa en hojning av huset med en eller tvi
vaningar samt att i samband med detta stka forhandsbesked i skattefrdgan hos Skatterdttsndmnden.

Beslut i fragan ér inte fattat.

Arets underhall

Under sommaren paborjades arbetet med att installera en fettavskiljare 1 killaren mot Bangatan.
Nir arbetet dr klart forvintar vi oss att de méngériga bekymren med den illaluktande pumpgropen
ska bli ett minne blott. Samtidigt har relining gjorts av vissa avloppsror i kéllaren vid Bangatan.
Husets fliktar har under ret varit foremal f6r underhéll och uppgradering. I 6vrigt har 16pande

underhall utférts i normal omfattning. 12
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Andrahandsupplatelser

Styrelsen har under aret skérpt reglerna for tillstand till andrahandsupplételse av bostadslédgenheter.
Detta har kommunicerats till medlemmarna genom sedvanligt info-brev. Sérskilda problem uppstar
i de fall tillstdnd ldamnats till uppléatelse i andra hand av lokaler, eftersom fragan da aktualiserar
hantering av hyreslagstiftningen rérande kommersiella lokaler. Styrelsen #r angeldgen att avsluta
sddana tillstdnd och som ett led i detta forvirvade foreningen under aret de bostadsrétter som gar
under beteckningen bankpaviljongen. Beslutet fattades av styrelsen efter samrad med det under aret
inrittade organet senior advisors. Nagra lokaler har tyvirr stitt tomma under en ldngre tid.

Forvantad framtida utveckling

Angaende nésta arsredovisning

Fran och med rikenskapséar som péaborjas 2014 tréider ny normgivning i kraft, vilken innebér

att foreningen framtida ar kommer att uppritta arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Forindringar kommer sannolikt att ske vad giller synen pé avskrivningar, investeringar och
underhéll. Detta kan medfora att framtida resultat avviker frén denna drsredovisning och budget
for 2014.

Framtida underhall
Under en trearsperiod beriiknar foreningen enligt underhallsplanen genomfora f6ljande

* Renovering alternativt fonsterbyte av husets vitmélade {onster.
* Lagning och renovering av husets tegelfasad.
*  Omgestaltning av gérden samt iordningstéllande av ett miljohus fér hanteringen av avfall.

Fastighetstaxering
Styrelsen har noterat att nista fastighetstaxering kommer att dga rum é&r 2016.

Socialférvaltningen

I maj 2014 flyttar socialférvaltningen till det nybyggda Kristallen. Detta kommer att medfora att
nya kommunala forvaltningar tar plats i vért andra vaningsplan. Men innan dess kommer hela
kontorsplanet att renoveras.

Avgifter och hyror

Den for ar 2014 upprittade budgeten visade inget hijningsbehov och styrelsen beslot att

limna arsavgifterna ofordndrade. Styrelsen réknar i sin langtidsbudget med att framover arligen
hoja avgifterna med 1 %. o
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond 1772 890,06
Arets resultat 1163 892,98
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -676 000,00
Summa till stimmans férfogande 2 260 783,04

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny riakning 2260 783,04

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar.

Resultatrikningen visar hur det har gatt under &ret, men foreningen budgeterar och anpassar sina
ménadsavgifter med hénsyn till det planerade underhallet. Planerat underhall kan variera mycket
ar frn 4r men genom att gora avsittningar till en underhallsfond kan man jimna ut kostnaderna
Over aren. I
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B F

ESULTATRAKNING

Belopp i kr

Nettoomsittning
Summa intakter

Rorelsens kostnader

Drift

Lépande underhall
Underhall enligt plan
Avskrivningar
Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintékter
Rintekostnader

Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt

Arets resultat

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Resultat efter disposition av underhall

Not

5.7

2013-01-01
2013-12-31

7631 536
7 631 536

-3 927 772
-352 603

0

-1218 409
5498 784

2132752

47 804

-1 016 591
-72

-968 859
1163 893
0

1163 893

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

1 163 893
-676 000
0

487 893

2012-01-01
2012-12-31

7528 839
7 528 839

-3 939203
-264 031

-1 060 571
-1262 167
-6 525 971

1 002 868
17138
-932 888
-750

-916 500
86 368

-1 228 015

-1 141 647

-1 141 647
-864 000
1060 571

-945 076

lanspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhéllsplan. |

Sida7/16



@ HSB Brf Knutsgarden i Lund

Org nr 745000-2055

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2013-12-31

2012-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende arbeten fastigheter
Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Egna bostadsritter
Andel i HSB Skéne

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfiistiga placeringar
Bunden placering
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Avrakningskonto HSB Skéne
Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

52 720 685
322 000

0

53 042 685

13 815 000
500

19990

13 835 490

66 878 175

31

2282
39126
1618 578
0

92 365
1752 382

3 000 000
3 000 000

1 585 606
668 864

2 254 470
7 006 853

73 885 028

53936 503
0

2391

53 939 094

315000
500

29 990
345 490

54 284 584

31

4079
27333
1569 472
11583

34 383

1 646 880

2 500 000
2 500 000

1125 805
46 102
1171 907
5 318 788

59 603 371
Iz
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2013-12-31

2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Uppskrivningsfond fastighet
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fond for inre underhall
Depositioner
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Mervirdeskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sékerheter
Pantbrev 1 fastighet

Ansvarsforbindelser

11

17099995
25 800 000
4 426 186
31 326 181

1676 890
1163 893
2840783

34 166 964

37 169 920
37 169 920

844 947
109 000
670 144
424

88 219

76 757
758 653

2 548 143

73 885 028

37230 000

Inga

1099 995
26380 000
3750 186
31 230 181

2914 537
-1 141 647
1772890

33 003 071

23 909 920
23 909 920

825 337
112 000
324 407

0

123 286

1 881
1303 468
2690 380

59 603 371

31029200

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr
Likvida medel vid arets borjan

Pengar in
Avgifter och hyror (rorelseintékter)
Rénteintdkter (finansiella intékter)

Minskning av fordringar
Upptagande av nya lan
Summa arets infléde

Pengar ut

Driftskostnader

Underhallskostnader

Kop av anlidggningstillgangar
Réntekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av lan

Inkomstskatt
Summa arets utflode

Summan av kassaflodet

Likvida medel vid arets slut

2013-12-31

3671907

7631 536
47 804

10 000
13 500 000
21 189 340

-3 927 772
-352 603
-13 822 000
-1 016 663

-109 956
-137 783
-240 000

0
-19 606 777

1582 563

5 254 470

2012-12-31

6 235 704

7528 839
17 138

305 836
0
7 851 814

-3 939 203
-1 324 602
-1 166 084

-933 638

0
-1 771 568
-52 500

-1228 015
-10 415 610

-2 563 797

3 671907
W
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillimpas éverensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéllsplan.

En bostadstiittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den del de &r hinférliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i forekommande fall av inkomster som
inte Ar hiinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 %.

NOTER
Hyresintikter lokaler / bostédder 329951 71283
Hyresintékter dvrigt 28 810 28 980
Arsavgifter bostider 3189185 3206034
Arsavgifter lokaler 4067693 4112904
Arsavgiftsbortfall -26 538 0
Avsittning inre fond =72 500 =72 500
Intdkter pant, Gverlatelser 16 015 24200
Ovriga intiikter 98 920 157 938
7 631536 7528839
2 Drift 2013 2012
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 2102 7 925
Lokalvérd, stddning 90 946 108 321
Snérdjning 8 900 3 841
Hissbesiktning 41 571 39 883
El-avgifter 147 425 221 557
Uppvéarmningsavgifter 1348 841 1184598
Vatten och avlopp 138 345 129 572
Renhallning 200938 202 783
Kabel-tv, internet 65202 63 993
Fastighetsforsékringspremier 82275 51519
Fastighetsavgift, bostéder 98 010 110565
Fastighetsskatt, lokaler 390 000 426 000
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 16 502 12 776
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 13 184 3719
Kontorsmaterial, tele, porto 12 304 16 703
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Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 7781 38 938
Bevakning, dvriga riskkostnader 39591 37614
Externt revisionsarvode 22250 37 263
Teknisk forvaltning, vicevérd 431 112 353 689
Forvaltningsavtal 143 318 296 794
Systematiskt brandskyddsarbete 6234 149 351
Kostnader pant, &verlatelser 24 001 32306
Ovriga forvaltningskostnader 48 635 54 629
Ovriga externa tjdnster 46 656 14 184
Medlemsavgifter 36 100 36 100
Pantbrevskostnad 124 375 0

3 556 600 3634 622

Fortroendevalda och personalkostnader 2013 2012
Loner for anstéllda 51709 50 630
Arvode styrelsen 106 800 138 693
Ovrig lon/ersittning styrelsen 171 200 52 696
Revisionsarvode -2 733 3400
Bilerséttning 0 218
Pensionskostnader 2317 7 045
Sociala avgifter 39305 44 028
Utbildning och kursverksamhet 7209 7 869

371172 304 580

Summa drift 3927772 3939 203

3 Underhall enligt plan 2013 2012
Underhall enligt plan 0 1060571
0 1060571

Planerat underall under 2012 avsig bland annat underhall och datorisering av ventilation.

4 Inkomstskatt

Féreningen betalade under 2012 inkomstskatt for inkomstéret 2010. Avdrag for stambytet
skapade ett underskott i deklarationen for inkomstaret 2011. Outnyttjat underskott medfor
att inkomstskatt inte kommer att bli aktuellt for inkomstéret 2013. 7
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5 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).

Virdear enligt taxeringsbeslut

Anskaffn

vérde

Ursprunglig byggnad 7271 500
Uprskrivning byggnad 53 000 000
Ursprunglig mark 1000 000
Virme/ventilationssystem 999 156
Tvittstuga 365 860
Stammar/Badrum 23 964 500
Sakerhetsdorrar 1108 336
Killarklinker 93 383
Bredband 149 517
Automatisk grindéppning 143 476
Byggnader 88 095 728

Ack av- och
nedskrivning

-5 836 500
-26 620 000

-299 745
-331 094
-479 290
-332 505

-74 704
-149 517

-35 870

-34 159 225

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade avskrivningar dver plan

Ingéende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar dver plan

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Fastighetsbeteckning

Arets Typ
avskrivning
-35000 R

-580000 R

-33305 R
-34 766
-479290 R
-36945 R
-9338 R
0
-7174 R
-1 215 818

2013-12-31

1960

Avskrivn
period
1960-2053
2004-2053

2004-2033
2004-2013
2012-2061
2004-2033
2005-2014
2008-2012
2008-2027

34 095 728
1 000 000

0

35 095 728

-7 539225
-635 818

-8 175 043

53 000 000
53 000 000

-26 620 000
-580 000
-27 200 000

52 720 685

83 000 000
45 400 000
128 400 000

Carl Holmberg 1

2012-12-31

Bokfoért varde
2013-12-31

1 400 000
25 800 000
1 000 000
666 106

0

23 005 920
738 886
9341

0

100 432

52 720 685

10 131 228
1 000 000
23 964 500
35 095 728

-6 871 682
-667 543

-7 539 225

53 000 000
53 000 000

-3 480 000
-23 140 000

-26 620 000

53 936 503

74 000 000
35200 000
109 200 000

iz
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6 Pagaende arbeten fastigheter 2013-12-31 2012-12-31
Installation av fettavskiljare betjdnande lokaler 322 000 0
322 000 0

Beriiknad utgift 1 000 000 kr. Ber#iknas firdigstillas under 2014.

7 Maskiner och inventarier 2013-12-31 2012-12-31

Avskrivningar sker enligt en 5-drig rak avskrivningsplan

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde 123 619 123619
Utgaende anskaffningsvérde 123 619 123 619

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivning -121 028 -106 404
Arets avskrivning 2591 -14 624
Ackumulerad avskrivning enligt plan -123 619 121 028
Planenligt restvdrde 0 2 591
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2013-12-31 2012-12-31
Foérutbetald forsékring 58773 0
Forutbetald bevakning 10 630 9776
Forutbetald kabel-tv 16 671 16 246
Upplupna rénteintdkter 1 842 3911
Ovriga interimsfordringar 4450 4 450

92 365 34 383

9 Bunden placering 2013-12-31 2012-12-31
Réntesats Loptid

HSB Skéne 1,70% 2014-03-17 3000000 2 500 000

3000000 2500000

2013-12-31 2012-12-31

Handelsbanken 171 664 46 102
Firs & Frosta transaktionskonto 497 200 0
668 864 46 102

I3
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11 Eget kapital

Inbetalda Uppskrivn. Fond yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 1099995 26 380 000 3750 186 2914537  -1141647
Disposition enl stimmobeslut -1 141 647 1141647
Reservering till fond {6r yttre
underhall enligt underhéllsplan 676 000 -676 000
Arets avskrivning pa uppskrivning -580 000 580 000
Arets resultat 1163 893
Belopp vid arets slut 1099995 25800000 4 426 186 1676 890 1163 893
12 Skulder till kreditinstitut 2013-12-31 2012-12-31
Rénta Konvdatum Typ Amortering
Stadshypotek 4,57 2016-01-30 B 80 000 6 650 000 6 730 000
Stadshypotek 3,83 2014-04-30 B 80 000 6650000 6730000
Stadshypotek 2,40 2014-01-30 R 80 000 1119920 1199920
Stadshypotek 2,39 2014-01-15 R 0 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 2,39 2014-01-13 R 0 13 500 000 0
Stadshypotek 2,82 2014-09-30 B 0 6750000 6750 000

240 000 37 169 920 23 909 920

R = rorlig rdanta B = bunden ranta

Nésta ars amortering uppgér till 240 000
Beriknad amortering inom 2 - 5 ar uppgar till 960 000
Dérefter uppgar skulden till 35969 920

13 Fond for inre underhall 2013-12-31 2012-12-31
Belopp vid arets ingéng 825 337 798 613
Arets avsittning 72 500 72 500
Uttag under aret -52 891 -45 776
Utgaende virde 844 947 825 337
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14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna loner inkl komp 6 000 6 000
Upplupna semesterloner 5357 5241
Upplupna pensionskostnader Fora 0 4 500
Upplupen el 0 15 426
Upplupen virme 0 196 084
Upplupet vatten 11747 11031
Upplupen sophémtning 0 3001
Férutbetalda ménavgifter/hyror 535 042 847 517
Forutbetalda hyresintdkter 0 57913
Upplupna rintekostnader 166 007 119 955
Ovriga interimskulder 4 500 0
Beriknat arvode for revision 30 000 36 800

758 653 1303 468
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Revisorspateckning <
Var revisionsberittelse har avgivits den 2014- O3 /2

Helen Isaksson, Ernst & Young AB
Foreningsvald revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Knutsgarden i Lund, org.nr 745000-2055

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Knutsgarden i Lund for ar 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nddvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige,
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehéller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprdttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller
resultatrakningen och balansradkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betrdffande
féoreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning
for HSB Brf Knutsgarden i Lund for 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver vér revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgédrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Lund den 12 maj 2014
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Helen Isaksson Olof uvud
Auktoriserad revisor Fortfoendevald revisor



