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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsriittsforening Knutsgarden i Lund (745000-2055) far hdrmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31,
foreningens 56:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dédrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Carl Holmberg 1, vars byggnad
fardigstélldes ar 1960. Fastigheten, som &r centralt beldgen mittemot Centralstationen i Lund, innehaller
ett flerbostadshus med bostéder, kontor, butiker och restauranger pa Bangatan 8, Bytaregatan 7 och
Knut den Stores torg 1. Féreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad i Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter. Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes
underhallsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

Knutsgardens byggnad, som &r ritad av de vilkdnda arkitekterna Backstrom & Reinius, dr i Lunds
kommuns bevaringsprogram bedémd vara en “kulturhistoriskt vardefull byggnad”. Det innebér att vi bér

vara sérskilt ridda om byggnadens fasader mot omvérlden och inte gora forfulande ingrepp.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 18 511
2 21 1176
3 24 1716
4 3 330
5 15 1724

81 5 457

Fastigheten inrymmer ocksé lokaler om totalt 3 558 kvmm pa byggnadens forsta och andra plan. Samtliga
dr upplatna med bostadsriitt. [ kéillaren finns forradslokaler om sammanlagt 1 008 kvm (ursprungligen
1 143 kvm). Merparten av dessa lokaler dr upplatna med bostadsritt. i
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Forvaltning och ledning av verksamheten

Stéimmor, diskussionsseminarium och styrelsens sammantriden
Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 maj 2016, varvid 28 rostberéttigade medlemmar deltog.

Inga &vriga stimmor eller diskussionsseminarier har hallits.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantriden under aret. Styrelsen holl dessutom traditionsenligt
ett icke protokollfort middagsméte i oktober med syftet att under friare former diskutera aktuella
fragestillningar.

Styrelse

Styrelsen har under 2016 haft f6ljande ledaméter och funktioner:

Ake Olson, ordférande frén 2016-06-01, vald till stimman 2018.

Ulrika Lindmark, vice ordférande fran 2016-06-01, vald till stimman 2017.
Hampus Pettersson, sekreterare fran 2016-06-01, vald till stimman 2017.
Jonas Eidevall, vice sekreterare fran 2016-06-01, vald till stimman 2018.
Alexandra Nathanson, ledamot, vald till stimman 2017.

Andreas Jepson, ledamot utsedd av HSB Skéne.

Patrik Soomus, adjungerad styrelsen.

Patrik Bengtsson, ledamot tiden 2016-05-24 — 2016-11-12, avgick pé egen begéran.
Christina Gyland, ledamot fram till stimman 2016-05-24.
Fredrik Nyhlén, ledamot fram till stimman 2016-05-24.

Jonas Eidevall som #r vald till ordinarie stimma 2018 har meddelat att han har for avsikt att avga
vid ordinarie stimma 2017 pga att han salt sin bostadsritt och avflyttat fran orten.

Revisorer
Fértroendevald revisor har varit Olof Ashuvud med Hares Mawlayi som suppleant. Auktoriserad
revisor har varit Helen Isaksson, Ernst & Young AB.

Representanter till fullmiiktige i HSB Skéne
Ledamot till fullmiktige for HSB Skane har varit Ake Olson med Jonas Eidevall som suppleant.

Firmatecknare

Féreningens firma tecknas av tvé i forening. Firmatecknare har under hela &ret varit Ulrika Lindmark,
Jonas Eidevall och Ake Olson samt under tiden fram till konstituerande styrelsesammantréde

Christina Gyland och dérefter Hampus Petterson.

Senior Advisors

Ralph Ekberg och Olof Ashuvud har fungerat som Senior Advisors for att ge styrelsen rad och
viigledning i sirskilt svara fragor. Gruppen Senior Advisors valde 2016-10-25 att utdka gruppen med
Christina Gyland.

Valberedning
Vid foreningsstimman 2014 valdes Ralph Ekberg, Kerstin Jénsson och Mats Johansson som
valberedning med Ralph Ekberg som sammankallande. (&
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Forvaltning

Teknisk forvaltning har skétts av Patrik Soomus, Hammare & Spik. Garden och tradgérden skots i regi
av Per Nordfeldt, Jips Tridgardar . Lunds kommun svarar enligt avtal for renhéllningen runt
ytterfasaderna.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Skéne.

Viisentliga avtal
Inga visentliga foréindringar i foreningens avtalsportfolj har skett under aret.

Anstillda
Foéreningens deltidsanstéllde lokalvéardare sedan néra 50 ar, Siv Andersson, har avgatt med pension.
Stddarbetet Gvertas av Garantistid AB som redan stddar inom foreningen.

Hemsida for Knutsgarden
Féreningens hemsida innehéller all visentlig information om foreningen. Hemsidan gér att hitta via
www.hsb.se/skane/brf/knutsgarden/.

Viasentliga hiandelser under och efter rakenskapsarets slut
Underhall

Fastighetsbesiktning

Enligt foreningens stadgar ska fastighetsbesiktning ske arligen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes
2016-03-09. Denna besiktning lag sedan till grund for den underhéllsplan som togs fram av HSB och
antogs av styrelsen 2016-12-14.

385 "vita" fonster pa plan 1 och 2

I bérjan av mars beslot styrelsen att paborja renoveringsarbete av 385 "vita" fonster pa plan 1 och 2
genom lagning av befintliga bagar och karmar samt ommélning. Arbetet skedde i samarbete

med kommunen sasom innehavare av kontorsvaningen. Arbetet igdngsattes under april 2016

och stod fardigt under augusti manad.

Balkongerna

Efter noggrann undersékning och besiktning framkom att renoveringen av balkongerna kan med fullgod
sidkerhet senareldggas till férsta halvan av 2020-talet. En kompletterande undersokning for att faststélla

risken for att bitar av balkongerna eller balkongfronterna faller ner har gjorts i november och december.

Tegelfasadens kramlor
Tegelfasadens kramlor dvs de inféstningsjérn som héller fast tegelmuren vid huset har férnyats under
hosten 2016 langs husets samtliga fasader.

Fonsterbalkar

Samtidigt som arbetet med omkramlingen bedrevs har dven prov foretagits for att utréna bésta séttet att N

fornya fonsterbalkarna. Dessa ir i stor utstrickning i behov av renovering pga rostande armeringsjirn i& O

och sprickbildningar i fog och tegel. Provbalkar har inmonterats tvé ganger, och det andra provmontaget “\

befanns vara en bra forebild med nagra mindre justeringar. N { Na
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Fonster och fonsterddrrar plan 3-5

Arbetsbeskrivning och underlag fér upphandling av nya fonster och fonsterdorrar i trd fran Sdvsjo
snickeri for plan 3-5 har framtagits. Arbetet erfordrar att stillningar byggs pé husets alla sidor. Arbetet
med fonsterbytet bor genomforas samtidigt som bytet av fonsterbalkarna och ommaélning av takfoten
genomfors.

Ventilation

Service pd samtliga ventilationsaggregat har genomforts. Bostadsldgenheterna lider av att tilluften
forsvann da ldgenhetsytterdorrarna byttes ut och brevinkasten togs bort. Nya tilluftsdon planeras i de nya
fonstren (se ovan).

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) skulle under 2016 genomftras for de flesta aggregat.
Knutsgarden har dock begért anstdnd med OVK for bostadsldgenheterna (pa grund av nédra forestdende
fonsterbyte med tillhdrande tilluftsdon) samt for kommunens lokal pa andra vaningen (pa grund av att den
star tom).

Garden
Fornyelsen av garden invintar firdigstillandet av Gvriga arbeten.

Ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 583 kr/m? bostadsléigenhetsyta.

Den for ar 2017 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 1% och styrelsen beslutade
att hoja drsavgifterna fr o m 2017-01-01, i enlighet med tidigare stimmobeslut om att arligen hoja
avgiften med 1% per ar.

Diagram 6ver arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostéder

700
600
500
400
300
200
100

0

Lan

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 30 300 000 kr. Under aret har féreningen amorterat
3 769 328 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 8 ar. Av arets amortering utgjordes dock
3 474 328 kr av extaamortering i samband med I6sande av tva mindre lan. Nista ars amorteringstakt
kommer att vara ligre och féreningen kommer eventuellt att behéva dka belaningen for att finansiera
fonsteratgérden. e
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Andra vasentliga hdndelser

Skattefriagan

Skatteverket meddelade i november 2015 foreningen var s.k. dkta bostadsrittsforening. Detta har
inneburit att under det gdngna aret féreningen har vidtagit f6ljatgérder. Bl. a har den s.k. Bankpaviljongen
avyttrats och uthyrandet av killarlokaler inskrédnkts till att omfatta endast uthyrningar till medlemmar som
dr verksamma som néringsidkare inom foreningen.

Atervinnandet av redan inbetald skatt bade for foreningen och nuvarande och fére detta medlemmar har
bearbetats under aret. Féreningens nuvarande medlemmar har gjorts uppmérksamma pa méjligheterna
och fore detta medlemmar har i sa stor utstrickning som m&jligt underrittats.

Gentemot foéreningen har Skatteverket aterbetalat knappt 1,3 miljoner kr av tidigare erlagd skatt.
Betriffande resterande del dvs ca 3,6 miljoner kr har Skatteverket forvigrat foreningen aterbetalning
hanvisande till att beslut i fragan fattats av hogre rittsinstans. Foreningen har inte accepterat detta
synsitt utan driver f.n. méal mot Skatteverket som i skrivandes stund befinner sig i Kammarritten.

Kontorsvaningen

Kommunen utrymde Socialférvaltningens kontor inom andra véningen varen 2014 och lokalen har statt
tomt sedan dess. Kommunen har via sin Serviceforvaltning meddelat hdsten 2016 att deras huvudspar nu
ar att renovera lokalen och lata en eller flera kommunala forvaltningar flytta in.

Omnumrering av plan -1, 1 och 2
Numreringen av lokalerna i kéllaren samt pa plan 1 och 2 har inte varit varken logisk eller stringent.
En omnumrering har dérfor skett som tritt i kraft under januari manad 2017.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen stir infor

Den tidigare stora osiikerheten gillande féreningens status som dkta har i och med Skatteverkets beslut
undanrgjts. Utfallet av foreningens forsok till atervinning av erlagd inkomstskatt avseende inkomstér fore
2010 &r vid arsredovisningens firdigstédllande oként.

[ dagsliget bedoms inte foreningen std infor nagra storre risker, dven om den planerade &tgéirden pa
fonstren kommer att medfora hga kostnader for foreningen och bli besvirlig for samtliga boende.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsérets borjan 136
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 18
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 13
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut 141

Under aret har 16 bostadsritter Gverlatits (forra aret overlits 16 bostadsritter). Det finns ingen direkt
koppling mellan antalet medlemmar och bostadsritter. Detta beror pa att en ldgenhet kan bebos av fler
an en medlem. Vad giller lokalerna géller omvént att de flesta nédringsidkare innehar fler dn en

A S

bostadsriitt. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antal innehavare samt att e

om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost. i

,\\\
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]
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Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 8267 8269 8213 7 632
Resultat efter finansiella poster, tkr -869 1219 1247 1164
Eget kapital, tkr 37 067 37937 35414 34 167
Taxeringsvérde, tkr 145 400 128 400 128 400 128 400
-varayv byggnad, tkr 85000 83 000 83 000 83 000
Soliditet 53% 50% 49% 46%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostéder 583 583 577 5717
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 3 059 3440 3477 3753
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 21% 27% 27% 29%

En snittldgenhet pa 67 m? kan forenklat sdgas vara belanad med 205 000 kr vid arets utgéng.
Pa en snittldgenhet p& 67 m? beléper en ménadsavgift om ca 3 300 kr/ménad.

Foérandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Uppskriv- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt

insatser avgifter ningsfond underhall resultat resultat

Belopp vid arets

ingng 1103 693 58702 24510000 5419615 4384650 2459930 37936 590
Resultatdisposition

enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rékning 2459 930 -2459 930 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall
enligt underhallsplan 355000  -355000 0
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhall -2986 099 2986 099 0
Minskning av
uppskrivningsfond
motsv. avskrivning
pé uppskrivning -645 000 645 000 0
Arets resultat -869 216 -869 216
Belopp vid érets
utgdng 1103 693 58702 23865000 2788516 10120679 -869 216 37067375
B
O
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 6 844 580
Arets resultat -869 216
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -355 000
lanspriktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad 2986 099
Summas till stimmans forfogande 8 606 464

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 8 606 464

)

2
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RESULTATRAKNING

2016-01-01-  2015-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31  2015-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomsittning 1 8266 509 8268 707
Ovriga rorelseintikter 2 879 851 7903
Summa rorelseintékter 9 146 360 8 276 609

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3 -3 965 882 -3 970 356
Underhall enligt plan 4 -2 986 099 0
Ovriga externa kostnader 5,6 -937 901 -921 349
Personalkostnader 7 -510 601 -305 304
Avskrivning av materiella anlidggningstillgdngar -1 248 532 -1 248 532
Summa rorelsekostnader -9 649 015 -6 445 542
Rorelseresultat -502 655 1831 068

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 56 626 251251
Riintekostnader och liknande resultatposter -423 187 -636 846
Summa finansiella poster -366 561 -611 595
Resultat efter finansiella poster -869 216 1219 473
Skatter

Skatt pa arets resultat 8 0 1240 457
Arets resultat -869 216 2 459 930

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat -869 216 2459930
Reservering till fond for yttre underhall -355 000 -465 000
lanspréktagande av fond for yttre underhll 2986 099 0
Over-lunderskott efter disposition av underhall 1761 884 1994 930
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar rets kostnad for planerat underhall. .
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. r .0

("."‘\
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BALANSRAKNING
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Belopp i kr Not

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar :

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10
Andra langfristiga fordringar 11
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 14
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank 15
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

50 042 234
50 042 234

500
0
500

50 042 734

131 041

12 560

83 945

12 687 400
12914 946

5403 000
5403 000

2083 635

2083635

20 401 581

70 444 315

51290 766
51 290 766

500
13 824 990
13 825 490

65 116 256

0

0
1324114
85 867
1409 982

3 500 000
3 500 000

5096 207
5 096 207
10 006 188

75 122 444
I\~
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrittsforening Knutsgarden i Lund
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Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder :

Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 162 395 1162 395
Uppskrivningsfond 23 865 000 24 510 000
Fond for yttre underhall 2788516 5419615
Summa bundet eget kapital 27 815911 31092 010
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 120 679 4 384 650
Arets resultat -869 216 2459 930
Summa fritt eget kapital 9 251 464 6 844 580
Summa eget kapital 37 067 375 37 936 590
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 30 005 000 30300 000
Summa langfristiga skulder 30 005 000 30 300 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 295 000 3769 328
Leverantdrsskulder 1254 778 652 031
Aktuella skatteskulder 0 148 129
Ovriga skulder 18 1083 348 1212036
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 738 814 1104 330
Summa kortfristiga skulder 3 371 940 6 885 854
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 444 315 75122 444
W
=
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére

féréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella anldggningstillgingar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallen likvid for upplatelse av bostadsritt
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2016-01-01-
2016-12-31

-502 655

1248 532
745 877

55 826
-460 297
0

341 406

2007 313
2476
2 346 243

9990
9 990

0
-3 769 328
-3 769 328

-1 413 095
8628 775
7215680

-1 413 095

2015-01-01-

2015-12-31

1 831 068

1248 532
3079 600

24574
-666 713
1 240 457

3677917

-1235431
150317
2 592 804

62 400
-367 796
-305 396

2 287 408
6341367
8 628 775

2 287 408

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2016-12-31

2083 635
5132045
7 215 680

2015-12-31

5096 207

3532 568

8 628 775
W

Sida 11 /17

—

V= 0

Jo

AD



S 0C
HSB Bostadsrittsférening Knutsgarden i Lund
Org nr 745000-2055

HSB - diir méjligheterna bor

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; dvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt viirde av vad foreningen fétt eller berdknas fi. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan dver den beréknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnadskomponenter 0,8%-6,7%

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras péd foreningens underhallsplan. Styrelsen
4r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 17 962 tkr

1 Nettoomsattning 2016 2015
Hyresintiikter lokaler 1268 676 1256 062
Hyresintdkter ovrigt 31680 31680
Arsavgifter bostdder 3179 760 3179 760
Arsavgifter lokaler 4116 504 4125 647
Arsavgiftsbortfall -318 552 -318 552
Avsittning inre fond -72 500 =72 500
Intdkter pant, dverldtelser 17 725 26 247
Ovriga primira intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 43216 40 363
Summa nettoomsittning 8 266 509 8 268 707

2 Ovriga rorelseintikter

Intikt overlatelse av bostadsrétt 500 000 0
Intdkter fran atgarder som foreningen gjort for andras rédkning 305 868 1903
Ovriga intékter 73 983 6 000
Summa oOvriga rorelseintdkter 879 851 7903
WL

-
VA D
>\>Q

Sida12/17




(A%
o HSB Bostadsrittsforening Knutsgarden i Lund
Org nr 745000-2055

HSB - diir méjligheterna bor

3 Driftskostnader 2016 2015
Lopande underhall 512 800 574 140
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 4349 3 547
Lokalvérd, stddning 114 047 103 382
Snérjning 9 897 8900
Hissbesiktning 70 293 110 951
El 142 895 135784
Uppvirmning 1317417 1294 251
Vatten, avlopp 134 857 164 435
Renhdllning, sophédmtning 216 144 238 786
Kabel-TV, internet 43 353 67 387
Fastighetsforsdkringspremier 60 074 59 198
Fastighetsskatt 596 708 634 683
Forvaltningsavtal och fastighetsskotsel 743 049 574912
Summa drift 3 965 882 3 970 356

4 Underhall enligt plan 2016 2015
Omkramling fasad 2 062 309 0
Underhall tvittutrustning 49 635 0
Underhall fonster 874 155 0
Summa underhall enligt plan 2 986 099 0

5 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Leasing av maskiner, inventarier se ocksé not 6 nedan 20 689 0
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 3302 9 066
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 22 926 14 684
Kontorsmaterial, tele, porto 1686 6702
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 102 054 34756
Bevakning, évriga riskkostnader 47 725 44753
Externt revisionsarvode 21950 26 700
Miklararvode 235000 0
Kostnader pant, ¢verlatelser 21 081 33 144
Ovriga forvaltningskostnader 48 108 164 842
Ovriga externa tj4nster, konsultarvoden 376 980 550 603
Medlemsavgifter 36 400 36 100
Summa ovriga externa kostnader 937 901 921 349

6 Leasing

Bostadsrittsforeningen leasar med ett 96 manader langt operationellt leasingavtal en sopkomprimator.
Leasingavgiften &r kopplad till 1 mé&nads Stibor.

Arets erlagda leasingavgifter 20 689
Summan av minimileaseavgifter 2017 33952
Summan av minimileaseavgifter senare &n ett &r men inom 5 &r 135 807
Summan av minimileaseavgifter senare dn 5 ar 79 221
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7 Personalkostnader 2016 2015
Loner for anstéllda 46 182 59 657
Arvode styrelsen enligt stimman 2014 0 159 858
Arvode styrelsen enligt stimman 2015 207 298 0
Arvode styrelsen enligt stimman 2016 for uppdrag fram till 2016-12-31 107 450 0
Ovrig lon/erséttning styrelsen 48 000 48 000
Revisionsarvode, 2015 och 2016 ars arvode utbetalt 2016 7 818 0
Ovriga ersittningar och formaner 3 000 0
Pensionskostnader 922 332
Sociala avgifter 89 931 37458
Summa personalkostnader 510 601 305 304
Aktuell inkomstskatt 0 0
Justering avseende tidigare ar 0 1 240 457
Inkomstskatt 0 1 240 457

Inkomstaret 2010 (taxeringsaret 2011) beskattades foreningen som ett odkta bostadsforetag och belastades med
inkomstskatt 1 228 015 kr jamte rénta 12 442 kr. [ och med beslutet 2015 att féreningen &r, och alltid har varit, ett
privatbostadsforetag begérdes omprévning och erlagd inkomstskatt aterbetalades under 2016.

Skatteverket och forvaltningsriitten har avslagit foreningens uppmaning om omprovning av beslut om inkomstskatt
for inkomstaren 2004 till 2007 till den del som inkomstskatten belastat foreningen pa grund av att den da felaktigt
klassificerades som ett o#kta bostadsforetag. Uppmaningen om omprévning baseras pa den nya omsténdigheten att
foreningen nu anses ha varit ett privatbostadsféretag dnda fran bildandet.

Foreningen har 6verklagat forvaltningsréttens beslut till kammarrétten. Skillnaden mellan den inkomstskatt som
foreningen belastats med jimfort med den inkomstskatt som foreningen skulle ha belastats med om den behandlats
som privatbostadsforetag inkomstiren 2004 till 2007 uppgér till 3 433 625 kr, se tabell.

Debiterad Berdknad Skillnad

och erlagd skatt

skatt som akta
Inkomstér 2004 1219461 614 068 605 393
Inkomstar 2005 705 031 606 107 98 924
Inkomstér 2006 1516183 614 143 902 040
Inkomstar 2007 1 843 186 15918 1 827 268

5283861 1850236 3433625

9 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2079

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 35188 226 35 188 226
Anskaffningsvirde mark 1 000 000 1 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 36 188 226 36 188 226
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -9 407 460 -8 803 928
Arets avskrivningar -603 532 -603 532
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 010992 -9 407 460ﬁ

| =
Ackumulerade uppskrivningar A.0
Ingéende uppskrivningar 53 000 000 53 000 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar éver plan 53 000 000 53 000 000 .
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Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning pa uppskrivning

Ingdende nedskrivningar/avskrivningar -28490 000  -27 845 000
Arets avskrivning pa uppskrivningar -645 000 -645 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar/avskrivning pa uppskrivning -29 135000 -28 490 000
Redovisat virde 50 042 234 51290766
Taxeringsvarde 2016-12-31 2015-12-31
Taxeringsvéirden byggnad - bostidder 50 000 000 44 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 35000 000 39 000 000
Taxeringsvirden mark - bostidder 46 000 000 31000 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 14 400 000 14 400 000
Summa taxeringsvarde 145 400 000 128 400 000

Fastighetsbeteckning: Carl Holmberg 1
Byggnads- och virdeér: 1960

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 20.

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

2016-12-31 2015-12-31

Andra langfristiga fordringar

Egna bostadsriétter 0 13 824 990
Summa andra langfristiga fordringar 0 13824990

Till och med 2015 har innehav av egna bostadsritter redovisats som langfristig fordran. Frén och med 2016
redovisas (6verensstimmande med kommentaren till det allmént radet punkt 4.14 i BFNAR 2016:10) innehav av egna
bostadsritter som kortfristig placering, se nedan i not 14.

2016-12-31 2015-12-31

12 Ovriga fordringar

Skattekonto 39 900 51089
Avrikningskonto HSB Skéne 44 045 32 568
Ovriga kortfristiga fordringar, aterbetalning inkomstskatt 0 1240 457
Summa ovriga fordringar 83 945 1324 114

2016-12-31 2015-12-31

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkring 60512 60 074
Forutbetald bevakning 12 465 11931
Forutbetald kabel-tv 9393 9361
Forutbetalda sociala kostnader 0 3101
Upplupna rénteintékter 2200 1400
Forutbetald leasingavgift 2 829 0
Ovriga interimsfordringar, resterande likvid for bankpaviljong 12 600 000 0

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 687 400 85 867 _
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2016-12-31

2015-12-31

14 Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringskonto HSB Skéne, 3 ménaders bindning, 0,7% rinta

Egna bostadsritter
Summa ovriga kortfristiga placeringar

Se ocksd not 11, tidigare har innehav av egna bostadsrétter redovisats som langfristig fordran.

5088 000
315 000
5403 000

2016-12-31

3 500 000
0
3 500 000

2015-12-31

15 Kassa och bank

Handelsbanken
Sparbanken Skéne transaktionskonto
Summa kassa och bank

173 327
1910308
2 083 635

169 164
4 927 043
5 096 207

16 Fordndring i eget kapital :

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

17 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta
Stadshypotek -
Stadshypotek -
Stadshypotek 0,93%
Stadshypotek 0,93%
Swedbank Hyp AB 1,96%
Stadshypotek 0,95%

Nista ars amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrénta vid drets utgang
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till
Om 5 &r berknas nuvarande skulder uppga till

18 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall
Depositioner
Mervirdesskatt

Ovriga kortfristiga skulder
Utgaende varde

Upplupna semesterloner
Upplupet vatten

Upplupna reparationer/underhall
Forutbetalda méanavgifter/hyror
Upplupna réntekostnader
Beriiknat arvode for revision
Ovriga interimskulder

19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Konv datum
2016-01-15
2016-02-01
2017-01-16
2017-02-02
2017-08-25
2019-01-30

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Amortering
2 500 000
974 328

0

80 000
135 000
80 000
3769 328

A .0

2016-12-31 2015-12-31

0 2 500 000

0 974 328

13 500 000 13 500 000

3910000 3990 000

6 480 000 6615000

6410 000 6490 000

30300000 34 069 328
295 000

30005000 30 300 000
1,15%
1 180 000
28 825 000

2016-12-31 2015-12-31

958 488 969 947

109 000 109 000

-44 874 128 719

60 734 4369

1083348 1212036

2016-12-31 2015-12-31

0 5623

15 154 9967

123 222 0

473 898 902 466

59 664 96 774

24 475 27 000

42 401 62 500 .
738814 1104 330
\ W
3
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2016-12-31 2015-12-31

20 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 37230 000 37 230 000
Summa pantbrev som stillts som sdkerhet fér egen skuld 37 230 000 37 230 000

ort och datum

e — l/wl\/
Ake Oj)j@@ Ulrika Lindmark %/
Hampus Pettersson Jonas Eidevall

Olof Aﬁhuvud Helen Isaksson, Ernst & Young AB
Forenirtgsvald revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Knutsgarden i Lund, org.nr 745000-2055

Rapport om arsredovisningen
Utlalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Knutsgarden i Lund fér ar 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fareningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
foreningsvalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens féormaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti foér att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

)
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Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

_I} ort om a

ningar
Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Brf Knutsgarden i
Lund for ar 2016-01-01 - 2016-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

forfatt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for ullalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa ait bokforingen, medelsforvaliningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagen
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gdrder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och ovriga valda revisorers beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och avertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den fO{L{ - j\U f 1’
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