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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Knutsgérden i Lund (745000-2055) far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31,
foreningens 55:¢ verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till #ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrédnsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt sdte i Lund.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Carl Holmberg 1, vars byggnad
firdigstilldes ar 1960. Fastigheten, som dr centralt belagen mittemot Centralstationen i Lund, innehaller
ett flerbostadshus med bostiider, kontor, butiker och restauranger pd Bangatan 8, Bytaregatan 7 och
Knut den Stores torg 1.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad i Lansférsakringar.
Knutsgirdens byggnad, som ér ritad av de vilkinda arkitekterna Backstréom & Reinius, ir i Lunds
kommuns bevaringsprogram bedémd vara en “kulturhistoriskt vardefull byggnad”. Det innebér att vi

bor vara sirskilt ridda om byggnadens fasader mot omvirlden och inte gora forfulande ingrepp.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 18 511

2 24| 1176

3 24 1716

4 3 330

5 15 1724
Summa 81 5 457

Fastigheten inrymmer ocksa lokaler om totalt 3 558 kvm pa byggnadens forsta och andra plan. Samtliga
ir upplitna med bostadsritt. I kiillaren finns forradslokaler om sammanlagt 1 008 kvm (ursprungligen
1 143 kvm). Merparten av dessa lokaler ar uppldtna med bostadsrétt. L\Z/’Z{)
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Styrelse

Styrelsen har under 2015 haft foljande ledaméter och funktioner:

Ulrika Lindmark, vice ordférande 2015-05-27 — 2015-09-23, ordforande fr.o.m. 2015-09-23
Christina Gyland, ordférande t.o.m. 2015-09-23, vice ordférande fr.o.m. 2015-09-23
Ake Olson, sekreterare

Hampus Pettersson, vice sekreterare

Fredrik Nylén, ledamot

Jonas Eidevall, ledamot

Alexandra Nathanson, ledamot

Andreas Jepson, ledamot utsedd av HSB Skéne

Patrik Soomus, adjungerad styrelseledamot

Johan Sundberg, adjungerad styrelseledamot

Byte pa ordférandeposten skedde 2015-09-23. Inga andra visentliga férdndringar i styrelsens
sammansittning har skett sedan den ordinarie arsstimman 2015-05-27.

I tur att avga vid ordinarie rsstimma 2016 &r Christina Gyland, Alexandra Nathanson, Ake Olson,
Jonas Eidevall och Fredrik Nylén.

Revisorer
Fértroendevald revisor har varit Olof Ashuvud med Gustaf Hoffer som suppleant. Auktoriserad
revisor dr Helen Isaksson, Ernst & Young AB.

Representanter till fullmaktige i HSB Skane
Ledamot till fullmiktige for HSB Skéne har varit Christina Gyland med Johan Sundberg som suppleant.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av tva i forening. Firmatecknare har under hela &ret varit Christina Gyland
och Ake Olson samt under tiden fram till konstituerande styrelsesammantriide Johan Sundberg och
Dennis Ivarsson och dérefter Ulrika Lindmark och Jonas Eidevall.

Senior Advisors
Ralph Ekberg och Olof Ashuvud har fungerat som Senior Advisors for att ge styrelsen rad och
végledning i sarskilt svéra fragor,

Valberedning
Vid foreningsstimman 2014 valdes Ralph Ekberg, Kerstin Jonsson och Mats Johansson som
valberedning med Ralph Ekberg som sammankallande.

Stammor, diskussionsseminarium och styrelsens sammantraden
Extra féreningsstimma angdende nya stadgar hélls den 5 maj 2015, varvid 19 réstberittigade medlemmar
var representerade. Stimman beslutade enhilligt att, i férsta omgangen av tva anta nya stadgar.

Vid ordinarie féreningsstimma den 27 maj 2015, varvid 28 rdstberittigade medlemmar deltog, antogs i
andra omgangen de nya stadgarna. Beslutet om stadgarna var dven andra gangen enhilligt. A
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Vid ett diskussionsseminarium den 28 januari 2015 behandlades skattefragan, eventuell pabyggnad av en
takvaning, fonsterbyte med flera renoveringsfragor, omvirldsfrigor samt nya stadgar for foreningen.

I samband med féreningens firande pa Grand Hotel den 30 november 2015 f6ljdes diskussionsseminariet
upp avseende skattefragan och renoveringsbehoven.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantriiden under aret. Styrelsen holl dessutom traditionsenligt
ett icke protokollfért middagsmdéte i september med syftet att under friare former diskutera aktuella
fragestallningar.

Medlemsinformation

Under aret har 16 (14) bostadsritter verlatits; vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet

135 (132). Siffrorna inom parentes anger 2014 ars Gverlatelser respektive medlemsantalet per den sista
december 2014. Det finns ingen direkt koppling mellan antalet medlemmar och bostadsritter. Detta beror
pa att en ldgenhet kan bebos av fler &n en medlem. Vad giller lokalerna géller omvént att de flesta
niringsidkare innehar fler #n en bostadsritt. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rst
oavsett antal innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Forvaltning
Teknisk forvaltning har handhafts av Patrik Soomus, Hammare & Spik. Garden och tridgarden skots
i regi av Per Nordfeldt. Lunds kommun svarar enligt avtal for renhallningen runt ytterfasaderna.

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av HSB Skéne.

Vasentliga avtal
Inga viisentliga foriindringar i foreningens avtalsportfslj har skett under aret.

Anstéllda

Féreningen har en deltidsanstilld lokalvardare.

Hemsida for Knutsgarden

Foreningens har under aret fitt en egen hemsida dér information till medlemmarna samlas.
Informationen pa hemsidan kommer att utokas efterhand. Hemsidan gér att hitta via
www.hsb.se/skane/brf/knutsgarden/.

Underhall

Enligt foreningens stadgar ska fastighetsbesiktning ske arligen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes
den 2015-09-03. Denna besiktning 1dg sedan till grund f6r den underhallsplan som togs fram av HSB
och antogs av styrelsen 2015-10-14.

Under 4ret har féreningen fortsatt planeringen av fonsterrenoveringen. Provfonster har installerats i
HSBs lokal mot gérden och i en av ligenheterna mot Bangatan. L}g
s
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Under planeringen av fonsterrenoveringen har det uppdagats att dven balkongerna &r 1 behov av
underhallsitgirder samt att tegelfasadens kramlor (=inféstningsjdrn som héller fast tegelmuren vid huset)
med storsta sannolikhet maste kompletteras. Detta har komplicerat planeringen av fonsterrenoveringen,
da atgiirderna maste utforas i ett sammanhang samtidigt som den totala kostnadsbilden har blivit hogre.
Arbetena beriiknas igéngsittas under 2016, och planering pagar for att faststilla val av atgérder,
kostnader och prioriteringsordning. I bérjan av mars beslot styrelsen att pabérja renoveringsarbete av
385 "vita" fonster pa plan 1 och 2 genom lagning av befintliga bagar och ramar samt ommalning. Arbetet
sker i samarbete med kommunen sasom égare av kontorsviningen. Arbetet igdngsattes under april 2016.

En arbetsgrupp har tillsatts i syfte att f fram en plan fér omgestaltning av gdrden. De atgérder som da
aktualiseras bdr samordnas med den forestiende renoveringen av fonster, balkonger och fasader, da de
senare forvintas till viss del skada garden.

Bullermiitning i samarbete med kommunens miljé- och hélsoforvaltning inom garden har genomforts i
syfte att komma tillriitta med ett antal bullerkéllor. De ansvariga for respektive bullerkilla har alagts att
atgirda for hoga bullernivier och en uppféljningsmétning kommer att genomforas.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Skattefragan

Skatteverket meddelade i november 2015 att “utifrn den bevisningen ni nu inkommit med gor
Skatteverket beddmningen att ni utgjorde ett privatbostadsforetag redan vid ert bildande. I enlighet med
RA 2008 ref. 5 ska ni dirfor anses utgdra ett privatbostadsforetag dven idag.” Detta skedde efter det att
styrelsen tagit fram ytterligare material och utredningar samt genomfort ett méte med Skatteverkets
representanter. Resultatet presenterades for medlemmarna vid ett seminarium den 30 november 2015
med efterfoljande festmiddag pa Grand Hotel, dér foreningen ocksa firade att det var 55 &r sedan den
forste medlemmen flyttade in.

Genom Christina Gylands forsorg har darefter fragan om atervinnandet av redan inbetald skatt bdde for
foreningen och nuvarande och fore detta medlemmar bearbetats. Aven frdgan om bankpaviljongens
status dr foremal for verldggningar inom styrelsen.

Kontorsvaningen

Kommunen utrymde Socialférvaltningens kontor inom andra vaningen sommaren 2014 och lokalen har
statt tomt sedan dess. Kommunen har via sin Serviceforvaltning meddelat att deras huvudspéar nu ér att
renovera lokalen och lita en eller flera kommunala férvaltningar flytta in. Det finns dock dnnu inget
formellt beslut om att gira detta. Féreningen har inget inkomstbortfall pga detta eftersom det handlar
om bostadsrittslokaler.

En ombyggnad till bostiader ir i dagsliget inte aktuell av flera skil: Det skulle kréva en ny detaljplan
(vilket tar l4ng tid), lokalen &r inte optimal for bostider pa grund av fénsterséttning, bullerproblematik,
avsaknad av balkonger mm samt att det fran féreningens sida inte lingre &r intressant med fler bostéider
for att uppna status som ékta bostadsrittsforening. L\ZN
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Nya Stadgar
Efter stadgeenliga beslut antogs under dret nya stadgar for foreningen. Stadgarna foljer de nya

normalstadgar som utarbetats av HSB. De nya stadgarma registrerades hos Bolagsverket den
12 oktober 2015.

Upplatelse i andra hand
Med anledning av att ett nytt regelverk angéende andrahandsuthyrning av bostadsritt har tillkommit har
styrelsen utarbetat information till medlemmarna som finns utlagd p& hemsidan.

Vésentliga forandringar i féreningens narhet

Foreningens verksamhet berdrs ocksa av forindringar i var omvirld. 1 det Planprogram for Bangatan,
Clemenstorget och Lunds C (Resecentrum) som har tagits fram kan man se hur den framtida
omgestaltningen av omradet kommer att se ut. Som ett forsta steg i arbetet med omradet har en partiell
trafiksanering genomforts.

Trafikverket har under dret beslutat att bygga ut till fyra spar pa straickan Malmdo- Hogevall med en ny
station vid Klostergarden. Spérutbyggnaden ska vara klar 2022. Tidigare diskuterade problem vid den
sd kallade ”Armaturkurvan” séder om Lund C och godstdg genom centrala Lund kommer inte att
atgirdas i samband med sparutbyggnaden.

I december 2015 fattads kommunfullméiiktige i Lund beslut om byggnation av sparvig fran Lund C till
ESS/MAX TV i nordéstra Lund. Sparvigen ska vara klar 2019.

I februari 2016 kom besked att de planerade héghastighetstigen mellan Stockholm och Malmé kommer
att gd forbi Lund C med mgjlighet att ocksa stanna dér.

Foreningen foljer ocksa arbetet inom intresseorganisationen Vid sparet” som arbetar f6r boende och
verksamma invid jarnvigen i Lund (www.vidsparet.se).

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 583 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den fér ar 2016 uppriittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att

limna drsavgifterna oférandrade. Tidigare fattade beslut om att arligen hoja avgifterna med 1% kvarstar
dock som princip.

Diagram &ver arsavgifternas féréandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostéder

700
600 524
500
400
300
200 — [N
100 —
0

577 577 577 583

2011 2012 2013 2014 2015

Foreningens ekonomi ir i balans. Likviditeten dr god och bor bibehallas pa forhéllandevis hég nivd med
tanke pé stundande fonster- och fasadrenovering. (]
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Upptagande av nya lan kommer att ske for att komplettera finansieringen av renovering och styrelsen
har av den anledningen pabérjat en omstrukturering av nuvarande krediter.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 34 069 328 kr. Under aret har foreningen

amorterat 367 796 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 93 ar. Efter rikenskapsérets slut,
den 15 januari respektive 1 februari 2016, har foreningens tva minsta 14n 16sts och féreningens banklan

i och med det minskats med 3 474 328 kr. Planerad 16sen av de tva lanen &r forklaringen till att foreningen
pa bosklutsdagen hade dver fem miljoner pé transaktionskonto. Ett 1an i SHB om 6 490 000 kr forfoll 1
januari 2016 och omsattes till ett nytt 1an till vasentligt lagre rénta.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Den tidigare stora osiikerheten giillande féreningens status som dkta har i och med Skatteverkets beslut
undanrdjts. Utfallet av féreningens forsok till tervinning av erlagd inkomstskatt avseende inkomstér fére
2010 &r vid arsredovisningens firdigstillande oként.

I dagsliget bedoms inte féreningen sta infor nigra storre risker, &ven om den planerade renoveringen av
fonster, fasader och balkonger kommer att medfora hoga kostnader for foreningen och bli besvirlig for
samtliga boende.

FLERARSOVERSIKT

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 8269 8213 7632 7529
Resultat efter finansiella poster, tkr 1219 1247 1164 86
Eget kapital, tkr 37 937 35414 34 167 33003
Taxeringsvirde, tkr 128 400 128 400 128 400 109 200
-—---varav byggnad, tkr 83 000 83 000 83 000 74 000
Soliditet 50% 49% 46% 55%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostiider 583 577 577 577
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 3 440 3477 3753 2413
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 27% 27% 29% 22%

En snittliigenhet pa 67 m? kan forenklat sidgas vara belanad med 230 500 kr vid arets utgéng.
P4 en snittligenhet pd 67 m? beldper en ménadsavgift om ca 3 300 kr/ménad.

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 4204 650
Avskrivning pa uppskrivning/aterforing fran uppskrivningsfond 645 000
Arets resultat 2459 930
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -465 000
Summa till stimmans férfogande 6 844 580

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning R 6 844 580
W-o
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HSB Brf Knutsgarden i Lund
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RESULTATRAKNING

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 8268 707 8212506
Ovriga rorelseintikter 7903 46 838
Summa rorelseintakter 8 276 609 8 259 344
Rorelsekostnader
Driftskostnader -3 970 356 -4 019 895
Underhall enligt plan 0 -12 571
Ovriga externa kostnader 921 349 -553 980
Personalkostnader -305 304 -288 786
Avskrivning av materiella anldggningstillgngar -1 248 532 -1 273 885
Summa rérelsekostnader -6 445 542 -6 149 117
Rérelseresultat 1831 068 2110 227
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 25251 48 164
Rintekostnader och liknande resultatposter -636 846 -911 095
Summa finansiella poster -611 595 -862 931
Resultat efter finansiella poster 1219 473 1247 296
Skatter
Skatt pa arets resultat 1 240 457 0
Arets resultat 2 459 930 1247 296

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 2459 930 1247 296
Reservering till fond for yttre underhall -465 000 -541 000
Ianspraktagande av fond f6r yttre underhall 0 12 571
Over-/underskott efter disposition av underhall 1 994 930 718 867
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhallsplan. m
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BALANSRAKNING

HSB Brf Knutsgarden i Lund
Org nr 7450002055

Belopp i kr

Not

2015-12-31

2014-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anladggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

51 290 766
51 290 766

500
13 824 990
13 825 490

65 116 256

0

1 291 546
32 568

85 867
1409 982

3500 000
3 500 000

5096 207
5 096 207
10 006 188

75122 444

52 539298
52 539 298

500
13 824 990
13 825 490

66 364 788

2179

50 800
241977
88 326
383 282

2 000 000
2 000 000

4099 390
4 099 390

6482672

72 847 460
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 162 395 1 099 995
Uppskrivningsfond 24 510 000 25 155 000
Fond f6r yttre underhall 5419 615 4954 615
Summa bundet eget kapital 31092 010 31209 610
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 384 650 2957 354
Arets resultat 2459930 1247 296
Summa fritt eget kapital 6 844 580 4 204 650
Summa eget kapital 37 936 590 35 414 260
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 30 300 000 34204 328
Summa langfristiga skulder 30 300 000 34 204 328
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 3 769 328 232 796
Leveranttrsskulder 652 031 600 923
Aktuella skatteskulder 148 129 163 563
Ovriga kortfristiga skulder 15 1212036 1 165 888
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1 104 330 1 065 702
Summa kortfristiga skulder 6 885 854 3228 872
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75122 444 72 847 460

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckning 17 37230 000 37 230 000
Summa stallda sdkerheter 37 230 000 37 230000 ¢
W2 O
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HSB Brf Knutsgarden i Lund
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen riinta
Erlagd rénta
Aterkrivd inkomstskatt

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére

féréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anléggningstillgdngar
Avyttring av finansiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallen likvid for upplatelse av bostadsritt
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2015-01-01-
2015-12-31

1831 068

1 248 532
3 079 600

25251
-666 713
1 240 457

3 678 595
-1236 109

150 317
2 592 804

=)

62 400
-367 796
-305 396

2 287 408
6341 367
8 628 775

2 287 408

2014-01-01-
2014-12-31

2110227

1273 885
3384112

48 164
-950 461
0

2481815

1611078
487 298
4 580 191

=770 498
10 000
-760 498

0
-2 732796
-2 732796

1086 897
5254470
6341 367

1086 897

Tillaggsupplysning

Sammansaéttning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2015-12-31

5096 207
3 532 568
8 628 775

2014-12-31

4099 390
2241977

6341367
N2
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

HSB Brf Knutsgarden i Lund

Org nr 745000-2055

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allm#nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Fore rikenskapsaret 2014 tillimpades
arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3).
Jamf6rbarheten med redovisning fran rikenskapsar tidigare dn 2014 kan darfor vara bristande, till exempel 1

flerarsgversikten 1 forvaltningsberittelsen.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
redovisade virden fordelats pa visentliga komponenter. Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for
for foreningens byggnad har vid 4rets slut bedémts vara 64 &r. Arets avskrivning pA byggnaden motsvarar

1,72% av ackumulerade anskaffningsvirden vid arets utgang.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, §vriga tillgangar och skulder har vérderats till
anskaffningsviirde om inte annat anges. Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa
féreningens underhéllsplan. Styrelsen #r behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och avsittning till fond for

yttre underhall.

Privatbostadsforetag &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte &r
hinforliga till fastigheten och inkomster fran andra verksamheter beskattas enligt allménna regler.

1 foregéende ars arsredovisning redovisades kostnader for teknisk och ekonomisk forvaltning som dvriga externa
kostnader. I arsredovisningen fér 2015 har kostnader for teknisk och ekonomisk férvaltning redovisats som
driftskostnader i resultatrdkningen, dessutom har 2014 &rs siffror omklassificerats enligt denna nya klassificering.

NOTER

1 Nettoomsittning

Hyresintédkter lokaler
Hyresintikter Gvrigt
Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Arsavgiftsbortfall
Avsiittning inre fond
Intikter pant, dverlatelser

Ovriga priméra intakter och ersittningar frén boende och lokalhavare

Summa nettoomséttning

2 Driftskostnader

Lépande underhall
Reparation, férbrukningsmaterial, mm
Lokalvard, stidning
Snérdjning

Hissbesiktning

El

Uppvéarmning

Vatten, avlopp

Renhallning, sophdmtning
Kabel-TV, internet
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskatt
Forvaltningsavtal

Summa drift

2015 2014

1256 062 1248 952

31 680 32985
3179 760 3148 253
4 125 647 4112904

-318 552 -318 180
-72 500 -72 500
26 247 19 092
40 363 41 000

8 268 707 8 212 506

2015 2014
574 140 568 219
3 547 4334
103 382 108 519
8900 13 350
110 951 42 654
135 784 139 870
1294 251 1237243
164 435 171919
238 786 205 981
67 387 68 743
59 198 58773
634 683 776 577
574912 623712
3 970 356 4019 895
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3 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 9 066 13 957
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 14 684 11943
Kontorsmaterial, tele, porto 6702 11209
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 34756 73 935
Bevakning, dvriga riskkostnader 44 753 43 834
Externt revisionsarvode 26 700 23 700
Kostnader pant, Gverlételser 33 144 26 749
Ovriga forvaltningskostnader 164 842 54 298
Ovriga externa tjinster 550 603 257 054
Medlemsavgifter 36 100 36 100
Pantbrevskostnad 0 1200
Summa 6vriga externa kostnader 921 349 553 980

4 Personalkostnader 2015 2014
Léner for anstillda 59 657 47 847
Arvode styrelsen 159 858 110 600
Ovrig 16n/ersittning styrelsen 48 000 48 000
Revisionsarvode 0 3708
Ovriga ersittningar och forméaner 0 45 550
Pensionskostnader 332 2225
Sociala avgifter 37 458 30 856
Summa personalkostnader 305 304 288 786
Aktuell inkomstskatt 0 0
Justering avseende tidigare ar -1 240 457 0
Inkomstskatt -1 240 457 0

Inkomstéret 2010 (taxeringsiret 2011) beskattades féreningen som ett oikta bostadsforetag och belastades med
inkomstskatt 1 228 015 kr jimte réinta 12 442 kr. I och med att det nu dr faststillt att féreningen 4r, och alltid har varit,
ett privatbostadsforetag har forening begért omprévning av Skatteverkets beslut om inkomstskatt for inkomstaret
2010. Eftersom omprévningen inkom till Skatteverket fore utgangen av sjitte aret efter inkomstéret kommer beloppet
att aterbetalas och har darfér redovisats som en negativ skattekostnad respektive kortfristig fordran.

Féreningen har ocksé limnat in uppmaning om omprévning av beslut om inkomstskatt for inkomstaren 2004 till 2007
till den del som inkomstskatten belastat foreningen pé grund av att den dé felaktigt klassificerades som ett odkta
bostadsféretag. Uppmaningen om omprévning baseras pa den nya omstindigheten att foreningen nu, efter

beaktande av nyframlagda bevis, anses ha varit ett privatbostadsforetag énda fran bildandet. Tidigare begiran om
omprévning, fore nya bevis lagts fram, avslogs i kammarritten 2012 och beviljades inte prévningstillstdnd i hgsta
forvaltningsdomstolen. Skillnaden mellan den inkomstskatt som foreningen belastats med jamfort med den
inkomstskatt som féreningen skulle ha belastats med om den behandlats som privatbostadsforetag inkomstaren

2004 till 2007 uppgér till 3 433 625 kr, se tabell.

Debiterad Berdknad Skillnad

och erlagd skatt

skatt som &dkta
Inkomstéir 2004 1219461 614 068 605 393
Inkomstér 2005 705031 606 107 98 924
Inkomstar 2006 1516183 614 143 902 040
Inkomstar 2007 1 843 186 15918 1827 268

5283861 1850236 3433625 |
"2
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6 Byggnader och mark

HSB Brf Knutsgarden i Lund

Org nr 745000-2055

Virdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdeér enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Inkép

Ombklassificeringar m.m.

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade uppskrivningar
Ingédende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning pa uppskrivning

Ingdende nedskrivningar och ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning

Arets avskrivning pa uppskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar/avskrivningar pa uppskrivning

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvirden byggnad - bostéder
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsviarden mark - bostider
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning
7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne)
Utgaende redovisat varde

8 Andra langfristiga fordringar

Egna bostadsritter
Andra langfristiga fordringar
Summa andra langfristiga fordringar

9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Erlagd inkomstskatt for inkomstéaret 2010
Summa andra langfristiga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
2079
1960
35 188 226 34 095 728
1 000 000 1 000 000
0 770 498
0 322 000
36 188 226 36 188 226
-8 803 928 -8 175043
-603 532 -628 885
-9 407 460 -8 803 928
53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 000 000
-27 845 000  -27 200 000
-645 000 -645 000
-28 490 000 -27 845 000
51290 766 52 539 298
44 000 000 44 000 000
39 000 000 39 000 000
31 000 000 31 000 000
14 400 000 14 400 000
128 400 000 128 400 000
Carl Holmberg 1
2015-12-31 2014-12-31
500 500
500 500
2015-12-31 2014-12-31
13 815 000 13 815 000
9 990 9990
13824990 13824990
2015-12-31 2014-12-31
51089 50 800
1 240 457 0
1291 546 50 800
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10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsdkring 60 074 59198
Férutbetald bevakning 11 931 11161
Férutbetald kabel-tv 9361 16 847
Forutbetalda sociala kostnader 3101 398
Upplupna réanteintékter 1400 722
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 85 867 88 326
Ovriga kortfristiga placeringar 2015-12-31 2014-12-31

Rantesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,90% 3 manader 3 500 000 2 000 000
Summa ovriga kortfristiga placeringar 3 500 000 2000 000

12 Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 169 164 170 414
Sparbanken Skane transaktionskonto 4927 043 3928 976
Summa kassa och bank 5096 207 4099 390

Medlems- Upplatelse- Uppskriv- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter ningsfond underhall resultat resultat
Belopp
vid drets
ingang 1 099 995 0 25155000 4954 615 2957 354 1 247 296 35414 260
Resultatdisp.
enl. férenings-
stimman 1247 296 -1 247 296 0
Reservering fond
for yttre underhall
enl. underhallsplan 465 000 -465 000 0
Upplatelse av
bostadsriitt 3 698 58 702 62 400
Arets avskrivning
pa uppskrivning -645 000 645 000
Arets resultat 2459930 2459930
Belopp
vid arets
utgang 1103 693 58 702 24510000 5419 615 4 384 650 2459930 37 936 590

Posten medlemsinsatser i balansréikningen bestér av insatser och upplatelseavgifter. i 2
-
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14 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Knutsgarden i Lund
Org nr 745000-2055

2015-12-31

2014-12-31

Laneinstitut Ranta Konv datum

Stadshypotek 1,15%  2016-01-14
Stadshypotek 1,20%  2016-01-15
Stadshypotek 457%  2016-01-30
Stadshypotek 1,25%  2016-02-01
Stadshypotek 1,25%  2016-02-01
Swedbank Hypotek 1,96%  2017-08-25

Niista ars amortering beriknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrinta vid arets utgang
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till

Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppgé till

15 Ovriga kortfristiga skulder

Amortering
0

0

80 000

72 796

80 000
135 000
367 796

13 500 000
2 500 000
6490 000

974 328

3 990 000

6 615 000
34 069 328

3769 328
30 300 000

1,52%
1 180 000
29120 000

2015-12-31

13 500 000
2 500 000

6 570 000
1047 124
4070 000

6 750 000
34 437 124

34 204 328

2014-12-31

Fond f6r inre underhall
Depositioner
Mervirdesskatt

Ovriga kortfristiga skulder
Utgaende virde

Specifikation av férandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng

Arets avsitining

Uttag under aret

Utgaende virde

16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna léner inkl komp.

Upplupna semesterléner

Upplupet vatten

Férutbet manavgifter/hyror

Upplupna réintekostnader

Ovriga interimskulder

Berdknat arvode fér revision

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

969 947
109 000
128 719
4369
1212 036

904 063
72 500
-6 616

969 947

2015-12-31

0

5623

9 967

902 466
96 774

62 500

27 000
1104 330

904 063
109 000
150 810
2015
1165 888

844 947
72 500
-13 384
904 063

2014-12-31

6 000
5480
12 339
888 242
126 641
0

27 000

1065702 k
W ¢
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16 Fastighetsinteckning 2015-12-31 2014-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 37 230 000 37 230 000
Summa pantbrev som stéllts som sédkerhet fér egen skuld 37 230 000 37 230000

LuneD 20lb-ou-1%

Christina Gyland

A T
=
(T.:_ & e r'./f ................. C_ .

Helen Isaksson, Ernst & Young AB
Foreninggvald revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Knutsgarden i Lund, org.nr 745000-2055

redovisni

.
Rappert om ars

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Knutsgérden i Lund for ar 2015.

Styraisens ansve

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
&rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om A&rsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. F&r den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beakiar revisorn de delar av den
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r @ndamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

interna

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f&ér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av fdreningens
finansiella stélining per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

krav enligt lagar och andra

[k

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for HSB Brf Knutsgarden i Lund fér ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r fdrenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &ar ersdttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund den 4 maj 2016

H %NW (,

Helen Isaksson
Auktoriserad revisor

Ashuvu
oendevald revisor





