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Aret som gatt fér Brf Marden

Har kommer en kortfattad resumé 6ver vad som hant i féreningen under 2022. Alla delar/projekt finns inte
med, men i grova drag finns beskrivet nagra av de projekt som genomforts.

Gard 12 efter forsta snéfallet

Installationer utanfor var
fastighet

Jarlaberg byggdes 1987 och sedan dess har
fastighetsbestandet delats upp i mindre
bostadsrattsforeningar. Brf Marden har darmed
vissa tekniska installationer (bl a undercentraler) i
andra féreningars utrymmen (precis som vara
grannfoéreningar har hos oss). Under aret har
styrelsen tecknat fortsatt avtal med grannférening
och pa sa satt sakrat att inga storre ombygg-
nationer fér denna installation behover goras.

Ny ljudanlaggning till
foreningslokalerna

Brf Marden har tva féreningslokaler: en pa vardera
gard (G12 och G13). Under aret har bada lokalerna
forsetts med likvardiga ljudanldaggningar.

Utkiksplatsen pd Gard 13

Ombyggnation till tre
lagenheter i markplan pa
Landavagen 75

Under aret paborjades ombyggnation av lokalerna i
markplan pa Landavagen 75. Nacka Kommun (som
ager lokalerna) beslutade att flytta sin verksamhet
och i skrivande stund sa fardigstalls tre nya
lagenheter — sdsom det var enligt originalritningen
fran 1987. Dessa tre lagenheter ska saljas efter
ombyggnaden.

Upprensning av cyklar -
och nytt cykelforrad!

Samtliga cykelforrad har rensats fran
gamla/oévergivna cyklar och i samband med
ombyggnationen pa Landavagen 75 sa flyttades
cykelférradet, nu med ny entrédorr utat
gangbanan. En vanlig padminnelse till alla cyklister
om att hamtning/lamning av cyklar ska ske sa
ljudlost som mojligt (med hansyn till
lagenhetsinnehavare i anslutning till
cykelforraden).

Ny driftpartner for
passersystemet

Under aret har driftstorningar i vart passersystem,
tvattstugebokning och digitala informationstavlor
inte kunnat avhjalpas pa ett bra satt. Under
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oktober manad bytte Brf Marden darfor
driftpartner for systemet och i skrivande stund
fortgar en genomlysning av systemen och malet &r
att allt (hard- och mjukvara) ska vara korrigerat till
arsskiftet. Upplever du stérningar, vanligen
felanmal till felanmalan@brfmarden.se.

Mdnga mysiga utomhusbelysningar finns i féreningen, hdr ett
exempel pd Gard 13.

Ny entreprenor for
snorojning

Forra vinterns entreprendr av snérojning
motsvarade inte vara forvantningar. Kommande
vinters snordjningsentreprendr ar samma som for
narliggande foreningars, vilket borgar for battre
narvaro. Den uppstallningsplats som var avsedd for
den férre entreprendrens snordjningsfordon vid
vandplanen kommer att aterstallas.

Grillplatsen pd Gard 12

28 nya medlemmar i
foreningen

Under aret har féreningen fatt cirka 28 nya
medlemmar (nagra har bytt boende inom
foreningen) — varmt valkomna till Brf Marden!

| 6vrigt har manga medlemmar renoverat sina
lagenheter och uteplatser. Styrelsen vill tacka for
alla vl ifyllda blanketter/ansdkningar vad géller
renovering — det sdkerstaller att alla arbeten bli
kvalitetssdakrade med efterkontroller for
fastigheten.

Ny mobilmast pa taket

Foreningen har tillatit montering av ny mobilmast i
omradet. Denna ger — forutom en battre
uppkoppling — en god inkomst till féreningen (da
natdgaren hyr platsen for mobilmasten av oss).

Forstarkning av styr- och
reglersystemet i
fastigheterna

Foreningen har pabdrjat en uppgradering av styr-
och reglersystemet i vara fastigheter. Detta
kommer att ge oss en battre nyttjandegrad av
fjdarrvarmen och en battre maojlighet till
overvakning av varme och kyla. Valet av system
/komponenter har gjorts efter erfarenheter fran
narliggande féreningar som har liknande
installationer.
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Ombyggnation av aviopps-
system pa Gard 13

Renovering/utbyte av vart avloppssystem finns i
var underhallsplan. Landdvagen L4-L8 pa Gard 13
har redan behov av utbyte av vissa delar. Vi har
darfor tidigarelagt renovering av denna del, med
start arsskiftet 2022/2023. Utforlig avisering till de
boende i dessa trapphus kommer inom kort.

Gard 13 - en sen héstkvdll i november

Brf Marden tar plats i Jarlabergs Samfallighets
styrelse

Under aret har Brf Marden deltagit i Samfallighetens arbete, bland annat fér ett gemensamt projekt for
etablering av laddstolpar for elbilar. Nu har Brf Marden 6kat engagemanget ytterligare med representant som
vice ordférande i samfilligheten. Vi ber att fa aterkomma vad géller projekten som drivs i samfalligheten
langre fram.

Utsikten fran utkiksplatsen mellan fastigheterna inne pé Gdrd 13S
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Vad vantar Brf Marden 2023?

Brf Mardens styrelse foljer den forvaltnings- och underhallsplan som finns fastslagen. Nedanstdende amnen

vill vi lyfta till féreningens medlemmar infor 2023:

Las pa sopnedkast i
gaturummet

Vi kommer att installera batteridrivna las pa vara
sopnedkast som finns i markplan for bada
gardarna. Detta for att vara barn som leker i
omradet inte av misstag ska kunna 6ppna luckorna,
dessutom kommer obehdoriga inte ska kunna nyttja
sopnedkasten. Vara kodbrickor till portar och
tvattstugor kommer att fungera i dessa las.

Ny, frasch overnattnings-
lagenhet under
produktion

Overnattningsldgenheten pa Landavigen 57
kommer att flyttas till styrelsens lokal, plan -1 pa
Landavagen 8. Resultatet kommer bli ny,
uppgraderad Overnattningsldagenhet och styrelsen
Overtar den gamla 6vernattningslagenheten pa
L57. Hall utkik i bokningssystemet — snart finns
frasch lagenhet for dina vanner/slakt/géster att
Overnatta i. Styrelsen meddelar nar flytten ar klar,
nagon gang under kvartal 1, 2023.

Ombyggnation av
lagenheter pa markplan
Landavagen 77

Ombyggnation av lagenheterna/lokalerna i
markplan pa Landavagen 77 kommer att
genomforas, start kvartal 1. Nacka Kommun (som
ager lokalerna) renoverar dessa lagenheter som
efter ombyggnation kommer att séljas.

Planerade men ej annu
upphandiade projekt

Vi planerar att Iata mala om alla trapphus
(konstverken i entréerna exkluderade). Det ar dven
dags for oss att géra OVK-kontroll (obligatorisk
ventilationskontroll). Syftet &r att fa en

Sod Gul och Sott Dytt @ snokeas

lagesrapport avinomhusklimatet och att
ventilationssystemen fungerar. Vidare sa planerar
vi att paborja en stamspolning av avloppen. Detta
ar en "mindre” underhallsatgéard, inte att forvaxla
med ett stambyte.

Ekonomiskt lage ger en
avgiftshojning fran 1
januari 2023

Brf Marden har forhallandevis god ekonomi (under
aret har vi exempelvis fatt besked om trippel A-
ranking) och styrelsen &r man om att bibehalla
detta ldge, nu nar Sverige gatt in i en tuffare
ekonomisk period och féreningen star infor stora
investeringar (langsiktigt drift- och underhall).

Vi har fatt avisering om 10% hojning av vara
varme- och vattenkostnader (Fortum, Stockholm
Exergi och Nacka Vatten) och kommer under
kvartal 1, 2023 fa hogre rantekostnader.
Sammanfattningsvis sa har detta (6kade
driftskostnader, framtida hogre réantekostnader
men en fortsatt medveten strategi om att behalla
en bra ekonomi for féreningen) gjort att styrelsen
fattat beslut om att hoja avgifterna med 10% fr o
m 1 januari 2023 (senaste skedde detta 2019).
Hyran av 6vernattningslagenhet hojs fran 300 till
400 kronor, extra férrad hojs med 10%.
Samlingslokalens hyra kvarstar dock och det ar inte
aktuellt att ta ut avgift for tvattstuga eller bastu.

Styrelsen vill sdkerstélla att vi fortsatt kan folja var
underhallsplan och bibehalla vart goda ekonomiska
lage. Vi amorterar bra pa vara lan, har ett godkant
sparande och dven om vi redan har gjort stora
underhallsatgarder i vart fastighetsbestand (ex
utbyte av tak), sa har vi behov av att skapa kapital
for framtida investeringar. Med denna
avgiftshojning sa kan vi mota 2023 ars
kostnadsokningar utan att dventyra nodvandigt
underhall av fastigheterna.
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