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HSB brf Lillholmen i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 2771122 2653 241
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 656 892 -1 607 268
Avskrivningar Not 3 -176 693 -172 449
Summa fastighetskostnader -1 833 585 -1779717
Rorelseresultat 937 537 873 524
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 20 710 13 393
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -977 704 -918 988
Summa finansiella poster -956 993 -905 595
Resultat efter finansiella poster -19 456 -32 071
Inkomstskatt 0 -19 727
Arets resultat -19 456 -51 798
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

Org Nr: 769611-0670

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 69 215 088 69 389 079
Inventarier Not 7 2703 5 405
69 217 791 69 394 484
Finansiella anldggningstillgéngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 69 218 291 69 394 984
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB Stockholm 348 087 934 548
Ovriga fordringar Not 9 2 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 131 527 184 768
479 616 1119 316
Kortfristiga placeringar Not 11 750 000 500 000
Kassa och bank Not 12 164 224 120 549
Summa omsattningstillgdngar 1393 840 1739 865
Summa tillgdngar 70612130 71 134 849
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 48 786 000 48 786 000
48 786 000 48 786 000

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -274 466 -222 669

Rrets resultat -19 456 -51 798

-293 923 -274 466

Summa eget kapital 48 492 077 48 511 534

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 21 442 886 21 836 250

Leverantorsskulder 97 389 163 552

Ovriga skulder Not 15 0 102

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 579 778 623 411

Summa skulder 22 120 053 22 623 315

Summa eget kapital och skulder 70612130 71134 849

Poster inom linjen

Stdllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 25 107 000 25 107 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -19 456 -32 071
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 176 693 172 449
Inkomstskatt 0 -19 727
Kassaflode fran Iopande verksamhet 157 237 120 651
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -196 761 -528 513
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -109 898 38 276
Kassaflode fran I6pande verksamhet -149 422 -369 586
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -393 364 -52 750
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -393 364 -52 750
Arets kassaflode -542 786 -422 336
Likvida medel vid drets b6rjan 1 055 097 1477 433
Likvida medel vid 3rets slut 512 311 1 055 097

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-&rig annuitetsplan och grundar sig p& anlaggningens anskaffningsvarde och beréknade

ekonomiska livslangd.

Avskrivning pé inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsléngd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fran och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifrdn foregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 1

340 532 kr. Underskottet beror pa kapitalforluster pad swapavtal.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 44 000 42 800
Sociala kostnader 14 453 14 076
58 453 56 876
Revisorer

Féreningsvald 2 000 2 000

Ovriga fértroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 2 000 0
Sociala kostnader 628 0
2 628 0
Totalt 63 081 58 876

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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HSB brf Lillholmen i Stockholm
2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 652 624 2 526 336
Hyror 111 600 111 000
Ovriga intékter 7 498 16 215
Bruttoomsattning 2771722 2 653 551
Avgifts- och hyresbortfall -600 -300
Hyresforluster 0 -10
2771122 2653 241
Not 2 Drift
Personalkostnader 63 081 58 876
Fastighetsskétsel och lokalvérd 375932 302 148
Reparationer 32 858 50 427
El 71638 98 969
Uppvarmning 373 388 352 235
Vatten 55198 53 039
Sophamtning 79 140 80 020
Fastighetsférsakring 34 665 31 960
Kabel-TV 158 776 155 828
Forvaltningsarvoden 168 266 174 704
Tomtrattsavgald 201 264 201 264
Ovriga driftskostnader 42 686 47 798
1 656 892 1 607 268
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 173 991 169 747
Inventarier 2702 2702
176 693 172 449
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1270 2 380
Specialinldning 18 398 9732
Ovriga ranteintakter 1043 1282
20 710 13 393
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 647 187 666 556
Erhdlina réntebidrag 0 -38 996
Ranteswap kostnader 330516 291 316
Ovriga rantekostnader 1 112
977 704 918 988
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 69 886 000 69 886 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 69 886 000 69 886 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -496 921 -327 174
Arets avskrivningar -173 991 -169 747
Utgdende avskrivningar -670 912 -496 921
Bokfort varde 69 215 088 69 389 079
Taxeringsvarde
Byggnader 31 000 000 31 000 000
Mark 5 600 000 5 600 000
36 600 000 36 600 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 13 511 13 511
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 511 13511
Ingdende avskrivningar -8 106 -5 404
Arets avskrivningar -2 702 -2 702
Utgdende avskrivningar -10 808 -8 106
Bokfort varde 2703 5 405
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 0
2 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
HSB Forsakring 35779 34 665
Com Hem 40 879 39 694
HSB Stockholm 0 53 601
Exploateringskontoret 50 316 50 316
Rantebidrag 0 3148
Rénta specialinl&ning 4 553 3344
131 527 184 768
Not 11 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-m&n HSB Stockholm 500 000 250 000
Specialinldning 6-m&n HSB Stockholm 250 000 250 000
750 000 500 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Nordea 159 224 115 549
164 224 120 549
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HSB brf Lillholmen i Stockholm
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 48 786 000 0 0 -222 669 -51 798
Resultatdisp enl. stammobeslut 0 -51 798 51798
Arets resultat -19 456
Belopp vid &rets slut 48 786 000 0 0 -274 466 -19 456
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nésta 3rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788549357 2,20%  2013-02-16 6 125 000 125 000
Nordea Hypotek 39788549365 2,08%  2013-02-16 6 125 000 125 000
Nordea Hypotek 39788549373 2,08%  2013-02-16 4900 000 100 000
SBAB 22624156 3,74%  2016-03-04 4 292 886 43 364
21 442 886 393 364
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 049 522
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 476 066
Not 15 Ovriga skulder
Skattekonto 0 102
0 102
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 184 963 217 977
Forutbetalda hyror och avgifter 227 623 235 406
Arvoden fortroendevalda inkl sociala avgifter 60 453 58 876
Revisionskostnad 7 700 8 000
HSB Stockholm 0 800
Fortum, el dec 5488 6 488
Luled Energi, dec 6 342 6 364
Fortum, varme dec 60 099 41 279
Christer Segerstrom 24 105 26 233
Sthim Vatten 0 7 192
Vastberga Las 0 5985
Ovriga upplupna kostnader 3 005 8 811
579 778 623 411

Stockholm, den

Dennis Karlsson Eva Ridlinger

Jonas Moller Olov Arvidson

V&r revisionsberéttelse har - -

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

lamnats betraffande denna 8rsredovisning

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Hugo Eliasson

Ase Johansson-Kristiansen
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769611-0670

Till foreningsstdmman i HSB brf Lillholmen i Stockholm, org.nr. 769611-0670

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Lillholmen i
Stockholm for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB brf Lillholmen i
Stockholm for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den /

Av foreningen vald
revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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Till BoRevision i Sverige AB

Detta uttalande lamnas i anslutning ill er revision av arsredovisningen fér HSB brf Lillholmen i Stockholm fér rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.
Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag ar att utfdra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebar att granskningens omfattning
anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i stort

Arsredovisningen har upprattats enlig arsredovisningslagen och kompletterande normgivning. Darmed ger den en réttvisande bild av foreningens
ekonomiska stallning per bokslutsdagen samt resultatet av verksamheten for rékenskapsaret och ar uppréttad i enlighet med god redovisningssed.
Samtidigt bekraftar vi att det &r styrelsen som har det yttersta ansvaret for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Styrelsen bekraftar dessutom, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:
+ Det har enligt var kdnnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen eller ev. anstéllda ar inblandade och som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen vasentligt.
« Styrelsen har gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial inklusive underliggande dokumentation, alla protokoll fran rékenskapsarets stammor och
styrelseméten samt alla vasentliga avtal och dverenskommelser.
« Samtliga affarshandelser har registrerats i bokfdringen som ligger till grund for arsredovisningen. Arsredovisningen innehaller inga vasentliga
felaktigheter, inga vasentliga uppgifter har utelamnats och inget byte av redovisningsprinciper har skett under rakenskapsaret utdver vad som angivits
i arsredovisningen.
« Foreningen har uppfyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de inte hade uppfylits. Det har inte
férekommit nagra dvertradelser av sadana foreskrifter fran tillsynsmyndigheter som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de hade
dvertratts.
« Styrelsen intygar att vi i forvaltningsberéttelsen har redogjort for alla kdnda omsténdigheter som &r nddvéndiga nar det géller att beddma féreningens
formaga till fortsatt verksamhet.
« Foreningen kan styrka sin aganderétt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande sétt och det finns inga pantrétter eller andra inteckningar i féreningens
tillgangar forutom vad som framgar av ldmnade uppgifter i arsredovisningen.
« Foreningen har pa ett lampligt satt bokfort eller i arsredovisningen lamnat upplysningar om samtliga skulder och ansvarsférbindelser.

« Styrelsen har informerat revisorerna om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter. Dessa har bokforts pa ett korrekt satt,
tillracklig information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner.

+ Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberéttelsen har det inte férekommit nagra héndelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller
upplysning i arsredovisningen.

* Inga skadestandskrav eller andra rattsliga krav har tagits emot eller forvantas avseende handelser fore arsredovisningen avgivande utover vad som
framgar av arsredovisningen

Stockholm den

Styrelsens ordférande



