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Forvaltningsberattelse for HSB brf Lillholmen i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rikenskapsret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamd att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl8ta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger byggnaden Grasholmen 2 i Stockholms kommun. Marken till fastigheten uppldts med tomtrétt.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 48 3087
Parkeringar och

garageplatser 34 0

Foreningens fastighet ar byggd 2008 och har vérdedr 2008.
Féreningen &r fullvérdesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsikring.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen &r delaktig i Ekholmen/Lillholmens samfallighet.
Samfélligheten utfor markskotsel och snérenhdlining.
Foreningens andel &r 32 %.

Vdsentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har 8rsavgifterna varit oférindrade.

Genomfort planerat underhdll
Mélat om alla ytterdérrar samt férr8ds- och soprumsdérrar.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
pagdende Byte av armaturer pa all utebelysning till LED-lampor

Ovriga viisentliga hiindelser
Inga vasentliga handlingar har skett under verksamhetséret.
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Forvaltningsberdttelse for HSB brf Lillholmen i Stockholm

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-26 med 8 rostberéttigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Eva Riidlinger Ledamot
Olov Arvidson Ledamot
Sofia Dahigren Ledamot
Ase Johansson-Kristiansen HSB-ledamot

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Sofia Dahligren.,
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eva Riidlinger, Olov Arvidson, Sofia Dahlgren och Ase Johansson-Kristiansen.
Teckning sker tva i forening,

Revisorer

Ari Hassan Féreningsvald ordinarie

Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Inger Nezell, Tuba Moradbaygi och Ann-Christine Friberg.

Underhélisplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprktagande av underh8lisfond.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underh&ll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgér av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 61 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018, Under &ret har 4 dverltelser skett.
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Lillholmen i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att j@mfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stdllning och géra det enkelt for [dsaren att
jémfdra exempelvis en bostadsrattsfdrening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 912 912 912 912 885
Totala Intékter kr/kvm 956 954 960 1012 929
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 371 365 295 -216 120
Beldning, kr/kvm 6 343 6 584 6 862 7 047 6 691
Réntekénslighet 7% 7% 8% 8% 8%
Drift och underhall kr/kvm 502 477 483 469 472
Energikostnader kr/kvm 170 180 165 150 154

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pé att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsritts 8rsavgift ska man utg8 frn bostadsrittens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsforeningar har
intdkter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d syns det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fénster, tak etc.). Dérfér maste vi spara till det
framtida underhaliet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p8
banken eller att vi har amorterat och pa sd sétt skapat ett {@neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner g8r det ocks8 att se
hur vi rdknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frn den bostadsréttens andelsvirde.

Riéntekinslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan p8 l8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhéil
Genomsnittlig drift och underhdli férdelas pa ytan fér bostéder och lokaler och beréknas p8 drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vérme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rékenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

&% G
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Forvaltningsberiattelse for HSB brf Lillholmen i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2950 2946 2 963 3123 2 868
Resultat efter finansiella poster 332 470 299 -1299 -241
Soliditet 70% 69% 68% 68% 69%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den 16pande driften under rékenskaps8ret. Dérfér tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintdkter 2950 178
Rorelsekostnader - 2475 131
Finansiella poster - 143 364
Arets resultat 331683
Planerat underhall + 201 138
Avskrivningar + 610 945
Arets sparande 1143 766
Arets sparande per kvm total yta 371

Férandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 48 786 000 1479 706 -3 082 295 469 943
Reservering till fond 2017 413 000 -413 000
Ianspraktagande av fond 2017 -45 486 45 486

Balanserad i ny rakning 469 943 -469 943

Arets resultat 331683

Belopp vid drets slut 48 786 000 1847 220 -2 979 866 331 683

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 979 866

Arets resultat 331 683
-2 648 183

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhallsfond 462 000

Ianspraktagande av underh8lisfond -201 138

Balanserat resultat -2 909 045
-2 648 183

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintéikter
Nettoomsattning Not 1 2650 178 2 946 406
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 749 467 -1 518 648
Ovriga externa kostnader Not 3 -49 586 -45 017
Personalkostnader och arvoden Not 4 -65 132 -63 166
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -610 945 -610 945
Summa rorelsekostnader -2475 131 -2 237 776
Rérelseresuitat 475 048 708 630
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 5764 4 950
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -149 128 -243 638
Summa finansiella poster -143 364 -238 687
Arets resultat 331683 469 943

g
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 65 982 022 66 592 967
65 982 022 66 592 967
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 65 982 522 66 593 467
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 768 077 669 241
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 148 450 143 869
916 527 813 110
Kortfristiga placeringar Not 11 1100 000 1 100 000
Kassa och bank Not 12 236 491 182 204
Summa omsattningstillgdngar 2 253 017 2 095 314
Summa tillgangar 68 235 539 68 688 781
a
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Org Nr: 769611-0670

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 786 000 48 786 000

Yttre underhéllisfond 1 847 220 1 479 706
50 633 220 50 265 706

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 979 866 -3 082 295

Rrets resultat 331 683 469 943
-2 648 183 -2 612 352

Summa eget kapital 47 985 037 47 653 354

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 19 055 294 19 169 044
19 055 294 19 169 044

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 524 178 1 154 286

Leverantdrsskulder 200 337 177 841

Skatteskulder 63 734 61 992

Ovriga skulder Not 15 0 1400

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 406 959 470 864

1195 208 1 866 383
Summa skulder 20 250 502 21 035 427
Summa eget kapital och skulder 68 235 539 68 688 781
a
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

2018-01-01  2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 331683 469 943
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 610 945 610 945
Kassaflode frén lopande verksamhet 942 628 1 080 888
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 675 -10 247
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -531 175 34 694
Kassaflode frén lopande verksamhet 405 778 1105 335
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut =253 750 -380 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet =253 750 -380 000
Arets kassaflode 152028 725 335
Likvida medel vid arets borjan 1920 027 1673 626
Likvida medel vid drets siut 2 072 055 1920 027

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. L{/
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HSB brf Lillholmen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de berdknas inflyta.

L3n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet rligen och total livslangd har
bedémits till 120 8r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med % av
anskaffningsvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.
a
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HSB bif Lillholmen i Stockholm

2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 814 240 2 814 240
Hyror 122 400 123 000
Ovriga intékter 13 569 9173
Bruttoomséttning 2 950 209 2 946 413
Hyresfdriuster -31 -7
2950178 2946 406
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 344 266 354 811
Reparationer 184 229 80 066
El 88 720 69 814
Uppvarmning 368 919 419 793
Vatten 65 907 65 309
Sophamtning 89 941 85 825
Fastighetsforsakring 49 208 46 865
Kabel-TV och bredband 85 695 85 302
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 32 208 31560
Férvaltningsarvoden 103 068 91 837
Tomtréttsavgald 130 500 130 500
Ovriga driftkostnader 5 668 11 480
Planerat underhall 201 138 45 486
1749 467 1518 648
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 6 250 6 250
Forbrukningsinventarier och varuinkép 10 079 5099
Administrationskostnader 10 664 11 450
Extern revision 9313 8938
Medlemsavgifter 13 280 13 280
49 586 45017
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 45 500 44 300
Revisionsarvode 2 000 2 000
Ovriga arvoden 4 000 4 000
Sociala avgifter 13 632 12 866
65 132 63 166
Not 5 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 271 309
Rénteintdkter skattekonto 0 -201
Rénteintikter HSB bunden placering 5287 4377
Ovriga rénteintakter 205 465
5764 4950
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1ngfristiga skulder 143 157 203 659
Rénteswap kostnader 5793 39 804
Ovriga rantekostnader 178 175
149 128 243 638
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 69 886 000 69 886 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 69 886 000 69 886 000
Ingdende avskrivningar -3293 033 -2 682 088
Arets avskrivningar -610 945 -610 945
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -3 903 978 -3 293 033
Utgdende redovisat virde 65 982 022 66 592 967
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad - bostdder 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 8 600 000 8 600 000
Summa taxeringsvdrde 44 600 000 44 600 000
Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 32512 31418
Avrakningskonto HSB Stockholm 735 565 637 823
768 077 669 241
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 147 600 142 960
Upplupna intdkter 850 909
148 450 143 869

Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 850 000 850 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 250 000 250 000
1100 000 1 100 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 2 255 5000
Nordea 234 235 177 204
236 491 182 204
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 294120 0,47%  2019-05-16 9 405 294 250 000
Stadshypotek 303290 0,47%  2018-09-28 9 900 000 0
19 305 294 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 055 294
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 055 294
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25 107 000 25107 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 250 000 390 000
Marknadsvéarde swapavtal 274 178 764 286
524178 1154 286
Not 15 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder ( ej uthdmtade 6ner) 0 1400
0 1400
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 6 043 31984
Férutbetalda hyror och avgifter 236 546 246 286
Ovriga upplupna kostnader 164 370 192 594
406 959 470 864

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

o
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Stockholm, den (. O3 0S 05

/Z& @T 6';,@/;&4 .

‘eva Riidiinger Olov Arvidson

% Mﬁf}ﬂ”n ]}Z}Sf 4N

ahlgren \ "\

Ase{Johansson-Kristiansen
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lillholmen i Stockholm, org.nr. 769611-0670.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden o

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Lillholmen
i Stockholm for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansielta resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden °

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssedi
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing °
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér aft inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den de! av foreningens
intema kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsemna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enfighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rttvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lillholmen i
Stockholm for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /1 £~ -2019

Ola Trané

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



@ Org Nr: 769611-0670

HSB brf Lillholmen i Stockholm

Denna specifikation ar ett stod for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettomsittning
Arsavgifter
3021 Arsavgifter bostider -2 814 240 -2 814 240
S:a Arsavgifter -2814240 -2814 240
Hyror
3014 Hyresintdkter biluppstplats -122 400 -123 000
S:a Hyror -122 400 -123 000
Ovriga intékter
3513 Indrivning/Inkasso -1 0
3517 Overldtelseavgift -1 991 -5 600
3518 Pantforskrivningsavgifter -2 709 -3 569
3745 Oresutjamning -2 1
3999 Qvriga rrelseintikter -8 866 -4
S:a Ovriga intakter -13 569 -9173
Hyresforluster
3083 Hyres- o avgiftsforluster 31 7
S:a Hyresforluster 31 7
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard
4012 Fastighetsskotsel byggnad 34 512 33760
4013 Fastighetsskotsel mark 309 754 318 591
4021 Stad 0 700
4071 Snorenhdlining 0 1760
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 344 266 354 811
Reparationer
4111 Lép underhall, byggnad 5699 3544
4115 L6p underhdll, dérrar 6 250 0
4135 Lop underhall, sop- / miljéanldggning 4 075 3708
4142 L6p underhdll, vérme 8 037 3881
4143 Lop underhdll, ventilation 0 9 682
4144 Lop underhall, el 18 117 0
4148 Lop underhdll, avioppsrér 13 565 0
4160 Lop underhdll, markytor 107 223 53 314
4190 L6p underhdll, nycklar/I&ssystem 1876 0
4193 L6p underhall, jourutr montér 8 866 3736
4195 Skador och sjélvrisker 0 1163
4197 Skadegérelse 10 521 1038
S:a Reparationer 184 229 80 066
Taxebundna utgifter och uppvérmning:
El
4311 El, fastighet 88 720 69 814
S:a El 88 720 69 814

Uppviérmning

B D
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

Org Nr: 769611-0670

Denna specifikation &r ett stod for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
4325 Fjarrvarme 368 919 419 793
S:a Uppvarmning 368 919 419 793
Vatten
4331 Vatten 65 907 65 309
S:a Vatten 65 907 65 309
Sophémtning
4341 Sophamtning 40 996 23 898
4343 Grovsopor 456 443
4344 Kallsortering/Returpapper 48 489 61 484
S:a Sophamtning 89 941 85 825
Fastighetsférsékring
4411 Fastighetsforsakringar 49 208 46 865
S:a Fastighetsforsidkring 49 208 46 865
Kabel-TV och bredband
4461 Kabel-TV 25179 24 822
4462 Datakommunikation, ex bredband 60 516 60 480
S:a Kabel-TV 85 695 85 302
Fastighetsskatt
4472  Justering fastighetsskatt, féreg &r 120 0
4474 Kommunal fastighetsavgift 32 088 31 560
S:a Fastighetsskatt 32 208 31 560
Forvaltningsarvoden
4480 Digitala férvaltningstjanster 0 3951
4484 Ekonomiftrvaltning 62 900 61512
4485 Administrativ forvaltning 22 668 22 168
4489 Ovriga kopta tjénster 17 500 4 206
S:a Forvaltningsarvoden 103 068 91 837
Tomtréttsavgéld
4441 Tomtréttsavgéld 130 500 130 500
S:a Tomtrattsavgald 130 500 130 500
Ovriga driftskostnader
6417 Overlatelseavgift 2823 7 000
6418 Pantavgift 2 845 4 480
S:a Ovriga driftskostnader 5668 11 480
Planderat underhall
4211 Planerat underhall, byggnader 201 138 0
4260 Planerat underhdll, markytor 0 45 486
S:a Underhall 201 138 45 486
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader
4431 Bevakningskostnader 6 250 6 250
S:a bevakningskostnader 6 250 6 250



@ Org Nr: 769611-0670

HSB brf Lillholmen i Stockholm

Denna specifikation &r ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och varuinkdp
5462 Varuinkdp for forbrukning 10 079 4 662
5611 Drivmedel fér personbilar 0 437
S:a Foérbrukningsinventarier och varuinkop 10 079 5099
Administrationskostnader
5712 Méteskostnader styrelse 5000 5293
5751 Féreningsverksamhet 0 888
5921 Kostnad for arsredovisning 2315 1961
6251 Post 0 70
6321 Betalningsférelaggande 3349 2 338
6492 Bolagsverket, avg 0 900
S:a Administrationskostnader 10 664 11 450
Extern revision
6421 Revision 9 313 8 938
S:a Extern revision 9 313 8 938
Medlemsavgifter
6985 Medlemsavgifter HSB 13 280 13 280
S:a Medlemsavgifter 13 280 13 280
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Personalkostnader
7311 Arvoden fortroendevalda 45 500 44 300
7312 Arvoden revisorer 2 000 2 000
7315 Arvoden Gvriga 4 000 4 000
7511 Arbetsgivaravgifter loner/ersattningar 13 632 12 866
S:a Personalkostnader 65 132 63 166



Org Nr: 769611-0670

ovo,

HSB brf Lillholmen i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 331683 469 943
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 610 945 610 945
Kassaflode fran I6pande verksamhet 942 628 1 080 888
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 675 -10 247
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -41 067 34 694
Kassaflode fran I6pande verksamhet 895 886 1105 335
Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [an till kreditinstitut -253 750 -380 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -253 750 -380 000
Arets kassaflode 642 136 725 335
Likvida medel vid drets bérjan 1920 027 1673 626
Likvida medel vid arets slut 2562 163 1920 027

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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