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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3123 206 2 868 279
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 467 743 -1 456 012
Ovriga externa kostnader Not 3 -49 692 -54 695
Personalkostnader och arvoden Not 4 -62 979 -59 672
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -610 945 -610 945
Summa rorelsekostnader -2 191 359 -2 181 324
Rorelseresultat 931 846 686 955
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 4 521 9 246
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 235 275 -937 676
Summa finansiella poster -2 230 754 -928 430
Arets resultat -1 298 908 -241 475
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 67 814 857 68 425 802
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
67 814 857 68 425 802
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 67 815 357 68 426 302
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1420 7
Ovriga fordringar Not 10 856 075 531 947
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 147 366 144 970
1004 861 676 924
Kortfristiga placeringar Not 12 400 000 400 000
Kassa och bank Not 13 56 674 56 674
Summa omsattningstillgdngar 1461 535 1133 598
Summa tillgdngar 69 276 892 69 559 900
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

Org Nr:

769611-0670

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 786 000 48 786 000

Yttre underhéllsfond 657 206 227 206
49 443 206 49 013 206

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 260 195 -588 720

Arets resultat -1 298 908 -241 475
-2 559 103 -830 195

Summa eget kapital 46 884 103 48 183 011

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 19 881 544 20 262 794
19 881 544 20 262 794

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1871175 393 364

Leverantorsskulder 170 567 126 000

Aktuell skatteskuld 59 016 29 208

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 410 487 565 523

2 511 245 1114 095

Summa skulder 22 392 789 21 376 889

Summa eget kapital och skulder 69 276 892 69 559 900

Stdllda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25 107 000 25 107 000

Summa stallda sdkerheter 25107 000 25 107 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB brf Lillholmen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar (K2). Féreningen féljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhalisfonden beslutas av stémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).



ey

Org Nr: 769611-0670

8%}
O
HSB brf Lillholmen i Stockholm
2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 814 240 2732208
Hyror 120 290 120 975
Ovriga intakter 191 066 15 711
Bruttoomsattning 3125 596 2 868 894
Avgifts- och hyresbortfall -2 390 -600
Hyresforluster 0 -15
3123 206 2 868 279
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 334 255 313 820
Reparationer 77 636 122 388
El 58 863 61 885
Uppvarmning 351 136 357 707
Vatten 54 555 55099
Sophamtning 78 523 84 500
Fastighetsférsakring 44 633 42 508
Kabel-TV och bredband 84 196 83 925
Fastighetsskatt 29 808 29 208
Forvaltningsarvoden 99 832 92 882
Tomtrattsavgald 201 264 201 264
Ovriga driftskostnader 32542 10 826
Planerat underhdll 20 500 0
1467 743 1456 012
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 6 250 6 250
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 8 087 18 256
Administrationskostnader 16 092 10 089
Extern revision 8 463 9 300
Medlemsavgifter 10 800 10 800
49 692 54 695
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 100 44 800
Revisionsarvode 2 000 2 000
Ovriga arvoden 2 000 2 000
Sociala avgifter 14 879 10 872
62 979 59 672
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 219 313
Ranteintakter skattekonto 135 0
Ranteintékter HSB bunden placering 4 084 8 543
Ovriga ranteintakter 83 390
4521 9 246
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 376 182 524 722
Ranteswap kostnader 1859 093 412 900
Ovriga rantekostnader 0 54
2 235 275 937 676
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 69 886 000 69 886 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 886 000 69 886 000
Ingdende avskrivningar -1 460 198 -849 253
Arets avskrivningar -610 945 -610 945
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 071 143 -1460 198
Utgdende bokfért virde 67 814 857 68 425 802
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 7 800 000 7 800 000
Summa taxeringsviarde 41 800 000 41 800 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 13 511 13 511
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 13511 13 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -13 511 -13 511
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 511 -13 511
Bokfort varde 0 0

Not 9 Aktier, andelar och vardepapper

Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 29 345 2
Avrakningskonto HSB Stockholm 826 730 531 945
856 075 531 947

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Forutbetalda kostnader 146 734 143 751
Upplupna intakter 632 1219
147 366 144 970

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-m&n HSB Stockholm 150 000 150 000
Bunden placering 6-mé&n HSB Stockholm 250 000 250 000
400 000 400 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Nordea 51 674 51 674
56 674 56 674
Not 14 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 48 786 000 0 227 206 -588 720 -241 475
Resultatdisposition 430 000 -671 475 241 475
Arets resultat -1 298 908
Belopp vid &rets slut 48 786 000 0 657 206 -1 260 195 -1 298 908
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788549357 2,26%  2018-05-16 5718 750 125 000
Nordea Hypotek 39788549365 0,51%  2015-12-30 5750 000 125 000
Nordea Hypotek 39788549373 0,51%  2015-12-30 4 600 000 100 000
SBAB 22624156 3,74%  2016-03-04 4162 794 0
20 231 544 350 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 881 544
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 481 544
Foreningen har foljande swapavtal
Nominellt Marknads-
Laneinstitut Kontraktsnummer Ranta Forfallodag belopp varde
Nordea 1002230/1260147 3,99%  2019-04-26 1758 301 -1521 175
1758 301 -1521 175
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 350 000 393 364
Marknadsvarde swapavtal(d 1521 175 0
1871175 393 364
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 365 33 937
Forutbetalda hyror och avgifter 231 252 243 416
Ovriga upplupna kostnader 178 870 288 170
410 487 565 523

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

Noter

Org Nr: 769611-0670

2015-12-31

2014-12-31

Stockholm, den

Eva Rudlinger

Seyhan Ordulu

Var revisionsberattelse har - -

Av foreningen vald revisor

Jonas Moller Olov Arvidson

Ase Johansson-Kristiansen

ldmnats betréffande denna &rsredovisning

Av HSB Riksférbund foérordnad revisor
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769611-0670

Till foreningsstdmman i HSB brf Lillholmen i Stockholm, org.nr. 769611-0670

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Lillholmen i
Stockholm for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn utsedd av HSB Riksforbund innebar detta att denne har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB brf Lillholmen i
Stockholm for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den /

Av foreningen vald
revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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Till Revisorn i HSB brf Lillholmen i Stockholm

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB brf Lillholmen i Stockholm for det rékenskapsar som avslutas 2015-12-31.

Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och dérmed ger en réttvisande bild
av foreningens ekonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag ar att utfdra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebar att granskningens omfattning
anpassats till &ndamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i stort.

Vi bekréftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Vi bekréftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:

+ Det har enligt var kdnnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med betydelsefull roll i fraga om
redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

« Vi har gett er tillgang il allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran rékenskapsarets stdmmor och styrelseméten
samt alla vasentliga avtal och 6verenskommelser.

« Alla féreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
« Foreningen har uppfyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de inte hade uppfylits.

+ Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende parter (definierade enl. ARL 5:12a). Dessa har
bokforts pa ett korrekt satt, tillracklig information har ldmnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut

« Foreningen kan styrka sin aganderétt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande sétt, och det finns inga pantrétter eller andra inteckningar i féreningens
tillgangar forutom vad som framgar av arsredovisningen.

« Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

« Vi har pa lampligt satt bokfort eller Iamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav,
som kan medfora vasentliga kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvantas.

+ Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

* Viiintygar att vi i forvaltningsberéattelsen har redogjort for alla kdnda omstandigheter som ar nodvéndiga nar det galler att beddma foreningens
formaga till fortsatt verksamhet.

« Vi har pa et riktigt satt bokfért och [Amnat upplysning i arsredovisningen om foreningen &r att betrakta som oékta bostadsrattsforening.

« Samtliga affarshandelser har registrerats i bokfdringen som ligger till grund for arsredovisningen. Arsredovisningen innehaller inga vésentliga
felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

+ Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberéttelsen har det inte forekommit nagra héndelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller
upplysning i arsredovisningen.

* Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt utsatt stéllning (PEP) enligt Lag (2009:62) om
atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Stockholm den /

Styrelsen
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2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 298 908 -241 475
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 610 945 610 945
Kassaflode fran I6pande verksamhet -687 963 369 470
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -33 152 -14 511
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1440 514 -592
Kassaflode fran I6pande verksamhet 719 399 354 367
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning () av 13n till kreditinstitut -424 614 -393 364
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -424 614 -393 364
Arets kassaflode 294 785 -38 997
Likvida medel vid drets b6rjan 988 619 1 027 616
Likvida medel vid 3rets slut 1283 404 988 619

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



