ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Lillholmen i Stockholm, organisationsnummer 769611-0670.

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Lillholmen i Stockholm far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 1 januari 2008 — 31 december 2008.

FORVALTNINGSBERATTELSE

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Foreningen bildades den 27 maj 2004 och registrerades av Bolagsverket den 22 juni 2004.
Ekonomisk plan for féreningen registrerades av Bolagsverket den 29 oktober 2007.

Foreningen har till &ndamaél att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter med bostadsritt for
permanent boende och utan tidsbegransning, till sina medlemmar.

FASTIGHET
Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Gridsholmen 2, i stadsdelen Skérholmen i Stockholm.

LAGENHETER

Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsritt om totalt 3087 kvm bostadsyta.
BILPLATSER
Foreningen har 34 utvéndiga bilplatser.

MEDLEMMAR

Vid rékenskapsarets utgédng den 2008-12-31 utgjordes féreningens medlemmar av 66 st boende
medlemmar, samt HSB Stockholm ekonomisk férening.

FORENINGSSTAMMA

Vid foéreningsstdimman 2008-08-27 deltog 15 rostberittigade medlemmar.

STYRELSE

Styrelsen har tom foreningsstimman 2008-08-27 haft f6ljande sammanséttning:

OrdfSrande: Thomas Karlsson
Vice ordftrande: Attila Kriss
Sekreterare: Hanna Bladsj6
Suppleant: Jan Scherman

Suppleant: Malte Sigemal/mx’\



Styrelsen har from foreningsstimman 2008-08-27, och styrelsens konstituering 2008-09-10 haft
foljande sammanséttning och inbordes funktioner:

Ordférande: Lena Lindgren

Vice ordforande: Ahmet Bilir avgatt 2008-12-03
Sekreterare: Hanna Bladsjo

Studieorganisator: Eva Rudlinger

Ledamot: Tomas Hansson

Ledamot: Birgitta Méartens

Suppleant: Katalin Balogh avgatt 2009-01-22
Suppleant: Carina Andersson

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Thomas Karlsson, Attila Kriss, Hanna Bladsjo och Jan Scherman,
tva i férening.

From 2008-09-10 har foreningens firma tecknats av Lena Lindgren, Hanna Bladsjo, Ahmet Bilir och
Eva Rudlinger tvé i férening.

REVISORER

Revisorer har varit Ulas Balta med Arzu Bilir som suppleant, samt en revisor hos BoRevision AB
av HSBs Riksforbund utsedd revisionsbyra.

SAMARBETSKOMMITE

Foreningsstimman utsag 2008-08-27 foljande medlemmar till foreningens samarbetskommitté:

Eva Rudlinger
Ahmet Bilir
Katalin Balogh
Shoresh Ghaderi
Kira Malinina
Olov Arvidson
Jorgen Uusitalo

Samarbetskommittén samlades en géng under hosten och diskuterade bl.a. information till boende,
sophantering, papperskorgstdmning etc.

Samarbetskommittén har inrett styrelserummet och ocksa ordnat en gloggeftermiddag for
medlemmarna i foreningen. Cirka 30 personer kom, drack glogg, minglade och ldrde kdnna sina
grannar. Det var mycket uppskattat av dem som var dér.

Samarbetskommittén hoppas att det blir béttre uppslutning 2009, da vi tycker att det &r av stor vikt
for framtiden att manga dr engagerade, i synnerhet nér vi sedan blir en egen forening.

VALBEREDNING

Foreningsstimman utsag 2008-08-27 samarbetskommittén till valberedning, och Jorgen Uusitalo
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som sammankallande i valberedningen.
SAMMANTRADEN
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda sammantrédden.

Styrelse, samarbetskommitté och revisorer har genomfort en gemensam heldagskonferens hos HSB
Stockholm den 2008-10-23.

PRODUKTION

Under 2008 slutfordes produktionen av HSB bostadsrittsforening Lillholmen i Skérholmen.
Bostadsrittsforeningen bestir nu av 48 ligenheter med forrad och soprum i separata byggnader.
Bostadsriittsforeningens hus har uppforts pa totalentreprenad av HSB Bostad AB.

Inflyttningar

Inflyttningar i foreningens ldgenheter har under 2008 skett enligt nedan:

D 13-16 22 februari 2008
H 29-32 22 februari 2008
I 33-36 27 mars 2008
J 37-40 27 mars 2008
A 1-14 18 april 2008
B 5-8 18 april 2008
C 9-12 18 april 2008
K 41-44 18 april 2008
L 45-48 18 april 2008

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Brf Lillholmen och grannforeningen Brf Ekholmen har bida andelar i gemensamhetsanldggningen
Grisholmen 3, vilken omfattar entrégata, parkeringsplatser, omradesskylt, belysning och
underjordiska ledningar. Under &ret har 6verrenskommelse mellan féreningarna tréffats om
deldgarforvaltning av anlidggningens skétsel, och att Brf Ekholmen administrerar forvaltningen.

FORVALTNINGSAVTAL

Féreningen har avtal med HSB Stockholm om ekonomisk-, administrativ- samt teknisk forvaltning
av foreningen och fastigheten.

FASTIGHETSFORSAKRING

Foreningens fastighet #r fullvirdesforsdkrad i HSB Forsikrings AB. I forsékringen finns dven
styrelseansvarsforsikring, samt kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga medlemmar.

GARANTIAVTAL

Styrelsen har slutit ett garantiavtal med SHG ( Stiftelsen HSB:s garantifond).

PARKERINGSOVERVAKNING

Styrelsen har ingatt avtal med Carpark AB om parkeringsévervakning av féreningens p-platser %
3



markomréde.

TV/BREDBAND/TELEFONI

Styrelsen har ingatt avtal med Comhem om TV, bredband och telefoni, genom gruppanslutning av
foreningen och dess medlemmar.

UNDERHALLSPLAN

Styrelsen har under 4ret upprittat en underhéllsplan for 20-arsperioden 2009-2028.
Underhallsplanen rekommenderar att en medelavséttning till foreningens yttre fond gors med
189 850 kr per ar under perioden.

FINANSIERING/EKONOMI
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Ett arvode om 20500 kr har utgétt till styrelsen, och ett arvode om 2000 kr har utgétt till den
foreningsvalde revisorn.

RESULTATDISPOSITION
Forslag till resultatdisposition:

Stéimman har att stéllning till:

Balanserat resultat 27 387:-
Arets resultat 14 168:-
41 555:-

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond 0:-
Overforing till yttre underhalisfond 0:-
Balanserat resultat 41 555:-

41 555:-

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande ti1léiggsupplysnh‘l/g?Q~



Org Nr: 769611-0670

HSB Brf Lillholmen i Stockholm
2008-01-01 2007-01-01

Resultatrdkning 2008-12-31 2007-12-31

Drift Not
Summa fastighetskostnader

-1217 172 -23 311

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 3 758 225 54 096
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 425 032 -10 500
Summa finansiella poster -666 807 43 596

Inkomstskatt 8 290 -13 196




HSB Brf Lillholmen i Stockholm

Balansridkning

Org Nr: 769611-0670

2008-12-31

2007-12-31

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Pag8ende nyanldggningar och férskott

Finansiella anléggningstillgéngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav

Summa anlaggningstiligéngar
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgédngar

Not 6
Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

69 886 000 0

0 11 747 400

69 886 000 11 747 400

500 500

500 500

69 886 500 11 747 900

1025 1411

165 636 3332327

113 435 173 522

435 302 64 464

715 398 3571724

78 377 0

793 775 3571724
70 680 275

15319 %



HSB Brf Lillholmen i Stockholm

Balansrakning

Org Nr: 769611-0670

2008-12-31

2007-12-31

i

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

m finje

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

Not 12
48 786 000 11 847 400
48 786 000 11 847 400
27 387 -4 546
14 168 31933
41 555 27 387
48 827 555 11 874 787
Not 13 21 100 000 0
115 100 54 266
92 595 36 668
Not 14 0 3328 000
Not 15 545 025 25903
21 852 720 3 444 837
70 680 275 15319 624

25 107 000
25107 000

Inga

25 107 000
25 107 000



Org Nr: 769611-0670

HSB Bif Lillholmen i Stockholm

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflddesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 5878 45129
Justering for poster som inte ingédr i kassaflodet
Inkomstskatt 8 290 -13 196
Kassafléde fran I6pande verksamhet 14 168 31933
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -310 365 -236 814
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 692 117 142 189
Kassafléde fran lépande verksamhet -2 988 314 -62 692
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -58 138 600 -11 747 400
Kassafléde fran investeringsverksamhet -58 138 600 -11 747 400
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 21 100 000 0
Inbetalda insatser 36 938 600 11 847 400

58 038 600 11 847 400

Kassafldde frén finansieringsverksamhet

kassaf

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto HSB Stockholm i de likvida medly<




Org Nr: 769611-0670

HSB Brf Lillholmen i Stockholm

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Avskrivningar
Avskrivningar p& byggnad gérs enligt 100-8rig annuitetsplan. Fdrsta avskrivning gors 2009.

Fond for yttre underhall
Reservering av medel fér yttre underhll sker i enlighet med antagen underh8llsplan. Forsta reservering grs 2009.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintékter och utdelningar, samt i férekommande fall

verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Beskattning sker med 28 procent.

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.

2008-01-01 2007-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2008-12-31 2007-12-31
Arvoden fortroendevalda 20 500 0
Sociala kostnader 7 200 0

27 700 0
Revisorer
Foreningsvald 2 000 0
Totalt 29 700 _}(

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,



Org Nr: 769611-0670

HSB Brf Lillholmen i Stockholm
¢ 2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31

Arsavgifter 1774 402 23433
Hyror 116 710 0
Ovriga intékter 32 655 1411
Bruttoomsattning 1923 767 24 844
Avgifts- och hyresbortfall -33 910 0

1 889 857 24 844

Personalkostnader 29 700 0
Fastighetsskotsel och lokalvard 72 794 3 305
Reparationer 24 251 0
El 56 874 0
Uppvarmning 197 480 0
Vatten 27 060 0
Sophdmtning 96 645 9678
Fastighetsforsakring 28 298 1318
Kabel-TV 73132 0
Ovriga avgifter 74 388 0
Férvaltningsarvoden 149 640 6210
Tomtrattsavgald 301 896 0
Owvriga driftskostnader 85 014 2 800

1217172 23 311

Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 28 452 54 096
Rénteswap intékter 729 460 0
Ovriga ranteintakter 313 0

758 225 54 096

Rantekostnader [3ngfristiga skulder 594 378 0
Ranteswap kostnader 591 329 0
Ovriga réntekostnader 239 325 10 500

1425032 10 500

o

er| f
Taxering 2009 (inkomstdr 2008)

8®<



Org Nr: 769611-0670

HSB Brf Lillhoimen i Stockholm
Noter 2008-12-31 2007-12-31

Arets investeringar 69 886 000 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 886 000 0

Bokfort vérde 69 886 000 1]

Taxeringsvirde

Byggnader 15 600 000 81 000

Mark 4 672 000 5000 000
20 272 000 5081 000

Ingdende anskaffningsvérde 11 747 400 0
Arets investeringar 0 11 747 400
Omklassificering -11 747 400 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 11 747 400
ppel
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

N —

5

HSB Bostad Igh 28 29 000 2 250
Fastighetsskatt 84 435 20324
Tomtrdttsavgald 0 150 948

113 435 173 522

Forutbetalda kostnader 173 438 64 464
RénteSwap 261 864 0
435 302 64 464

Handkassa 5000 0
Nordea 73 377 0
78 377 0
Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resuitat Krets resultat

Belopp vid &rets ingang 11 847 400 0 0 -4 546 31933
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 31933 -31 933
Forsaljning ldgenheter 36 938 600 0 0 0 0
Krets resultat _ 14 168
Belopp vid drets slut 48 786 000 0 0 27 387 14 168

Nésta ars
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering

Nordea 3978 84 92975 Rérlig 21 100 000 ‘/OL



Org Nr: 769611-0670

HSB Brf Lillholmen i Stockholm
2008-12-31 2007-12-31

Noter
Utav freningens skulder ar 18 750 000 kr knutna till Swapavtal med nedanst3ende villkor:
Loptid t.o.m.
Nordea 4,150%  2010-04-01 6 250 000
Nordea 4,220%  2012-04-02 6 250 000
Nordea 4,245%  2014-04-01 6 250 000
18 750 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 100 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 20 889 000

3 328 000
3328 000

Forskott insats

[=][=]

Upplupen rantekostnad 30 413 0
Upplupna kostnader 113 590 14 500
Férutbetalda hyror och avgifter 174 212 11 403
Styrelse- och revisorsarvoden 22 500 0
Sociala avgifter 7 200 0
RénteSwap 197 110 0

545 025 25903

Stockholm, den ;)ZOO@I - C)Ll '()g
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Var revisionsberittelse harﬂﬁ ()‘1’ »23 [dmnats betréffantle denna drsredovisning

Hlas Bolea Jérgsn CGétehed

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Org Nr: 769611-0670

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Lillholmen i Stockholm
Organisationsnummer 769611-0670

Vi har granskat drsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsréattsférening Lillholmen i Stockholm fér rakenskapsdret 2008-01-01 - 2008-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rékenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
drsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om

&rsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att drsredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, tgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot
pd annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstémman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den »25/ 4 0G5
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I s Beleo Jérgen Gétehed

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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