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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Styrelsen for HSB Brf Optimus i Upplands Vasby, 716419-8462, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Vilunda 11:1 i Upplands Vasby kommun.
Byggnaderna, i vilken man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1989. Fastighetens area
uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3 819 m?. Taxeringsvardet ar 85 400 tkr, varav byggnadsvardet ar
55 800 tkr och markvardet 29 600 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfaretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k.
akta bostadsrattsfarening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal ObjektTotalyta (kvm)
Bostader 70 5387
Lokaler (inkl forrad) 14 750
Garage 53

Totalt 137 6137
Forvaltning

Fastighetsadresser

Kvarnvagen 2 Bjorkvallatorget 1
Bjorkvallavagen 2A  Bjorkvallaviagen 2C
Centralvagen 7

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel utfors av Renew Service AB.

Avtal for vinter- och sommarsasongen 2020 gallande markskotseln ar tecknade med Renew
Service AB.

Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av Rene Ekonomistyrning / Renew Service AB.
Trappstadning har utforts av AMBI-Stadvard AB samt Renew Service AB.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

For- och efternamn Roll

Stefan Niklasson Ordférande, Kassor, Fastighets- och miljéansvarig
Ulla Bruckner Vice ordférande, sekreterare

Per-Olof Bergman Nycklar/las, telefoniansvarig, garageplatser

Ann Garpegard Kassor

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden for Ulla Bruckner och Ann Garpegéard.

Firmatecknare
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av Stefan Niklasson, Ulla Bruckner, Per-Olof
Bergman och Ann Garpegard, tva i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 98 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en.

Revisorer
Revisorer har varit Stig-Gustav Bjorklund med Tommy Pettersson som suppleant, valda av foreningen
samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Edit Rodeby, Britt Oberg och Christer Holm med Edit Rodeby som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Stefan Niklasson  Ordinarie

.
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Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 5776 5659 5879 7 205 6 058
Arets resultat 158 153 631 1503 376
Fond for yttre underhall 3 509 3493 3278 3283 3169
Belaning, kr/kvm total yta 6 680 7 007 7170 7 740 8 066
Réntekanslighet* 10,0 9,0 9,0 10,0 10,0
Soliditet % 40,6 38,0 37,0 35,0 33,0
Arsavgift bostader, kr/kvm 736 736 776 776 776
Utrymme fér underhall och aterinvesteringar* 408 339 414 542 354

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste héjas (pa sikt) om lanerdntorna
hojs med 1 %.

** Utrymme underhalls- och aterinvsteringar: berakningen visar hur mycket som aterstar av intakterna
nér lopande drift, skatt och réntor &r betalda till att ticka kostnader fér kommande investeringar och
underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Amortering har gjorts under aret med 2.0 milj. kr. Det innebar att vi under de senaste fyra aren har
amorterat ner var belaning med 8.0 milj. kr och att belaningen nu ligger pa 40 991 tkr. Avgiftssdnkning
pa grundavgiften har genomforts med 5 % vilket innebar att HSB Brf Optimus under en 4 arsperiod
sankt grundavagiften totalt med 15 %. Dessa genomfdrda amarteringar, avgiftssankningar samt
investeringar har genomforts utan att behéva ta nya lan.

Merviardesskatt
Féreningen &r registrerad som frivilligt skatteskyldig fér mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler vilket ger en avdragsratt pa 4,5 % pa gemensamma inkop och kostnader.

Foreningens kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att tanka
pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt satt sa ar det mojligt
att sénka kostnaderna. Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.
Lagre kostnader kan paverka avgiften.

Forandring eget kapital

Insatser Upplatelse Fond fér  Balanserat Arets

avgift  yttre underhall resultat resultat

Vid arets borjan 13 735 021 - 3493133 10052620 152 785
Vinstdisp. enligt stammobeslut 16 229 136 556 -1562 785
Arets resultat 509 692 340 308 158 255

14 244 713 340 308 3509362 10189176 158 255

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls den 6 juni, 2020. Pa stdmman deltog 21 rostberattigade medlemmar,

varav 1 fullmakt.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 19 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning
Besiktning ar utford okulart.

Overlatelser
Av foreningens 70 bostadslagenheter har 4 st. dverlatits under aret.
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Ombyggnad och underhall
Renoveringar och underhall av var fastighet 2020
Nytt ar, Renew Ekonomistyrning har nu pabdérjat sitt uppdrag.

Pa gang under detta ar ar foljande; tandlakarmottagningen startar upp den 9/3 samt att vi aven fatt
en ny hyresgast, Kevins Barber Shop, som slar upp portarna den 15/3.

Pa innergarden ar nu forsta etappen klar och vi ska se dver vad som mer skall genomféras.
Var bergvarme, luftadtervinning och solcellssystem ar i full drift utan nagra stérningar.

Ladd systemet for de sex forsta elbilsplatserna ar aven dessa driftsatta under maj manad.

Genomgang av fastigheten i sin helhet ar genomford, detta utan anmarkning. Under mars manad
fardigstalldes nya rabatten pa innergarden samt omlaggning av markplattor, detta genom Lovhagen
mark och tradgard. Jordférbattring har skett pa samtliga rabatter.

Under april har vi Moss bekampat innergarden, detta for att minimera halkrisken vid regn. Aven
trappan ar impregnerad for att forhindra sprickbildning i stenen.

Vad galler arsmétet har olika alternativ gatts igenom for att kunna genomféra detta.

Styrelsen har fér maj manad lamnat 25 % nedsattning pa avgiften for tre av vara lokalinnehavare. Vi
ser 6ver méjligheten samt behovet att aven ta det beslutet under juni och juli manad.

Det gar inte att nog ofta paminna om vikten av att hjalpas at med ordningen i vart atervinningsrum,
detta for att kostnaden inte skall 6ka. Vissa stadproblem har uppdagats i vara tvattstugor. Vi kommer
nu att genomféra kontroller samt att den som kommer in pa sitt tvattpass och upptacker att det inte
ar stadat kan lagga ett mail till styrelsen sa ser vi vem som missat/slarvat. Det gar da ut rattelse-
anmodan om detta samt att vid upprepade slarv/ missar finns risken att aktuellt [agenhetsnummer
stangs av i samtliga tvattstugor under en period av 1 ar.

Under maj manad sags den ekonomiska forvaltningen med Renew Ekonomistyrning upp, ny
férvaltare blir da Renew service. Dessa bada bolag har brutit med varandra pa grund av en rad.
meningsmotsattningar. Under perioden mars fram tills det att brytningen genomfoérts har inneburet
en mycket arbetskravande insats av Ann och Stefan for att fa allt pa ratt plats bade vad galler
ekonomi samt leverantérer. Renew service tar éver den ekonomiska forvaltningen fran den 1/6.

Maj manad har ocksa medfort stora problem med det bus och klotter som Upplands Vasby ar
drabbat av. Frén var sida har det inneburet att vi har blivit tvungna att installera évervaknings-
kameror vid framférallt Bjorkvallatorget. Kontakter &r dven tagna med Vasby kommun samt polisen
for att komma tillratta med problemen.

Avgiftsreduceringar har under aret gjorts med totalt 37113 kr till féljande lokaler pa grund av
Coronapandemin, Parsdental, Salong Limage och Antonios skor. Utav dessa pengar skall vi aterfa av
staten 18556 kr.

Vi har borjat att sanda ut rattelseanmaningar till ett par lokaler/boende. Detta pa grund av ej inbetalade
avgifter i tid samt ordningsfragor som har fértydligats.

Vi har till Naturvardsverket ansokt om bidrag for vara ladd stolpar. Detta skall komma under hosten
och ar nu beviljat med 90.000 kr. (utbetalt)

Till Boverket har det lamnats in anstkan for bidrag av etapp 2 av solceller. Detta har genomfoérts under
september och nu vantar vi pa aterbetalningen med 84.006 kr (utbetalt).

Det verkar som att vi efter mycket arbete lyckas med att fa bort problemen med skadegorelse, vi
fortsatter bevakning under hosten.

Samtliga avtal ar uppsagda bade vad det géller mark-teknisk forvaltning samt ekonomisk forvaltning.
Offerter ar under genomgang och vi har tagit in tre alternativa foéretag som lamnar offerterna pa
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dessa uppdrag.

Forhandling pagar med Renew Service, bade avseende markskotsel, teknisk férvaltning och
administration. Detsamma géller med HSB samt Lévhagen pa mark skétsel sommar - vinter.
Aven Nabo har Iamnat offert pa4 ekonomisk férvaltning.

Vi ser 6ver samtliga avtal for Brf Optimus for att fa ut det basta bade vad det galler skotsel sa val som
kostnadsbilden. P-O har gjort en sammanstélining éver offerter som inkommit samt analys dver bade
prisbild och utférandegrad. Mycket belysande, tack!

Vi vill aven tacka Sven-Olof Svensson for hans skotsel av var innergard under sommaren.

Samtliga garage/Mc platserna har hojts fran den 1/1 2021 med 100 kr/manaden. Avgiften per manad
ar nu 600 kr for bil, 400 kr for Mc och Mc med elplats 500 kr. Garaget - &r enbart avsedd for billMc
samt olika el-fordon som har tecknat avtal fér laddning. Cyklar ska placeras i cykelrummet. Pa grund
av olycksrisken ar det inte tillatet att cykla i garaget.

Nu ar ny forvaltare utsedd, det ar HSB norra Storstockholm som kommer att ansvara bade for
ekonomi sa val som fér teknisk forvaltning. Lévhagens blir ansvarig for skotsel av vara markomraden
samt vinterunderhall.

Nytt avtal ar upprattat med Enex AB for den fortsatta driften i var undercentral avseende
bergvarme. luftatervinning samt rapportering till myndigheter av anvandande av de produkter som
géller bergvarmen.

Tryggare Vasby- Fastighetsagare i samverkan. Detta ar en nybildad férening i Upplands Vasby vars
syfte ar att dka tryggheten och dar boende skall kénna sig sakra och trygga. Hemsidan "Tryggare
Vasby" ar ett bra forum for information och dar man aven kan lamna synpunkter. Brf Optimus, ar en av
flera fastighetsagare som har anslut sig till denna férening. Representant i nuldget ar Stefan Niklasson.

Genomgang angaende vart bredband samt TV-utbud ar pa gang med ett flertal leverantérer
for att se Over kapacitet sa val som prisbilden. Det blir Comhem som far fortsatt fortroende med
tv/radio utsandning. Bredband distribueras av Telenor (tidigare Bredbandsbolaget).

IMD direktmatning av elkostnader kommer att presenteras under vart arsméte, detta medfor
besparingar for samtliga boende. Efter presentationen kommer vi att rosta om detta forslag for att
kunna ga vidare.

Aterigen maste vi papeka ordningen i atervinningsrummet, tacksamt &r om samtliga boende hjélps
at. Vid osdkerhet om vad som slangs var i vilket karl, hjalp varandra. Detta géller aven vara karl
(matavfall- restsopor) vid Bjérkvallavagen. Optimus far boter vid varije tillfdlle som det slangs fel.
Synd vore om detta slarv innebar att avgiften maste hojas pa grund av detta, For matavfall ska
hela pasen slangas, vi har i dag extra kostnader for rengéring av karlen da pasarnas innehall téms
direkt i karlen.

Hobbyrummet - efter anvandning skall detta stadas av den som bokat.

Gymmet - vi har nu fatt genomfora ett flertal serviceatgarder pa grund av misskotsel, detta maste
man vara betydligt mer observant pa. Exempel- skor pa lopbandet skall inte ha anvants ute(byt skor
nar du kommer in i gymmet fran garaget), kontrollera att det inte ar grus / smasten under sulan.
Dessa lossnar och kammer in i valsen, vilket ger missljud och gnissel samt kostnader for oss alla
boende i féreningen.

Uppsnyggning av innergarden fortsatter, vi har bestallt av Lévhagen ytterligare 2 rabatter med
perenner. Arbetet pa borjas under oktober manad. Det &r inte tillatet att ta bort eller gora
forandringar i foreningens samtliga buskar och planteringar. For allas trevnad, det aligger
samtliga med uteplats pa innergarden att halla snyggt pa sin uteplats, uteplatsen ar inte en
forvaringsplats. Arbetet med 2 nya rabatter ar nu klart (november manad 2020).

Beslut ar ocksa taget om att uppdatera tva av vara tvattstugor, det géaller Bjorkvallatorg samt
Kvarnvagen Leverantoren som ar vald PODAB, vi far in det senaste av deras utbud. Ytterligare ett stec
bade for effektiviteten och inte minst med att sénka var klimatpaverkan. Installationen ut fors under
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november manad 2020.

Beslut tagit angaende forvaltare det blir HSB bade pa ekonomisk samt teknisk forvaltning
Lovhagen markskotsel tar over sommar sa val som vinterunderhallet av vara mark ytor
Renew Service kommer aven fortsattningsvis ansvara fér stadning i var fastighet.

Vii styrelsen ser nu fram emot ett 2021 med tillférsikt och med férhoppningar om att samtliga
boende kanner att vi alla arbetar fér Brf Optimus béasta framat.

Till sist ett stort tack till Ulla, Ann och P-O for ert ofértréttliga engagemang.

Framtida utvecklinga

Budget for nasta rakenskapsar
Styrelsen beslutade om en avgiftssdankning pa & % under 2021. Garagehyran hdjs med 100 kr/manad
pa samtliga platser i garaget..

Planerade underhall och investeringar

Pa grund av Coronapandemin har styrelsen beslutat att inte genomféra ytterligare arbeten med var
fastighet for stunden.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 10 189 176
Arets resultat 158 255
10 347 431
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 10 347 431
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhail 347 690
Overforing till fond for yitre underhall enligt underhalisplan -280 000
Balanserat resultat efter disposition 10 415 121
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 3509 362
Arets forandring enligt ovanstaende disposition -67 690
Fond for yttre underhall efter férslag for stammobesiut 3441 672

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 5775929 5633 080
Ovriga intakter 3 28 346 26 243
5 804 275 5659 323
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -2 386 517 -2 540 036
Planerat Underhall 5 -347 690 -109 771
Fastighetsskatt -292 390 -288 252
Avskrivningar 6 -1 899 429 -1 815 597
-4 926 026 -4 753 656
Rorelseresultat 878 249 905 667
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -729 638 -760 042
Réanteintakter och liknande resultatposter 7 9 644 7 160
-719 994 -752 882
Resultat efter finansiella poster 158 255 152 785
Arets resultat 158 255 152 785
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 9 64 537 478 65433473

Mark 2 070 000 2070000

Markanlaggningar 10 495 125 525 607

Inventarier 11 24 752 29702

Pagaende nyanlaggningar 12 - 833 024
67 127 355 68 891 806

Summa anldggningstillgangar 67 127 355 68 891 806

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 85 459 5853

Ovriga fordringar 13 47 684 593

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 38 656 59716

HSB avrakningskonto 428 322 1061 890

600 121 1128 052

Kassa och bank 15 2 404 825 1486 558

Summa omséttningstillgangar 3 004 946 2614 610

SUMMA TILLGANGAR 70 132 301 71 506 416
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 244 713 13 735 021

Upplatelseavgift 340 308 -

Yitre underhallsfond 3 509 362 3493133
18 094 383 17 228 154

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10189 176 10 052 620

Arets resultat 158 255 152 785
10 347 431 10 205 405

Summa eget kapital 28441814 27 433 559

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 23 500 000 42 999 891
23 500 000 42 999 891

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 17 499 891 -

Leverantorsskulder 64 812 115 389

Skatteskulder 22 206 21592

Ovriga kortfristiga skulder 17 56 431 214 168

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 547 147 721 817
18 190 487 1072 966

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 132 301 71506 416

Py L/r
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan % Stutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,1 2108
Omb. Bergvarme Linjar 4 2040
Omb. Takisolering Linjar 6,7 2030
Omb. Lassystem Linjar 10 2026
Markanl. Miljostation Linjar 20 2022
Markan. Trall Linjar 6,7 2030
Inventarier Linjar 10 2025
Markan. Grillhus, staket Linjar 6,7-10 2027-2032
Omb. Passersystem Linjar 10 2027
Solceller Linjar 5 2037-2040
Postboxar Linjar 5 2040
Laddstolpar Linjar 5 2040
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfoérs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som Kortfristiga &ven om de kommer att forlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fdrekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 39 129 tkr.

Darutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Foéreningen har inte haft nagra anstallda under aret
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2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 224 042 91 000
Lon utovr styrelsearvode 136 200 -
Métesarvode 52 500 39750
Arvode foreningsvald revisor 3 000 3 000
Ovriga arvoden och ersattningar 12 650 104 600
Bilersattningar - 2 000
Arbetsgivaravgifter 43 601 64 988
471993 305 338
Not 2 Nettoomsattning

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéader 3978 988 3 968 988
Arsavgifter lokaler 1 055 880 814 456
Hyresintakter lokaler 337 375 509 536
Hyesintakter garage- och parkeringsplatser 298 686 235100
Bredband 105 000 105 000
5775929 5633 080

Not 3 Ovriga rérelseintékter
2020-12-31 2019-12-31
Erhallina statliga bidrag -
Ovriga erséttningar och intakter 28 346 26 243
Summa 28 346 26 243

0
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Not 4 Driftskostnader

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 253 497 264 119
Lépande underhall 366 702 282 588
El 384 162 500 820
Vatten 186 884 155 124
Sophamtning 136 193 137 883
Fastighetsforsakring 59 378 61389
Stadning 110772 151 260
Forvaltningskostnader 83918 297 043
Extern revision 13 375 9675
Personalkostnader 471993 305 338
Kabel-TV 64 724 62 784
Bredband 117 599 115 426
Ovrig drift 137 320 196 587

2 386 517 2 540 036

Not 5 Planerat Underhall

2020-12-31 2019-12-31
Utfért underhall gemensamma utrymmen - 16729
Utfort uderhall installationer - 70 042
Utfért underhall Innergarden 135103 23 000
Utfort underhall Tvattstuga 212 587 -
Summa 347 690 109 771
Not 6 Avskrivningar

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1863 997 1729712
Inventarier 4 950 4950
Markanlaggningar 30 482 80 935

1899 429 1815 597

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2020-12-31 2019-12-31
Rénteintakter SBAB sparkonto 9 644 5758
Rénteintakter avrakningskonto - 1121
Ranteintakter dvrigt - 281
Summa 9 644 7 160
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader for langfristiga skulder 724 183 754 448
Ovriga rantekostnader 5 455 5 594
Summa 729 638 760 042
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 77 810 114 77 810 114
-Nyanskaffningar 968 002 -
Summa ackumulerade anskaffningsvarde byggnader 78 778 116 77 810 114
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -12 376 641 -10 596 476
-Arets avskrivning -1 863 997 -1 780 165
-14 240 638 -12 376 641
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 64 537 478 65 433 473
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 47 000 000 47 000 000
Byggnader - lokaler 8 800 000 8 800 000
55 800 000 55 800 000
Mark - bostader 18 800 000 18 800 000
Mark - lokaler 10 800 000 10 800 000
29 600 000 29 600 000
Summa taxeringsvarde 85 400 000 85 400 000
Not 10 Markanlaggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 662 372 662 372
Nyanskaffningar - -
662 372 662 372
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -136 765 -106 283
- Arets avskrivning enligt plan -30 482 -30 482
-167 247 -136 765
Redovisat varde vid arets slut 495 125 525 607
Not 11 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets barjan 49 503 49 503
49 503 49 503
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -19 801 -14 851
-Arets avskrivning -4 950 -4 950
-24 751 -19 801
Redovisat varde vid arets slut 24 752 29 702
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar

14(16)

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 833 024 -
Arets anskaffning, postboxar 104 378 312 711
Arets anskaffning, solceller 204 600 520 313
Overfort till byggnad -1 142 002 -
Redovisat varde vid arets slut - 833 024
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 47 684 593
Ovriga kortfristiga fordringar - -
47 684 593
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV och Bredband 38 656 44 898
Ovrigt - 14 818
38 656 59 716
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SBAB 2016 030 1104 187
Swedbank 388 795 382 371
2 404 825 1486 558
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rédnta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2853412332 1,83 2022-12-20 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2853412340 1,44 2021-01-25 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2853412381 2,11 2023-01-25 6 000 D00 6 000 000
Swedbank 2853412423 2,05 2025-01-24 7 500 000 7 500 000
Swedbank 2853412449 1,47 2021-03-25 4 474 891 4 474 891
Swedbank 2857376376 0,62 Rorligt 3 025 000 4 025 000
Swedbank 2857448223 Lanet ar lost - 1 000 000
40 999 891 42 999 891
Nasta ars beraknade amortering -
Nasta ars laneomsattning -17 499 391
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 500 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 40 999 891
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttaga pantbrev i fastighet 66 201 000 66 201 000
Varav obelénade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 66 201 000 66 201 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt 33 084 13 365
Arbetsgivaravgift 10919 13 998
Mervardesskatt -20 871 101 213
Inre Fond 15 442 15 442
Ovriga kortfrisiga skulder 17 857 70 150
56 431 214168
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 428 322 419 475
Upplupna réntekostnader 57 219 59 196
Upplupen el 46 343 54 865
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 263 188 282
547 147 721818
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Optimus i Upplands Vasby, org.nr. 716419-8462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Optimus i
Upplands Vasby for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfGrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom;

¢  identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

AD.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Optimus | Upplands Vasby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrflsens TR o s Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon ¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att styrelsen i sin frvaltning har brustit avseende att skatter och avgifter vid ett
flertal tillfallen under rakenskapséret inte har betalats i ratt tid.

Som framgér av arsredovisningen overstiger arvoden och erséttningar till styrelsen de belopp som har beslutats av féreningsstamman. Till féljd av
brister i kdpta forvaltningstjanster har det kravts extra insatser av styrelsen och hogre ersattningar kompenseras av [agre forvaltningsarvode.
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Stockholm den Q_ / S 2021

Stig-Gustav Bjorklund
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



