Arsredovisning for

HSB Brf Optimus i Upplands Vasby

716419-8462

Rékenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31



HSB Brf Optimus i Upplands Visby 1{14)
716419-8462

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Optimus i Upplands Vasby, 716419-8462, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapséaret 2019,

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderétt fastigheten Vilunda 11:1 i Upplands Vasby kommun. Byggnaden, i
vilken man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 1989. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 3 819 m?, Taxeringsvérdet &r 85 400 tkr, varav byggnadsvérdet dr 55 800 tkr och
markvardet 29 600 tkr.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Protector.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Féreningens innshav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvim)
Bostader 70 5 387
Lokaler (ink forrad) 14 750
Garage 53
137 6137

Férvaltning

Fastighetsadresser

Kvarnvégen 2 Bjorkvallatorget 1
Bjorkvallavagen 2A Bjorkvallavagen 2C
Centralvdgen 7

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel utférs av Renew Service AB.

Avtal for vinter- och sommarsasongen 2018 géllande markskdtseln &r tecknade med Renew
Service AB.

Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Trappstédning har utférts av AMBI-Stadvard AB samt Renew Service AB.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamdéter

Stefan Niklasson Ordftrande, Fastighets- och miljdansvarig
Ulla Bruckner Vice ordférande, sekreterare

Per-Olof Bergman Nycklar/|as, telefoniansvarig, garageplatser
Ann Garpegard Kassor

Carina Gdthberg HSB-ledamof, avgatt 1/12 2019

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Stefan Niklasson, och Per-Olof
Bergman.
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Firmatecknare
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av Stefan Niklasson, Uila Bruckner, Per-Olof
Bergman cch Ann Garpegard, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 98 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisorer har varit Stig-Gustav Bjorklund med Tommy Pettersson som suppleant, valda av foreningen
samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Edit Rodeby och Christer Holm med Edit Rodeby som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige

Bostadsrattsféreningen &r mediem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige

Stefan Niklasson Ordinarie
Per-Olof Bergman Suppleant
Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 5659 5879 7 2056 6 058 6 057
Arets resultat, tkr 153 631 1503 376 871
Fond for yttre underhall, tkr 3493 3278 3 283 3169 3434
Belaning, kr/kvm totalyta 7 007 7170 7740 8 066 7577
Rantekanslighet™ a0 2,0 10,0 10,0 9,0
Soliditet % 38 37 35 33 34
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 736 776 776 776 816
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 339 414 542 3564 334

*Réntekanslighet = Anger med hur ménga procent intékterna maste hdjas {pa sikt) om lanerdntorna
hdjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nér [0pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att técka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

1 januari 2019 sénktes avgiften med 5 %. P4 tre ar har nu styrelsen efter noggranna planeringar och
effektivt arbete totalt sénkt boende avgiften med 10 %.

Amortering har under aret genomforts med 1,0 milj. kr. Det innebéar att foreningen under de tre senaste
aren totalt amorterat 6,0 miij. kr. Samtliga investeringar som genomférts har vi - trots 8kad amortering -
sjalva kunnat ta utan att 6ka pé vara lan.

Mervirdesskatt
Foreningen &r registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardesskatt {moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler vilket ger en avdragsratt pa 4,5 % pa gemensamma inkdp och kostnader.
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Féreningens kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att tdnka
pé hur vi anvénder varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt sétt sa ar det majligt
att sénka kostnaderna. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.
Ligre kostnader kan péverka avgiften.

Forandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhall resuffat  Arefs resuftat
Vid arets bérjan 13 735 021 3278 361 9 636 301 631 020
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut 214772 416 318 -631 020
Arets resultat 152 785
13 735 021 3493133 10 052 619 162 785

Héndelser under aret

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hdlls den 15 apil 2019, Pa stimman deltog 21 réstberattigade medlemmar,
varav 1 fullmakt.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 19 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning
Besiktning har genomfdrts tillsammans med férvaltaren Carina Goéthberg HSB.

Overlatelser

Av féreningens 70 bostadslagenheter har 4 st Gverlatits under aret. | detta antal ingar dven overlatelser
inom familjen samt arv och gava.

Ombyggnad och underhall

Renoveringar och underhall av var fastighet 2019

Radonmétningar &r nu klara och godkinda, samtliga resultat under géllande normer.
Ytterligare information se hemsidan Brf Optimus.se.

Den 14/11 blev det klart med den nya energideklarationen. Vi har dven denna gang lyckats med att
sénka var totala, bade miljépaverkan saval som kostnaden for fastigheten i sin helhet. Vi kan nu med
gladje presentera de nya siffrorna. Energiprestanda for Brf Optimus = 60 kWh/m2 och ér.

Pa hemsidan finns ytterligare information. Det innebér att vi nu ligger i B energiklass. Flertalet av de
stora bankerna erbjuder da en reducering pa upp till 0,1 % pa befintliga bostadslan.

Tag kontakt med er bank ni som har lan pa lagenheten och be dem hjélpa er vidare.

Under det gdngna &ret har vi byggt ut var solcellsanldggning med viterligare 21 000 KwH.

Det innebar att vi i dag har upp till ca 70 000 KwH som vi producerar / ar.

Ett nytt postboxsystem finns pa plats | vara respektive trappuppgangar.

Tidningar som man prenumererar pa levereras dock till respektive hushall. Detta tkar dven vart
skalskydd da postbuden endast har filliréde med tagg under vissa tider.



HSB Brf Optimus i Upplands Vasby 4(14)
716419-8462

Vi har bytt administrativ férvaltare fran HSB Ekonomi till Renew Ekonomi. Bytet skedde den 1/1 2020,
se mera pa informationsbladet.

Underhallet av var fastighet fortloper.

Avgiften pa vara garageplatser har ékat fran 400 kr/ ménad till 500 kr/ manad.

Denna avgift ligger fortfarande l&gre &n genomsnittspriset i Upplands Vasby.

Genomgang for laddstationer for elbil pagar.

Stamspolning har genomforts under oktober manad. Vi har nu fatt fyra ars garanti pa detta. Om
problem uppstér och detta géller huvudstammar s& atgdrdar foretaget detta. Observera detta géller
méndag - fredag under deras ordinarie arbetstid. Ar stoppet fére stammen stdr man sjélv som boende
for den kostnaden.

Service &r utférd pa var gymlokal.

Vi har dven forsett vara tvattstugor och garage med brandsléckare.

Styrelsen ser nu infér detta ar dver innergérden och skall se dver vad som behéver atgérdas dér.
Vi har gjort férsta rabatten, dér &r det satt bade perenner samt olika varidkar.

Ny ledbelysning dr inképt till var flaggstang {gran).

Tradgardsmobler och blomiddor &r laserade och klara for kommande vér.

Vi arbetar dven med ett IMD system for kunna fa ner samtliga [Agenheters energikostnad. Yiterligare
information angaende detta ges under aret. Swedbank har salt sin lokal till Youssef Sanharib som dér
kommer att dppna en butik fér frukt och gront samt &ven inom kolonial. Vi hdlsar honom valkommen till
0ss.

Fastighetshyrans lokal &r sald till Parsdental AB dar det under varen éppnas praktik fér tandkirurgi. Vi
halsar aven dem vélkomna.

Antonius skor erbjuder alla beende 10 % rabatt pa sina inkdp.

Under Oktober manad har Abrahamsons Ventilations teknik enligt avtal bytt samtliga filter i vara flaktar
samt gatt igenom ventilations trummor.

Ommalning av golvet i atervinningsrummet &r genomfért med hjlp av Lasse, tack for det.
Brandbesiktningen i fastigheten &r nu genomford 19/11 2019. Styrelsen har bestéllt 2 st skumbomber
som &r placerade i vart atervinnings rum i taken. Vid brand sa utléses dessa och fyller bada rummen
med skum och pa sa satt sldcker eventuell branden.
Detta &r utfért av Hald & Tesch Brand AB.
Under sommaren (maj till och med augusti) kommer Sven-Olof Svensson att ansvara for vattning,
g\ asklipp samf ogrésrensnlng pa var innergard. Ersétining utgar enligt avtal.

terkommer dven detta &r om hur vi skall fa detta med matavfall samt atervmnlngsrum met att fungera
béattre????7 Tacksamt ar om vi férsdker att hjélpa varandra sa att det bade &r rent, snyagt och ratt
varor pa raft plats Detta for att vi skall slippa 6kade kostnader fran kommunen. Oversyn av var
hemsida &r pa gang, ytterligare information kommer.
Dragfiddrarna till var garagedérr ar nu utbytta, det var dessa som skapade problemet med att det inte
gick att stAnga dérren under en hostkvall,
Slutbesiktning av vart nya solcellssystem ar nu genomfirt och godkant, driftsattning och start den
11/10.
| nulaget ar det inga storre reparationer som &r aktuella, da underhallet pa véar fastighet &r i bra skick.
Gardsfest blir det aven i ar, vi aterkommer ndrmare med tid for detta.

Ovriga viktiga upplysningar;

Det dr av storsta vikt att vi gemensamt kontrollerar, att nér vi passerar genom entrédérrar och till
garaget &r observanta pa att dessa dorrar géar i las .

Samma sak galler nér ndgon ringer och vill bli inslppt. Kénner man inte personen i friga sa skall inte
dorren Gppnas.

Vad kan vi sjélva kan géra och hjalpa till med;

Vart kéllsorteringsrum! Vara noggrann med att lagga det man skall tervinna i rétt behallare samt att
vika ihop kartonger, for att pa det viset minska vara kostnader fér sophanteringen, samt undvika den
platshrist som annars uppstar. Viktigt &r ocksé att restavfall fran kék etc. hamnar i k&rl fér detta ute
hredvid matavfall.

Viktigt &r att vi ténker pa vadringen av vara lagenheter. Under perioden oktober till april, korta
vadringsperioder. Detta fér att ventilationsatervinningen skall fungera optirmalt
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Framtida utveckling

Budget fér nasta rakenskapsar
Styreisen beslutade om en oftrandrad arsavgift under 2020. Garagehyran héjs med 100 kr/manad till
500 kr/manad.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras foljande storre underhallsarbeten och investeringar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till Arsstdmman forfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 10 052 620
Arets resultat 152 785

10 205 405
Styrelsen fareslar féljande disposition:
Altt disponera 10 205 405
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 109 771
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -126 000
Balanserat resultat efter disposition 10 189 176
Fond for yttre underhall ]
Fond fér yttre underhdll vid arets slut 34093133
Arets féréndring enligt ovanstdende disposition _ 16 229
Fond for yttre underhall efter forslag till stémmobeslut 3 509 362

Vad betréaffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Belopp | kr Not 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Rérelseintikter
Nettoomsétining 2 5659 323 5879 210
Rérelsekostnader
Driftskostnader ‘ 3 -2 540 036 -2326 170
Planerat underhall 4 -100 771 -65 228
Fastighetsskatt -288 252 -248 389
Avskrivningar 5 -1 815 597 -1 841 347
-4 753 656 -4 481 134
Rorelseresultat 905 667 1398 076
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 6 7160 -6 526
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -760 042 -773 512
-752 882 -766 986
Arets resultat 152 785 631 090
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och ombyggnader 8 65 433 473 67 213 638
Mark 2070000 2070000
Markanlaggningar 9 525 607 556 090
Inventarier 10 29702 34 653
Pagéende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 11 833 024 -

68 891 806 69 874 381

Summa anldaggningstillgangar 68 891 806 69 874 381

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5853 -
Avrakningskonto HSB 1 061 890 800 8§99
Ovriga fordringar 12 593 4 679
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 59716 58 513
1128 0562 864 091
Kassa och bank 14 1 486 558 1793 711
Summa omsiéttningstillgangar 2614610 2 657 802
SUMMA TILLGANGAR 71 506 416 72532183
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Balansridkning

Belopp | kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 735 021 13 735 021

Fond for yttre underhall 3493133 3278 361
17 228 154 17 013 382

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 10 052 620 9636 301

Arets resultat 152 785 631 090
10 205 405 10 267 391

Summa eget kapital 27 433 559 27 280 773

Langfristiga skulder :

Skulder till kreditinstitut 15 42 999 891 43 999 891
42 999 891 43 999 8M

Korifristiga skulder

Leverantdrsskulder 115 389 237 950

Skatteskulder 21 592 119010

Cvriga kortfristiga skulder 16 558 133 273 258

Upplupna kKostnader och férutbetalda intakier 17 377 852 621 301

1072 966 1251519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 506 416 72532183
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Noter

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). .

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits il anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fdreningen fatt eller bersknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp {fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstiflgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelhingen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Anlaggningstiligangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,1 2108
Omb, bergvarme Linjar 4 2040
Omb, takisolering Linjar 6,7 2030
Omb, lassystem Linjar 10 2026
Markanl, miljbstation Linjar 20 2022
Markanl trall Linjar 6,7 2030
Inventarier Linjdr 10 2025
Markanl grillhus, staket Linjdr 6,7-10 2027-2032
Omb passagesystem Linjar 10 2027
Solceller Linjar 5 2037
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan férfaller 4 025 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forléngs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen.
Foreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter &r
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 398 129 tkr.

Dérutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.



HSEB Brf Optimus i Upplands Visby 10(14)
716419-8462

Ovriga bokslutskommentarer

2018 2018
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobesiut 91 000 89 560
Mbtesarvode 39750 40 500
Arvode foreningsvald revisor 3000 3000
Ovriga arvoden och ersattningar 104 600 47 800
Bliersattningar 2000 3000
Social kostnader 64 988 46 138
305 338 230 098
Not 2 Nettoomsittning
2019 2018
Arsavgifter bostéder 3 968 088 4177 969
Arsavgifter lokaler 814 456 839 220
Hyresintdkter lokaler 509 536 511 428
Hyresintakier garage och p-platser 235100 241 400
Bredband 105 000 105 000
Ovriga intékter 26 243 4193
5 659 323 5879 210
5659 323 5879210
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel - 264 119 268 266
Lépande underhall 282 588 197 415
El 500 820 493 731
Vatten 155124 162 218
Sophamtning 137 883 122 903
Fastighetsfarsakring 61 389 66 897
Stédning 151 260 94 537
Fdrvaltningskostnader 297 043 202 815
Extern revision 98675 10 259
Personalkostnader 305 338 230 098
Kabel-TV 62 784 61 593
Bredband 115 426 117 901
Ovrig drift 196 587 217 537
2 540 036 2326170
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 16 729 -
Utfért underhall installationer, stamspolning 70 042 16 384
UtfGrt underhall huskropp utvandigt, entrédérrar - 48 843
Utfart underhall mark 23000 -
109 771 65 228
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Not 5 Avskrivningar

Byganader
Inventarier
Markanl&ggningar

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintdkter bankkonto
Rénteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for [angfristiga skulder
Qvriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden :
-Vid drets bdrjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfbrt varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostéader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

11(14)

2019 2018
1729712 1767 726
4 950 4 980

80 935 68 671
1815 597 1841 347
2019 2018

5758 4995

1121 1066

281 465

7160 6 526

2019 2018

754 448 772 179
5594 1333

760 042 773 512
2019-12-31 2018-12-31
77 810 114 76 931 258
- 878 856

77 810114 77810114
-10 596 476 -8 828 750
-1 780 165 -1 767 726
-12 376 641 -10 596 476
65433 473 67 213 638
47 000 000 43 000 000
8 800 000 12 600 000
55 800 000 52 600 000
18 800 000 14 800 000
10 800 000 2 880 000
29 600 000 17 680 000
85 400 000 70 280 000
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Not 9 Markanlaggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 662 372 345159
-Nyanskaffningar - 317 213
662 372 662 372

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bbrjan . -106 283 -37 612
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -30 482 -68 670
Utgaende avskrivningar -136 765 -106 282
Redovisat varde vid arets slut 525 607 556 090

Not 10 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden.

-Vid drets borjan 49 503 49 503
49 503 49 503

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -14 851 -9 900

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -4 950 -4 950
-19 801 -14 850

Redovisat virde vid arets slut 29 702 34 653

Not 11 Pagaende nyanldggningar
2019-12-31 2018-12-31

Vid drets bérjan - 488 687
Arets anskaffningar, postboxar 312 711 -
Arets anskaffning, solceller 520 313 181 073
Qverfort till byggnad - -669 760
Redovisat viirde vid arets slut 833 024 -

Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31

Skattekonto 593 1385
Qvriga Kkortfristiga fordringar - 3294
593 4679

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31

ifabel~tv och bredband 44 898 15693
Ovrigt 14 818 42 820
59 716 58 513
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Not 14 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
SBAB 1104 187 1745 145
Swedbank 382 371 48 566
1 486 558 1793 711
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2853412332 1,83 2022-12-20 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2853412340 1,49 2021-01-25 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2853412381 2,16 2023-01-25 6 000 000 6 000 000
Swedbank 2853412423 2,1 2025-01-24 7 500 000 7 500 000
Swedbank 2853412449 1,52 2021-03-25 4 474 891 4 474 8
Swedbank 2857376376 1,26 2020-03-25 4 025 000 4 025000
Swedbank 2857448223 0,871 2020-03-28 1 000 000 2 000 000
42 999 891 43 999 891
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 999 891 43 9993 891
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 42 999 891 43 999 891
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 66 201 000 66 201 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 66 201 000 66 201 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt 13 365 -
Arbetsgivaravgift : 13 998 -
Mervardesskatt 101 213 102 936
Inre fond 15 442 75 852
Ovriga kortfristiga skulder 70150 94 470
214 168 273 258
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 419 475 444 074
Upplupna rantekostnader 590 196 61 300
Upplupen el 54 865 64 423
Ovriga upplupna kostnader och foruthetalda intékter 188 282 51 504
721 818 621 301
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Optimus, org.nr: 716419-8462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Optimus
for ar 2019.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fr féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga ach
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som
I&ngfristiga men forfaller inom ett &r frn balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa misstag, och att 13mna en revisions-
beréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intern kontrall,

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effekiiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionemna och handelsema pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Sis



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Optimus for ar 2019
samt av fdrslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fGr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséitningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositicner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation, Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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