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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Vilunda 11:1 i Upplands Vasby kommun.
Byggnaden, i vilken man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1989. Fastighetens areal
uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 3 819 m?. Taxeringsvardet &r 70 280 tkr, varav byggnadsvardet
ar 52 600 tkr och markvérdet 17 680 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 70 5387

Lokaler (inkl. forrad) 14 750

Garage 53

Summa 136 6 137
Fastighetsadresser

Kvarnvagen 2 Bjorkvallatorget 1

Bjorkvallavéagen 2A Bjorkvallavagen 2C

Centralvagen 7

Forvaltning
e Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel utfors av Renew Service AB.
e Avtal for vinter- och sommarsasongen 2018 géllande markskétseln ar tecknade med Renew
Service AB.
e Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
e Trappstadning har utforts av AMBI-Stadvard AB samt Renew Service AB.

Organisation
Styrelse

Ordinarie styrelseledamoéter

Stefan Niklasson Ordférande
Fastighets- och miljéansvarig
Kassor
Ulla Bruckner Sekreterare
Vice ordf6rande ,lokalansvarig
Per-Olof Bergman Nycklar/13s — telefoniansvarig samt
garageplatser.
Ingegerd Eriksson Ledamot
Carina Goéthberg HSB-representant

Avgdende styrelseledamoter
Ulla Bruckner
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Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Stefan Niklasson, Ulla Bruckner, och P-O

Bergman tva i férening.

Revisorer
Av foreningsstdmman valda revisorer
Revisor

Stig-Gustav Bjorklund

Revisorsuppleant
Tommy Pettersson

samt en revisor anstadlld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Edith Rodeby

Britt Oberg
Christer Holm

Sammankallande

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.
Ordinarie Suppleant
Stefan Niklasson P-O Bergman
Ekonomi

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 5879 7 205 6 058 6 057 6111
Arets resultat, tkr 631 1503 376 871 -1 442
Fond for yttre underhdll, tkr 3278 3283 3169 3434 4 207
Beldning, kr/kvm totalyta 7 170 7 740 8 066 7577 7740
Rantekanslighet 8,8 9,6 10 9 9
Soliditet % 37 35 33 34 33
Arsavgiftsnivd bostader, kr/kvm 776 776 776 816 816
Energikostnad (el, vérme, vatten),
kr/kvm totalyta 105 97 128 144 174
Utrymme for underhall och
terinvesteringar, kr/kvm totalyta* 414 542 354 334 45

*Underhélls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per &r, som &terstdr av

intékterna nar l6pande drift och rantor &r betalda. Beloppet, som berdknas pa totalytan, ska

tacka kostnader for kommande investeringar och underhall.
BG6r vara minst 100-250 kr/kvm/&r. Ju aldre fastighet desto hégre belopp.

Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 13 735 021 3283 052 8 128 185 1503 424
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -4 691 1508 116 -1 503 424
Arets resuttat 631 090
Belopp vid drets slut 13735021 3278 361 9636 301 631 090
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Mervirdesskatt
Foreningen ar registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler vilket ger en avdragsratt pa 4,5 % pa gemensamma inkOp och kostnader.

Foreningens kostnader kan péverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att
tanka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt satt s ar
det mojligt att sanka kostnaderna. Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna via
mdanadsavgiften. Lagre kostnader kan paverka avgiften.

Fr o m 2015 ar arsredovisningen upprattad enligt regelverket K3, viket innebér att avskrivningarna
har 6kat med 828 360 kr f ro m 2015.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 99 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsen har under verksamhetsdret 2018 haft 14 st protokollférda méten.
Renoveringar och underhdll av var fastighet 2018

1 Grillplatsen ar nu fardigstalld, med plats for upp till ett 20 tal sittande. Att tanka p3, ar att sjalva
Idmna grill och bord stadat och i ordning till nasta anvandare.

2 Skalskyddet runt vér fastighet &r nu uppgraderat. Staket och grind ar h6jts med ytterligare 50 cm.
Brytskenor har monterats p& samtliga vara entrédorrar.

3 Oversyn av brandskydd &r genomfdrd. Det &r monterat brandslickare i garaget och i véra
tvattstugor. Dessutom ar nya skyltar (n6dutgdng) pa plats i garaget.

4 Solcellerna ar nu pa plats. De driftsattes den 16/6 2018. Ytterligare information finns pa var
hemsida www.brfoptimus.se

Vi planerar nu for ytterligare solceller. Offerter for detta &r p& gang.

Foreningen har f&tt 252 000:- kr i stod frén Lansstyrelsen. (30 % pé& investeringen).

Vi har minskat co? utsldppet med 10,1 ton och sparat 260 trad fran att fallas.

Fortjansten for foreningen &r pa ca 19 100 Kwh i minskat energiinkop.

Uppskattad energiutvinning &ar ca 46 000 Kwh / &r.

5 Gymmet, hobbyrum samt dacksforvaring ar alla i drift. (Fére detta vdra gamla soprum).

6 Trots dkade kostnader pa bade energiverforing och vattenférbrukning, har vi lyckats med att
halla nere dessa kostnader med de dtgarder vi genomfort.

7 Amortering har gjorts under &ret med 3,5 miljoner kr.

8 Energideklaration ar inldamnad.

9 Radonmaétning pagdr i ett 20 tal lagenheter. Resultatet kommer under februari ménad 2019.
10 Ny hyresgast pd Bjorkvallatorget. Inriktning: fotvérd, hander, naglar etc.

Hemsidan www.brfoptimus.se har fatt ett nytt utseende och styrelsen arbetar pd att den kommer att
innehdlla mer information framdver.


http://www.brfoptimus.se
http://www.brfoptimus.se
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Gardsfest och 30 3rs jubileum &r planerad till Iordagen den 3/8 mellan kil 14.00-17.00
2019. Vi dterkommer med ytterligare information.

Ovriga viktiga upplysningar;

Det ar av storsta vikt att vi gemensamt kontrollerar, att nar vi passerar genom entrédorrar och till
garaget ar observanta pé att dessa dérrar gar i 13s .

Samma sak galler nar ndgon ringer och vill bli insléppt. Kdnner man inte personen i frdga s& skall
inte dorren Gppnas.

Vad kan vi sjdlva kan géra och hjalpa till med;

Vart kéllsorteringsrum! Vara noggrann med att légga det man skall 3tervinna i ratt behdllare samt
att vika ihop kartonger, for att pa det viset minska véra kostnader fér sophanteringen, samt undvika
den platsbrist som annars uppstar. Viktigt ar ocksa att restavfall frén kok etc. hamnar i kérl for detta
ute bredvid matavfall.

Viktigt &r att vi tanker pd vadringen av vara lagenheter. Under perioden oktober till april, korta
vadringsperioder. Detta for att ventilationsatervinningen skall fungera optimalt. Om man tycker det
ar for varmt, sd stall ner elementen. Max varmen &r satt till 22,5 grader.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med férvaltaren Carina Géthberg HSB.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostader uppgdr ofdrandrat till 776 kronor/m?2.

Overlatelser
Av foreningens 70 bostadslagenheter har 6 sdlts. Samtliga bostadslagenheter &r uppldtna med
bostadsratt.

Ovriga hindelser

Budget for 2019
Budgeterat resultat efter finansiella poster ar ca 200,000 tkr. Avgiften sanks med 5 % av grundhyran
fr&n den 1/1 20109.

Underhalisplan
Det planerade underhallet som syftar till att ha Idng livslangd pa foreningens tillgdngar finns med i
underhélisplanen.
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Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition
Till &rsstémmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 9636 301
Arets resultat 631 090
10 267 391

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 10 267 391
Overféring frén fond for yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad 65 228
Overféring till fond for yttre underh8ll enligt underh&lisplan -280 000
Balanserat resultat efter disposition 10 052 619

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2018-12-31 3278 361
Arets forandring 214 772
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2019 3493 133

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 5879 210 7 204 920
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 326 170 -2 729 160
Planerat underhéll Not 4 -65 228 -85 691
Fastighetsskatt -248 390 -246 850
Avskrivningar Not 5 -1 841 347 -1 735 985
Summa fastighetskostnader -4 481 134 -4 797 686
Rorelseresultat 1 398 076 2407 234
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 6 526 14 841
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -773 512 -918 650
Summa finansiella poster -766 986 -903 809
Arets resultat 631 090 1503 425
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 67 213 638 68 102 507

Mark 2 070 000 2 070 000

Markanlaggningar Not 9 556 090 307 547

Inventarier Not 10 34 653 39 603

P3gdende byggnation Not 11 0 488 687

Summa anléggningstillgdngar 69 874 380 71 008 343

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 54 189

Avr'aikningskonto HSB 800 899 691 114

Ovriga fordringar Not 12 4 679 7 035

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 58 514 142 186
864 092 894 524

Kassa och bank Not 14 1793711 3735102

Summa omsattningstillgdngar 2 657 803 4 629 626

Summa tillgdngar 72532183 75 637 969
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 13 735 021 13 735 021

Fond for yttre underhall 3278 361 3 283 052
17 013 382 17 018 073

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 636 301 8 128 185

Arets resultat 631 090 1 503 424
10 267 391 9 631 609

Summa eget kapital 27 280 773 26 649 682

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 43 999 891 47 499 891
43 999 891 47 499 891

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 237 950 433 210

Skatteskulder 119 010 117 470

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 273 258 320 980

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 621 300 616 736

1251 518 1 488 396
Summa skulder 45 251 409 48 988 287
Summa eget kapital och skulder 72532 183 75 637 969



HSB Brf Optimus i Upplands Vasby
Org.nr: 716419-8462

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 631 090 1 503 425
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1841 347 1 735 985
Kassaflode fran I16pande verksamhet fére forandring av rorelsekapital 2 472 437 3239 410
I"(assafltide frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 140 217 109 685
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -236 878 146 620
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2375776 3495 716
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -390 169 -1 143 648
Investeringar i markanlaggningar -317 213 -252 259
Kassaflode fran investeringsverksamhet -707 382 -1 395 907
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -3 500 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 500 000 -2 000 000
Arets kassaflode -1 831 606 99 809
Likvida medel vid drets bdrjan 4426 216 4 326 407
Likvida medel vid drets slut 2 594 610 4 426 216
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 800 899 691 114
Kassa och bank 1793711 3735102
Summa likvida medel 2 594 610 4426 216
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillg&ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,1 2108
Ombyggnader, bergvarme Linjar 4,0 2040
Ombyggnader, takisolering Linjar 6,7 2030
Ombyggnader, l&ssystem Linjar 10,0 2026
Markanldggning, miljéstation Linjar 20,0 2022
Markanldggning, trall Linjar 6,7 2030
Inventarier Linjar 10,0 2025
Markanlaggningar, grillhus, staket Linjar 6,7-10 2027-2032
Ombyggnader, passagesystem Linjar 10,0 2027
Solceller Linjar 5,0 2037
Pdgdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens I&n forfaller 2 000 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/I&nen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte @r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 39 129 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft n&gra anstéllda under 8ret.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 89 560 89 000
Métesarvoden 40 500 42 000
Arvode foreningsvald revisor 3 000 3 000
Ovriga arvoden och ersittningar 50 900 47 425
Sociala kostnader 46 138 43 450
Summa 230 098 224 875
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 4177 969 4177 968
Arsavgifter lokaler 839 220 754 148
Hyresintakter lokaler 511 428 505 084
Hyresintdkter garage och p-platser 241 400 244 600
Bredband 105 000 105 000
El debiterad retroaktivt 0 43 120
Forsaljning bostadsratt 0 1 375 000
Ovriga fakturerade kostnader 4193 0
Brutto 5879 210 7 204 920
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 277 394 479 015
Lépande underhdll 188 287 443 418
El 493 731 444 348
Vatten 152 218 149 450
Sophdmtning 122 903 168 565
Fastighetsforsakring 66 897 63 794
Stadning 94 537 122 637
Forvaltningskostnader 292 815 295 571
Extern revision 10 259 8 761
Personalkostnader 230 098 224 875
Kabel-TV 61 593 60 633
Bredband 117 901 112 132
Ovrig drift 217 537 155 961
2326170 2729 160
Not 4 Planerat underhall
Underhall av installationer, ventilation 0 45 372
Underhdll av installationer, el 16 384 0
Underhall av installationer, hissar 0 40 319
Underhall av huskropp utvandigt, entrédorrar 48 843 0
65 228 85 691
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1570 813 1 557 846
Om- och tillbyggnad 196 913 141 769
Maskiner och inventarier 4950 4950
Markanlaggningar 68 670 31419
1841 347 1735985
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1 066 795
Ranteintakter skattekonto 0 4
Ranteintakter fastréantekonto 0 0
Ranteintakter bankkonto 4 995 13 668
Utdelning fr&n aktier och fonder 0 0
Ovriga ranteintakter 466 374
6 526 14 841
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 772 179 917 435
Réntekostnader skattekonto 0 0
Erhdllna réntebidrag 0 0
Ovriga rantekostnader 1333 1215
773 512 918 650
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 73 099 991 73 099 991
Arets investeringar 669 760 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 73 769 751 73 099 991
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 373 486 -6 815 640
Arets avskrivningar -1 570 813 -1 557 846
Utgdende avskrivningar -9 944 299 -8 373 486
Bokfort varde byggnader 63 825 452 64 726 505
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 3 831 267 3176 306
Arets investeringar 209 096 654 961
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 040 363 3831 267
Ingdende ackumulerade avskrivningar -455 265 -313 495
Arets avskrivningar -196 912 -141 770
Utgdende avskrivningar -652 177 -455 265
Bokfort varde ombyggnader 3 388 186 3376 002
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 67 213 638 68 102 507
Taxeringsvarde
Byggnad - bostéder 40 000 000 40 000 000
Byggnad - lokaler 12 600 000 12 600 000
52 600 000 52 600 000
Mark - bostader 14 800 000 14 800 000
Mark - lokaler 2 880 000 2 880 000
17 680 000 17 680 000
Taxvérde totalt 70 280 000 70 280 000
Not 9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 345 159 92 900
Arets investeringar 317 213 252 259
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 662 372 345 159
Ingdende ackumulerade avskrivningar -37 612 -6 193
Arets avskrivningar -68 670 -31 419
Utg&ende avskrivningar -106 283 -37 612
Bokfort varde 556 090 307 547
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 49 503 49 503
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 503 49 503
Ingdende avskrivningar -9 900 -4 950
Arets avskrivningar -4 950 -4 950
Utgdende avskrivningar -14 851 -9 900
Bokfort varde 34 653 39 603
Not 11 Pdgdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnation 488 687 0
)_3_\rets anskaffningar solceller 181 073 488 687
Overfort till ombyggnad -669 760 0
Bokfért viarde pagdende byggnation 0 488 687
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1 385 3687
Ovriga fordringar 3 294 3348
4 679 7 035
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 0 66 897
Kabel-TV 15 693 15 363
Ovrigt 42 821 59 926
58 514 142 186
Not 14 Kassa och bank
SBAB 1745 145 3675732
Swedbank 48 566 59 370
1793711 3735102

Not 15 Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 13 735 021 3283052 8 128 185 1 503 424
Vinstdisp enl. stammobeslut -4 691 1508 116 -1 503 424
Arets resultat 631 090
Belopp vid érets slut 13735021 3278 361 9 636 301 631 090
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Lneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2853412332 1,88% 2022-12-20 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2853412340 1,49% 2021-01-25 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2853412381 2,16% 2023-01-25 6 000 000 0
Swedbank Hypotek 2853412423 2,10% 2025-01-24 7 500 000 0
Swedbank Hypotek 2853412449 1,52% 2021-03-25 4 474 891 0
Swedbank Hypotek 2857376376 1,26% 2020-03-25 4 025 000 0
Swedbank Hypotek 2857448233 0,83% 2019-03-28 2 000 000 0
43 999 891 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 43 999 891
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 43 999 891
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 66 201 000 66 201 000
Varav obeldnade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 66 201 000 66 201 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 7 042
Arbetsgivaravgifter 0 7 016
Mervardesskatt 102 936 138 608
Inre fond 75 852 75 852
Ovriga kortfristiga skulder 94 470 92 462
273 258 320 980
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 444 074 459 132
Upplupna rantekostnader 61 300 73916
Upplupen el 64 423 37 725
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 51 503 45 963
621 300 616 736
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Optimus, org.nr. 716419-8462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Optimus
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Optimus for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Totala kostnader

Fastighetsskatt
-5%

Réantekostnader
-15%

Drift
-44%

Avskrivningar
-35%

Planerat underhall
-1%

Fordelning driftkostnader

BAr 2018 DAr 2017

600 000 -

500 000

400 000

300 000

200 000 -

100 000 -




