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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen innehar med dganderatt fastigheten Vilunda 11:1 i Upplands Vasby kommun.
Byggnaden, i vilken man uppldter bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 1989. Fastighetens areal
uppgér enligt taxeringsbeskedet till 3 819 m% Taxeringsvardet &r 70 280 tkr, varav byggnadsvardet
ar 52 600 tkr och markvardet 17 680 tkr.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostdder 70 5387

Lokaler (inkl. forrad) 14 750

Garage 53

Summa 136 6 137
Fastighetsadresser

Kvarnvégen 2 Bjérkvallatorget 1

Bjorkvallavagen 2A Bjbrkvallavagen 2C

Centralvagen 7

Férvaltning
o Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel utfors av Renew Service AB,
o Avtal fér vinter- och sommarsdsongen 2017 gallande markské&tseln ar tecknade med Renew
Service AB.
Administrativ férvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Trappstadning har utférts av AMBI-Stadvard AB.

Organisation
Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter

Stefan Niklasson Ordférande
Fastighets- och miljdansvarig
Kassér

Ulla Bruckner Sekreterare
Vice ordférande

Per-Olof Bergman Nycklar/lds — samt port/
telefoniansvarig

Maija-Liisa Annunen Lokalansvarig

Carina Géthberg HSB-representant
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Avgdende styrelseledaméter

Stefan Niklasson
P-O Bergman

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Stefan Niklasson, Ulla Bruckner, och P-O

Bergman tva i forening.

Revisorer

Av féreningsstdmman valda revisorer

Revisor
Stig-Gustav Bjérklund

Revisorsuppleant

Tommy Pettersson

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Edith Rodeby

Britt Oberg
Christer Holm

Sammankallande

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsféreningen &r mediem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Ordinarie
Stefan Niklasson

Suppleant

Maija-Liisa Annunen

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 7 205 6 058 6 057 6111 6 049
Rrets resultat, tkr 1503 376 871 -1 442 113
Fond for yttre underhall, tkr 3283 3169 3434 4 207 3989
Beldning, kr/kvm bostadsyta 8 818 9189 8632 8 817 8 631
Saliditet % 35 33 34,3 33 34,8%
Arsagiftsnivé bostader, kr/kvm 776 776 816 816 816
Utrymme for underhdll och
aterinvesteringar* 362 404 381 51 64
*Underhdlls- och investeringsutrymme - berékningen visar hur mycket per 8r, som 8terstar av
intakterna nar I6pande drift och réntor &r betalda. Beloppet, som berédknas pd totalytan, ska
tacka kostnader for kommande investeringar och underhll.
Bor vara minst 100-250 kr/kvm/dr. Ju aldre fastighet desto hégre belopp.
F6randring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Rrets resuttat
Belopp vid drets ingdng 13735021 3168 625 7 866 270 376 342
Vinstdisp enl. stammobesiut 114 427 261 915 -376 342
Arets resultat 1503 424
Belopp vid érets slut 13735021 3 283 052 8 128 185 1503 424
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Mervardesskatt
Féreningen ar registrerad som frivilligt skatteskyldig fér mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler vilket ger en avdragsratt pd 4,5 % pd gemensamma inkdp och kostnader.

Féreningens kostnader kan pdverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att
tanka pd hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt satt s8 ar
det mdjligt att sanka kostnaderna. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via
mdnadsavgiften. Lagre kostnader kan pdverka avgiften.

Fr o m 2015 &r drsredovisningen upprattad enligt regelverket K3, viket innebér att avskrivningarna
har dkat med 828 360 kr f ro m 2015.

Vasentliga hdandelser under och efter verksamhetsdret

Medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 99 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsen har under verksamhetsdret 2017 hallit 16 st protokollférda méten
Renoveringar och underhdll av var fastighet 2017

1 Det nya sopsystemet togs i drift under april 2017. (Matavfall och hushdlissopor sorteras var
for sig.

2 Vattenbesparingssystemet ar nu pd plats och installerades vdren 2017. Beréknad besparing

pd 20-30 % pa dagens forbrukning.

LED-belysningen i trapphusen &r nu genomford och samtlig var belysning &r nu Led.

Efter det att vi gjort andring av vart sopsystem har Brf Optimus under december ménad

2017 anvant 2 av dessa lokaler tili ett hobbyrum samt det andra till gymlokal fér boende.

Det har dven utnyttjats till ett utrymme for forvaring av dack ( sommar/ vinter ). Denna

lokal har mdijlighet att forvara dack for upp till ca 20 personbilar . Kostnad som debiteras de

boende som 6nskar forvara sina dack i utrymmet ar 400 kr / &r.

5 Ett utrymme ar uthyrt som forrdd till boende.

6 Vart Idssystem i fastigheten har bytts ut till Axema system. Med detta system har vi kunnat
lagga upp bokningar bdde for tvattstugor, hobbyrum och gymlokalen . Vi kommer inom kort
dven kunna fa lagga in hemsidan samt meddelande till boende samt att det yttreskyddet i
och med detta férbattrats.

7 Bokat ar ocksd ett solcellspaket genom EON enligt berdkning kommer det att kunna
generera ca 43000 kwh / r. Vara férhoppningar &r att detta skall vara i drift under april
2018.

8 En julgdva till samtliga boende som en liten uppmuntran om att vi gemensamt 6kar v&r
uppmarksambhet for allas var trivsel delades ut i december.

9 Amortering har gjorts med 2.0 milj kr.

10 Ansvarig for var hemsida blir Hasse Mattson ( boende i foreningen).

11 Renew service har fatt férnyat fértroende for bdde markskétsel sdvil som den teknisk
skdtseln. Det innebdr att deras service med handyman galler dven fortsattningsvis.

12 P& innergdrden kommer en pergola att byggas, dar grillen i dag stdr (den kommer att std
kvar). Skillnaden blir att det blir plats for upp till 12-14 personer under tak. Vdggfasta
bankar och bord kommer att byggas upp .

Hw

Hemsidan www.brfoptimus.se har fatt ett litet nytt utseende, och styrelsen arbetar pd att den
kommer att innehdlla mer information framéver.

Gardsfest dr planerat till Lordagen 4/ 8 mellan kl 14.00-17.00 2018
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Ovriga viktiga upplysningar;

Det &r av storsta vikt att vi gemensamt kontrollerar att ndr vi passerar genom entredérrar och till
garaget &r observanta pa att dessa dorrar gar i 13s .

Samma sak géller nér ndgon ringer och vill bli inslapp - kdnner man inte personen i frdga sa skall
inte dorr 6ppnas .

Staket och grindar till vdr innergdrd kommer att héjas med 50 cm ytterligare ,

Detta for att vid ndgra tillfallen har utomstdende hoppat Gver staketet.

Vad kan vi sjdlva gér och hjalpa till med;
VAart kllsorteringsrum , noggrannhet med att ldgga det man skall dtervinna i ratt behdllare samt att
vika ihop kartonger for att pd det viset minska vdra kostnader for sophanteringen.

Viktigt att vi tanker pd vadringen av véra lagenheter, perioden oktober till april, korta
vadringsperioder. Detta for att dtervinningen skall fungera optimalt. Om man tycker det ar fér varmt,
sd stall ner elementen. Max varmen ar satt till 22,5 grader.

Arlig besiktning

Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren Carina Géthberg HSB
Avgifter och hyror

Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostider uppgdr ofdrandrat till 776 kronor/m?,

Overlitelser
Av féreningens 70 bostadslidgenheter har 5 st sdlts. Samtliga bostadslagenheter ar uppldtna med
bostadsratt.

Ovriga handelser

Budget for 2018
Budgeterat resultat efter finansiella poster &r 598 tkr. Inga avgifts- eller hyresh&jningar ar
planerade.

Underhalisplan
Det planerade underhllet som syftar till att ha 1ang livslangd pa foreningens tillgdngar finns med i
underhdlisplanen.
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Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition
Till 8rsstammans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat
ARrets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att disponera

Overforing frén fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad
Overfdring till fond for yttre underhdll enligt underhdlisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond fér yttre underhall

Fond for yttre underhdli enligt balansrakning 2017-12-31
Arets forandring
Fond for yttre underhdll efter férslag till stdmmobeslut 2018

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.

8128 185
1503 424
9631 609

9 631 609
85 691
-81 000
9 636 300

3283 052

-4 691
3278 361
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 7 204 920 6 058 496
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 729 160 -2 622 963
Planerat underhall Not 4 -85 691 -103 573
Fastighetsskatt -246 850 -243 560
Avskrivningar Not 5 -1 735 986 -1 694 386
Summa fastighetskostnader -4 797 687 -4 664 483
Rorelseresultat 2407 233 1394 014
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 14 841 11 749
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -918 650 -1 029 421
Summa finansiella poster -903 809 -1 017 672
Arets resultat 1503 424 376 342
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 68 102 507 69 147 162

Mark 2 070 000 2 070 000

Markanlaggningar Not 9 307 547 86 707

Inventarier Not 10 39 603 44 553

Pagdende byggnation Not 11 488 687 0

Summa anlaggningstiligdngar 71 008 343 71 348 422

Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 54 189 29 895

Avrakningskonto HSB 691 114 1716 829

Ovriga fordringar Not 12 7 035 7 226

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 142 186 275 974
894 524 2 029 924

Kassa och bank Not 14 3735102 2 609 578

Summa omsattningstillgdngar 4 629 626 4 639 502

Summa tillgdngar 75 637 969 75 987 925
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 13735021 13 735 021

Fond for yttre underhall 3 283 052 3 168 625
17 018 073 16 903 646

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 128 185 7 866 270

Arets resultat 1 503 424 376 342

9 631 609 8 242 612

Summa eget kapital 26 649 682 25 146 258

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 47 499 891 49 499 891
47 499 891 49 499 891

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 433 210 258 394

Skatteskulder 117 470 114 182

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 320 980 366 240

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 616 736 602 960

1 488 396 1341776
Summa skulder 48 988 287 50 841 667
Summa eget kapital och skuider 75 637 969 75 987 925
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillg8ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
intakter till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anliggningstiligdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vdsentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutsattningar.

Anliggningstiligdngar Avskr. plan % Slutdr
Byggnader Komponentavskrivning 2,1 2108
Ombyggnader, bergvarme Linjar 4,0 2040
Ombyggnader, takisolering Linjar 6,7 2030
Ombyggnader, I&ssystem Linjar 10,0 2026
Markanldaggning, miljéstation Linjér 20,0 2022
Markanldggning, trall Linjar 6,7 2030
Inventarier Linjar 10,0 2025
Pégdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underh3lisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens 18n forfaller 13 000 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forlangs I3net/Ianen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp l8net/lanen. Féreningen véljer
darfér att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening ar i normalfaliet inte féremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 39 129 tkr.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvode enligt stmmobeslut 89 000 89 000
Méotesarvoden 42 000 58 500
Arvode féreningsvald revisor 3000 3 000
Ovriga arvoden och ersittningar 47 425 10 000
Sociala kostnader 43 450 33721
Summa 224 875 194 221

2.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 4177 968 4177 968
Arsavgifter lokaler 754 148 939 960
Hyresintakter lokaler 505 084 596 346
Hyresintékter garage och p-platser 244 600 238 400
Konsumtionsavgifter, bredband till mediemmar 105 000 105 000
El debiterad retroaktivt 43 120 0
Forsdljning bostadsratt 1375000 0
Ovriga intikter 0 822
Brutto 7 204 920 6 058 496
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel 479 015 403 813
Lépande underhall 443 418 383 600
El 444 348 313842
Uppvarmning 0 303 406
Vatten 149 450 169 999
Sophdamtning 168 565 184 213
Fastighetsforsakring 63 794 58 019
Stéadning 122 637 77 199
Forvaltningskostnader 295 571 257 654
Extern revision 8 761 8 838
Personalkostnader 224 875 194 221
Bredband/Kabel-TV 172 765 169 229
Ovrig drift 155 961 98 930
2729 160 2622963
Not 4 Planerat underhall
Underh8ll av bostéder, VA/Sanitet, stamspolning 0 61813
Underhdll av markytor, Grasytor 0 38 625
Underhall av installationer, Ventilation 45 372 0
Underhdll av installationer, Hissar 40 319 0
Underhall, 6vrigt 0 3135
85 691 103 573
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1 557 846 1 557 846
Om- och tillbyggnad 141770 125 397
Maskiner och inventarier 4 950 4950
Markanldggningar 31419 6 193
1735 986 1694 386
Not 6 Rinteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 795 1313
Rénteintakter skattekonto 4 878
Rénteintdkter bankkonto 13 668 8 853
Ovriga rénteintakter 374 705
14 841 11 749
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 917 435 1 028 256
Ovriga réntekostnader 1215 1165
918 650 1029 421
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 73 099 991 73 099 991
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 73 099 991 73099991
Ingende ackumulerade avskrivningar -6 815 640 -5 257 794
Arets avskrivningar -1 557 846 -1 557 846
Utgdende avskrivhingar -8 373 486 -6 815 640
Bokfort virde byggnader 64 726 505 66 284 351
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 3176 306 188 100
Arets investeringar 654 961 2 988 206
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 3 831 267 3176 306
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -313 495 -188 100
Arets avskrivningar -141 770 -125 395
Utg8ende avskrivningar -455 265 -313495
Bokfort viarde ombyggnader 3376 002 2862811
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 68 102 507 69 147 162
Taxeringsvarde
Byggnad - bostéder 40 000 000 40 000 000
Byggnad - lokaler 12 600 000 12 600 000
52 600 000 52 600 000
Mark - bostéder 14 800 000 14 800 000
Mark - lokaler 2 880 000 2 880 000
17 680 000 17 680 000
Taxvirde totalt 70 280 000 70 280 000
Not9 Markanldggningar
Ing8ende anskaffningsvérde 92 900 0
Arets investeringar 252 259 92 900
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 345 159 92 900
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -6 193 0
Arets avskrivningar -31 419 -6 193
Utg8ende avskrivningar -37 612 -6 193
Bokfdrt virde 307 547 86 707
Not 10 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 49 503 0
Rrets investeringar 0 49 503
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 49 503 49 503
Ingdende avskrivningar -4 950 0
Rrets avskrivningar -4 950 -4 950
Utg8ende avskrivningar -9 900 -4 950
Bokfort virde 39 603 44 553
Not 11 Pigdende byggnation
Arets anskaffningar, solceller 488 687 0
Bokfort virde pdgdende byggnation 488 687 [1]
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3687 3685
Ovriga fordringar 3348 3541
7 035 7 226
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsakring 66 897 63 794
Kabel-Tv 15 363 15122
Retroaktiv hyra lokal 0 145 480
Ovrigt 59 926 51 578
142 186 275 974
Not 14 Kassa och bank
SBAB 3675732 2442 064
Swedbank 59 370 167 514
3735102 2 609 578
Not 15 Fdrdndring av eget kapital
Insatser Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 13735021 3168 625 7 866 270 376 342
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 114 427 261915 -376 342
Arets resultat 1 503 424
Belopp vid arets slut 13735021 3 283 052 8128 185 1503 424
Not 16 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Lneinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2853412332 1,88% 2022-12-20 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2853412340 1,49% 2021-01-25 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2853412381 2,16% 2023-01-25 6 000 000 0
Swedbank Hypotek 2853412423 3,19% 2018-01-25 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2853412449 1,52% 2021-03-25 4 474 891 0
Swedbank Hypotek 2857376376 1,26% 2020-03-25 4 025 000 0
Swedbank Hypotek 2857448233 0,56% 2018-03-28 3000 000 0
47 499 891 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 47 499 891
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 47 499 891
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 66 201 000 66 201 000
Varav obeldnade 0 0
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 66 201 000 66 201 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 7 042 0
Arbetsgivaravgifter 7 016 0
Mervardesskatt 138 608 108 638
Inre fond 75 852 75 852
Ovriga kortfristiga skulder 92 462 181 750
320 980 366 240
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetaida hyror och avgifter 459 132 473 767
Upplupna réntekostnader 73916 74 639
Upplupen el 37725 35 252
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 45 963 19 302
616 736 602 960
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Optimus, org.nr. 716419-8462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Optimus
for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for fdreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckfiga och
&ndamadisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven or den intema
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt altemativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ml &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige afltid kommer att upptacka en
vésentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fef och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfakior som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser efler forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intera
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mai ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en
rativisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Optimus for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nanmare i avsnitiet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tilt de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga detar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Vart m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige afitid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyidighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsalgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksférbunds professionelia bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana Atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Upplands Vasby 2018-03-0§

Erik Davidsson Stig-Gustav Bjérklund
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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