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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Linero i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under réakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sate i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1971 pa fastigheterna Linero Vikingen 1 och Linero Vikingen 2
som féreningen innehar med &ganderétt. Fastigheternas adresser ar Kdmpagrénden 1-23 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 43 1632
2 39 2 445
3 156 12 413
4 36 3420
274 19910
Garage 107
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2019-05-29, varvid 31 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Antonios Papamoshos ordfdrande, vald till stsmman 2020
Torbjérn Andersson vice ordforande, vald till stimman 2021
Lars-Gustaf Graffemark sekreterare, vald till stamman 2021

Peter Schultz styrelseledamot, vald till stamman 2020
Afsheed Zarrizi styrelseledamot, vald till stamman 2021
Ludvig Stigsson styrelseledamot, vald till stamman 2020
Jorgen Magnusson ledamot usedd av HSB Skaéne

Maja Zuza styrelsesuppleant, vald till stdmman 2021
Peter Thyborn styrelsesuppleant, vald till stdmman 2020

Av foreningen vald revisor har varit Krister Engman med Lennart Eliasson som suppleant samt revisor
Tommy Martensson vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Ingemar Svensson, Anders Holmberg och Pia Blom-Blomqvist Hansson med
Ingemar Svensson som sammankallande.

Under aret har Anders Troback varit av foreningen anstalld vicevird.
Styrelsen har “outsourcat” vicevérdstjdnsten f.o.m 2020-01-01
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Energi forsaljning Sverige elavtal

Kraftringen elavtal, elnat

Kraftringen uppvarmning med fjérrvarme
VA-Syd vatten

Lunds Renhallningsverk renhallning

Com Hem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skane ekonomisk férvaltning och underhallsplan
CLIFA teknisk forvaltning och vicevard
Samhall trappstadning

Securitas bevakning och parkering

HSB Skane, Brandservice syd systematiskt brandskydd
Lansforsékringar fastighetsforsékring (fullvarde)

| féreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

HSB konsult tillsammans med styrelsen utfér varje ar underhallshesiktning omfattande okular besiktning
och tidsbeddmning av planerade atgarder. Darpd uppdaterar HSB Underhalls- & Investeringsplanen.
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 23 maj 2019. Vid besiktningen framkom inga
vasentliga brister, mindre brister atgardas kontinuerligt.

Investeringar

Passersystem:

For att forbattra sakerheten och hindra obehériga fran att ta sig in har féreningen investerat till nytt
passersystem fran Axema VAKA med Porttelefoni.

Ett 14s- och passersystem som anvands inom BRF Linero for att sakerstélla kontrollen dver vilka som

ska ha tilltrade till entréportar samt vara gemensamma utrymme.

Solceller:

Oktober manad 2019 var det invigning av solcellsanlaggningen pa BRF Lineros tak byggnad 5.

P taket har det monterats paneler som beraknas producera ca 34 000 kwWh solel per ar.

BRF Linero valde att installera solenergi/solceller pa en byggnad framst for att ta ett steg for miljon.
Solenergiprojektet ar ett stort kliv i linje med vér stréavan att effektivisera och forbattra var energianvandning
och gora insatser for miljé och klimat.

Feedbacken hittills har bara varit positiv. Alla har tyckt att det var ett ratt steg att ta av flera skal och tyckt att det
varit spannande och roligt. Nu ska vi folja produktionen och se till att investera solceller pa flera byggnader.

Underhall

Ar 2019 - 2020 Byte av yttre fonsterbagar inklusive drevning

Ar 2019 - 2020 Systematiskt brandskyddsarbete inklusive prévning av rékluckor

Ar 2019 - 2020 Den arliga servicen pé tvattutrustningen

Ar 2019 Lekplatsbesiktning och atgard

Ar 2019 Brytskydd C-Profilen for entréddrrar for battre sékerhet

Ar2019-2020  Férstudie och utredning samt inspektion av utvalda delar av avloppssystemet

samt en godsmaétning av ledningsmaterialet med ultraljud infér kommande upphandling av stambyte-/stamrenovering.

Framtida underhall

Ar 2020 Upphandling stambyte-stamrenovering
Ar 2021 Stambyte-/stamrenovering

Ar 2020 - 2021 Gemensam el och laddstolpar

Ar2020 -2021 Bergvirme
Ar 2021 Solceller pé flera fastigheter
Ar 2020 Forbattring/forandring av lekplatser
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 628 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for ar 2020 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 0,9 procent och styrelsen beslutade att hoja

arsavgifterna fr.o.m. 2020-01-01.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till O kr.

Den planerade UH 2021 som bestér av stambyte-/stamrenovering kommer att paverka forenings ekonomi for
I6pande underhall. Féreningen kommer att anvanda sina placeringar och Iana for stambyte-/stamrenovering.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 367
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 371

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 28 bostadsratter Gverlatits (forra aret 6verlats 33

bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 13 222 13199 13118
Resultat efter finansiella poster, tkr 2583 2 995 2 597
Eget kapital, tkr 39843 37 260 34264
Taxeringsvérde, tkr 259 270 231517 231517
-varav byggnad, tkr 152 029 150 129 150 129
Soliditet 90% 90% 90%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 628 626 623
Avskrivning/m? byggnadsyta 74 72 74

2016
13398
3397
31 667
231517
150 129
89%
634

74
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Forandring i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 1422 200

Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:
Balanseras
i ny rdkning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for uttre underhall
enligt underhallsplan
enligt underhallsplan
lanspréktagande
av fond for yttre underhéll
Arets resultat
Belopp vid arets

utgng 1422 200

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Uppléatelse-
avgifter

0

Fond yttre
underhall

23 725 644

445 000

-941 735

23 228 909

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

Balanserat
resultat

9116614

2 995 460

-445 000

941 735

12 608 809

HSB Brf Linero i Lund
Org nr 745000-3871

Arets Totalt
resultat

2 995 460 37 259 918

-2 995 460 0

0

0

2 583 467 2 583 467

2 583 467 39 843 385

12 112 074

-445 000

941 735

2 583 467

15192 276

15 192 276



7o v
B
SO
HSB - dir méjligheterna bor

HSB Brf Linero i Lund
Org nr 745000-3871

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rdrelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

13 222 608 13198 784
12 216 232 066
13234824 ~ 13430850
-7 474 318 -7 521 506
-470 687 -398 736
-941 735 -735907
-462 854 -488 364

-1 471053 -1 437 295
10820646  -10581 808
2414 178 2 849 042
179 322 147 318

-10 033 -900

169 289 146 418

2 583 467 2 995 460

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

2583 467
-445 000
941735

3080 202

2995 460
-382 000
735 907

3349 367
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 14 218 750 13 802 885
Inventarier och installationer Not 10 8838 55 176
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 227 588 13 858 061
Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 14 228 088 13 858 561

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6572 0
Kundfordringar 0 5617
Avrékningskonto HSB 96 571 325502
Aktuell skattefordran Not 12 0 3207
Ovriga kortfristiga fordringar 14 399 14 392
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 503 363 323032
Summa Kortfristiga fordringar 620 905 671749
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 26 000 000 24 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 26 000 000 24 500 000
Kassa och bank

Kassa 13585 12 488
Bank Not 15 3468 633 2 208 353
Summa kassa och bank 3482218 2220841
Summa omsattningstillgangar 30103123 27 392 590
Summa tillgangar 44 331 211 41 251 151
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1422 200 1422 200
Fond for yttre underhall 23228 909 23 725 644
Summa bundet eget kapital 24 651 109 25 147 844
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 608 809 9116 614
Avrets resultat 2 583 467 2995 460
Summa fritt eget kapital 15 192 275 12112 074
Summa eget kapital 39 843 385 37 259 918
Skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond Not 16 1418 663 1416 361
Leverantdrsskulder 1801131 822 427
Aktuell skatteskuld Not 17 15176 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 29 886 38 755
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1222 970 1713691
Summa kortfristiga skulder 4 487 826 3991234
Summa skulder 4 487 826 3991 234

Summa eget kapital och skulder 44 331 211 41 251 151
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Linero i Lund
Org nr 745000-3871

2019-01-01 2018-01-01

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-12-31 2018-12-31

2414178 2 849 042
1471053 1437 295
0 0
3885231 4 286 337
178 136 140 347
-10 033 -900
4053 333 4 425 784
0 0

-176 900 -127 206

496 593 273996
- 4572574

-1 840 580 0
- -1840580 ~ 0

0 0
0 0
2 532 446 4572574
27 046 343 22473769

29578 789 27 046 343

| kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skane in i de likvida medlen.
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Not1  Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Fdreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 3,9% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

10
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 9954 528 9 856 380
Hyresintékt bostader 0 -180
Hyresintékt garage och bilplatser 281073 252 860
Hyresintékt dvrigt 23814 14 004
Arsavgift konsumtionsavgift el 1950 2400
Arsavgift konsumtionsavgift varmeavgifter 2525172 2613 684
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 512 928 512 928
Avsatt till inre fond -187 510 -187 507
Ovriga intékter i verksamheten 6 204 14104
Intakt andrahandsupplatelse 55611 63 675
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 48 838 56 436
13222 608 13198 784

Not 3  Ovriga rérelseintékter

Forsékringsersattning 0 202 193
Ovrigt 12 216 29873
12 216 232 066
Reparationer -688 759 -753 388
El -362 949 -341 765
Uppvérmning -2 288 968 -2 387 709
Vatten -683 029 -585 291
Renhallning -323 872 -343 767
Bevakningskostnader -108 722 -102 174
TV, bredband, iptelefoni -519 128 -510 040
Forvaltningskostnader -1 850 682 -1 767993
Forsakringar -164 123 -160 136
Fastighetsskatt -419 998 -401 508
Ovriga driftskostnader -64 088 -167 735
-7 474318 -7 521506
Externt revisionsarvode -20 938 -20 425
Ovriga forvaltningskostnader -30 893 -71332
Kostnader éverlatelse och panter -75731 -82 650
Foreningsverksamhet -10 200 -10 800
Kontorsutrustning och -material -44 008 -26 251
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -24 855 -24 476
Konsulter -180 861 -65 009
Forbrukningsinventarier 0 -7612
Medlemsavgifter HSB -83 200 -83 200
Stdmma och styrelse 0 -6 981
-470 687 -398 736
Underhall 6vrigt -941 735 -735 907
-941 735 -735 907

11
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Not 7 Personalkostnader

Medelantal anstallda 1 1
Arvode till styrelsen -175 263 -138 369
Loner for anstallda -7 993 -26 734
Vicevardsarvode -198 000 -215 950
Ovriga arvoden 0 -10 800
Ovriga personalkostnader -558 -557
Revisionsarvode -7750 -18 201
Sociala avgifter -73 290 =77 753
-462 854 -488 364

Byggnader -1424 715 -1 332 685
Markanlaggningar 0 -58 272
Inventarier -46 338 -46 338
-1471053 -1 437295
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Not 9

HSB Brf Linero i Lund
Org nr 745000-3871

2019-12-31

2018-12-31

Byggnader och mark

Vardet utgdrs av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader

Arets investering byggnader

Ingdende anskaffningsvarde mark

Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanlaggningar
Arets avskrivningar markanlaggningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Redovisade varden byggnader
Redovisade varden mark

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvarde

Vardear
1971

Byggnad
152 029 000

Mark
107 241 000

2090
32 108 276 32 108 276
1 840 580 0
1574 000 1574 000
1342419 1342 419
36 865 275 35024 695
-19 879 391 -18 546 706
-1424 715 -1 332685
-1 342 419 -1284 147
0 -58 272
-22 646 525 -21 221810
14 218 750 13 802 885
12 644 750 12 228 885
1574 000 1574 000
Totalt Foreg ar
259 270 000 231517 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

1497 965 1497 965
1497 965 1497 965
-1442 789 -1396 451
-46 338 -46 338
-1489 127 -1442 789
8838 55176

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna ranteintakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

13

0 3207

0 3207

41 323 40 151
127512 127 600
36 128 34942
298 400 120 339
503 363 323032
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Not 14 Kortfristiga placeringar

Rantesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,50% 90dgr 26 000 000 0
0 24 500 000
26 000 000 24 500 000
Sparbanken Skane 3468 633 2 208 353
3468633 2208 353
Ingdende varde 1416 361 1378778
Avséttning 187 510 187 507
Uttag -185 208 -149 924
1418 663 1416 361
Arets beraknade skatteskuld 15176 0
15176 0
Personalens kallskatt 8 267 38 755
Arbetsgivaravgifter 6913 0
Ovriga kortfristiga skulder 14 706 0
29 886 38755

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 105 188 0
Upplupen semesterskuld 1998 16 621
Upplupna sociala avgifter 23 597 34 481
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 0 406 931
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1092 187 1075 434
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 180 224
1222970 1713 691
/ 2020

Antonios Papamoshos Jorgen Magnusson Lars-Gustaf Graffemark

Ludvig Stigsson Peter Schultz Torbjérn Andersson

Afsheed Zarrizi

Var revisionsberattelse har avgivits 2020- -

Krister Engman Tommy Martensson
Revisor vald av féreningsstédmman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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