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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Linero i Lund (745000-3871) far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31,
foreningens 44:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrattsforeningens byggnader, tolv flerbostadshus, uppfordes ar 1971 pa fastigheterna Vikingen 1
och Vikingen 2 som féreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas adresser ar Kdmpagranden 1 - 23

i Lund.

Fdreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m2
1 43 1632
2 39 2 445
3 156 12 413
4 36 3420

274 19910
Garage 107

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstimma den 27 maj 2015

Lennart Eliasson ordfdrande

Ulla Jonsson Dolan vice ordférande

Lars-Gustaf Graffemark sekreterare

Anette Kryger styrelseledamot

Antonios Papamoshos styrelseledamot

Maria Landby styrelseledamot

Simon Tuneld ledamot utsedd av HSB Skane
Torbjorn Andersson styrelsesuppleant

Ludvig Stigsson styrelsesuppleant

Jack Jansson styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Krister Engman med Pia Blom-Blomgvist Hansson som
revisorssuppleant samt revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.
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Valberedningen har utgjorts av Anders Holmberg, Cecilia Wennberg och sammankallande Ingemar
Svensson.

Foreningen har avtal med nedanstaende féretag

LeverantOrer Avtalstyp

Energi Forséljning Sverige elavtal, elkraft

Kraftringen elavtal, nat

Kraftringen uppvarmning med fjarrvarme
VA-Syd vatten

Lunds Renhallningsverk renhallning

Com Hem kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal

Samhall trappstadning

Securitas bevakning

HSB Skane, Brandservice Syd systematiskt brandskydd
Kabona drifts- och energioptimering
Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvérde)

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 16pande under &ret av styrelsen tillsammans med
vicevarden.

Utforda atgarder under ar 2015

o Byte av samtliga radiator- och stamventiler hus 1 - 11.
Radonmétning i 122 lagenheter (november 2015 - februari 2016).
Systematiskt brandskyddsarbete inklusive provning av rokluckor.
Den arliga servicen pa tvattutrustningen.
Byte av yttre fonsterbagar och drevning.
Kittning av fonster i balkongdorrar.
Nya vaxter har planterats bland annat vid gavlarna pa hus 3 och 7.
Lopande underhall.
Sommarjobbare har bland annat hogtryckstvattat garageportar och betongvaggar vid ingangar till
cykelrum.
o Arlig besiktning av lekplatser samt atgérder av patalade brister.

O O O O O 0 O O

Planerade atgarder/underhall 2016
e Auvslutande av radonmatningen i 122 lagenheter.
e Byte av samtliga radiator- och stamventiler hus 13 - 23.
e  Systematiskt brandskyddsarbete inklusive provning av rékluckor.
e  Byte av yttre fonsterbagar och drevning.
e Den arliga servicen pa tvattutrustningen.
e Arlig besiktning av lekplatser.
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Kommande storre atgarder

Enligt underhallsplanen ar byte av avloppsstammar samt ledningar for varm- och kallvatten inplanerat
att utféras under perioden 2020-2023. Ett traditionellt stambyte ger en gedigen forbattring, vid ett
traditionellt stambyte byts ror och avloppsledningar i badrum och vatutrymmen och aven tatskikt, kakel,
blandare och sanitetsporslin. | kdk byts rér, blandare och avloppsledning. | kéllare byter man stammarna
i kanalerna som leder vattnet till fastighetens olika vaningsplan. De nya kopparréren har en beraknad
livslangd pa cirka 50 ar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 626 kr/m2 bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2016 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 0,5 % och styrelsen beslutade
att hoja arsavgifterna fr o m 2016-01-01.

Diagram Over arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrattsyta bostader
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 1 791 640 kr. Under aret har foreningen
amorterat 123 915 kr, vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 14 ar.

Medlemsinformation

Under aret har 26 (34) bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet

362 (358). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i féreningen

ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar &ven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 13 203 13 060 13 007 12 909
Resultat efter finansiella poster, tkr 1388 1133 3161 3047
Eget kapital, tkr 28 270 26 882 25749 22 588
Taxeringsvarde, tkr 185 810 185 810 185 810 162 950
————— varav byggnad, tkr 134 422 134 422 134 422 116 562
Soliditet 83% 82% 77% 75%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 626 619 616 611
Bankskuld/m?2 bostadsrattsyta 90 96 196 219
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 1% 1% 2% 3%
Avsattn. underhallsfond/m? byggnadsyta 147 142 144 136
Avskrivning/m2 byggnadsyta 74 63 72 69
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En snittlagenhet pa 73 m2 kan forenklat séagas vara belanad med 6 600 kr vid arets utgang.
Pa en snittlagenhet pd 73 m2 bel6per en manadsavgift om ca 3 800 kr/manad.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 4142 356
Avrets resultat 1388 126
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -1 383 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1698 190
Summa till stammans forfogande 5845 672

Styrelsen foreslar foljande disposition
Extra reservering till fond for yttre underhall -1 547 000
Balanseras i ny rakning 4298 672
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RESULTATRAKNING

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning 1 13202 568 13 060 429
Ovriga rorelseintakter 3189 10 189
Summa rorelseintakter 13 205 757 13070618

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -7 804 710 -7 320 369
Underhall enligt plan -1 698 190 -2 445 405
Ovriga externa kostnader 3 -426 687 -420 842
Personalkostnader 4 -437 230 -511 870
Auvskrivning av materiella anlaggningstillgangar -1 471 978 -1 248 516
Summa rorelsekostnader -11 838 794 -11 947 002
Rorelseresultat 1 366 963 1123617

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 108 465 155 340
Réantekostnader och liknande resultatposter -87 302 -146 312
Summa finansiella poster 21163 9028
Resultat efter finansiella poster 1388 126 1132 645
Arets resultat 1388 126 1132 645

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Avrets resultat 1388 126 1132 645
Reservering till fond for yttre underhall -1 383 000 -2 836 000
Extra reservering till fond for yttre underhall -1 547 000 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall 1698 190 2 445 405
Over-/underskott efter disposition av underhall 156 316 742 050

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.
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HSB Brf Linero i Lund

Org nr 745000-3871

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2015-12-31

2014-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Skane

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

»

16 215 519
74 658

158 389

16 448 566

500
500

16 449 066

7884

26 033

14 281
1328 579
363 938
1740715

13 000 000
13 000 000

2683 427
2683427
17 424 142

33873 208

17 571 268
108 073
41119

17 720 460

500

500

17 720 960

35135
33199
12971
1013 307
490 495
1585 106

10 000 000
10 000 000

3347 609
3 347 609

14 932 715

32653 675
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1422 200 1422 200
Fond for yttre underhall 21 002 236 21 317 426
Summa bundet eget kapital 22 424 436 22 739 626

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 457 546 3009 712
Arets resultat 1388 126 1132 645
Summa fritt eget kapital 5845 672 4 142 356
Summa eget kapital 28 270 108 26 881 983

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 1765 640 1791 640
Summa langfristiga skulder 1765 640 1791 640

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 26 000 123 915
Leverantdrsskulder 1119893 754 786
Ovriga kortfristiga skulder 14 1341 161 1270770
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 1 350 406 1830581
Summa kortfristiga skulder 3 837 460 3980 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 873 208 32 653 675

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sékerheter
Panter och darmed jamférliga sdkerheter som har stallts for egna skulder

Fastighetsinteckning 16 4 585 000 7 285 000
Summa stallda sékerheter 4 585 000 7 285 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets slut

2015-01-01-
2015-12-31

1 366 963

1471978
2838941

108 465
-87 332

2 860074

159 664
-44 648
2 975 089

-200 084
-200 084

-123 915
-1231915

2 651 090
14 360 916
17 012 006
2651 090

2014-01-01-
2014-12-31

1123 617

1248 516
2372133

155 340
-156 126

2371 347

-143 555
230 038
2 457 830

-251 546
-251 546

-1 988 665
-1 988 665

217 619
14 143 296
14 360 916

217 619

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut

Kassamedel

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2015-12-31

3927
2679 500
14 328 579

17 012 006

2014-12-31

8 197
3339412
11 013 307
14 360 916
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Avrsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Fore rakenskapsaret 2014 tillampades
arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3).
Jamforbarheten med redovisning fran rakenskapsar tidigare 4n 2014 kan darfor vara bristande.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
redovisade vérden fordelats p& vésentliga komponenter. Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for
for féreningens byggnad har vid arets slut beddmts vara 75 &r. Arets avskrivning p& byggnaden motsvarar
4,28% av ackumulerade anskaffningsvarden vid arets utgang.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 10% - 33% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ér,
motsvarande bedémd nyttjandeperiod for tillgangen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har varderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och avsittning till fond for yttre underhall.

Privatbostadsforetag ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte &r
hanforliga till fastigheten och inkomster fran andra verksamheter beskattas enligt allmanna regler.

| foregaende ars arsredovisning redovisades kostnader for teknisk och ekonomisk forvaltning som 6vriga externa
kostnader. | arsredovisningen for 2015 har kostnader for teknisk och ekonomisk forvaltning redovisats som
driftskostnader i resultatrakningen, dessutom har 2014 ars siffror omklassificerats enligt denna nya klassificering.

NOTER

1 Nettoomsattning 2015 2014
Hyresintakter lokaler 3700 2100
Hyresintakter vrigt 242 595 236 204
Arsavgifter bostéider 9 664 020 9521142
Arsavgifter virme 2797 632 2797 632
Avséttning inre fond -187 507 -187 507
Intakter pant, overlatelser 46 712 61 938
Intékter kabel-TV 621 432 614 856
Ovriga primara intakter och erséttningar fran boende och lokalhavare 13 984 14 064
Summa nettoomsattning 13 202 568 13 060 429

2 Driftskostnader 2015 2014
Lopande underhall 913 843 548 178
Reparation, forbrukningsmaterial, sotning mm 11 651 17 555
Lokalvard, stadning 298 427 291 588
Snordjning 18 014 23 364
El 346 843 348 757
Uppvarmning 2636 721 2 504 208
Vatten, avlopp 551 061 592 637
Renhallning, sophdmtning 308 027 324 477
Kabel-TV, internet 617 140 615 044
Fastighetsférsakringspremier 155 656 154 649
Fastighetsskatt 378 682 371 558
Forvaltningsavtal 1 568 645 1528 355
Summa drift 7804 710 7 320 369
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3 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsinventarier, férbrukningsmaterial 2342 11821
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 7534 9134
Kontorsmaterial, tele, porto 18 630 31 665
Internet- /datakommunikation 1973 991
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 81294 64 000
Kund- / avgiftsforluster 4670 1110
Bevakning, 6vriga riskkostnader 79471 75512
Externt revisionsarvode 18 538 18 188
Kostnader pant, dverlatelser 71161 88 638
Ovriga forvaltningskostnader 44 648 21 626
Ovriga externa tjénster 12 225 13 957
Medlemsavgifter 84 200 84 200
Summa 6vriga externa kostnader 426 687 420 842
4 Personalkostnader 2015 2014
Loner for anstéllda 211 228 250 069
Arvode styrelsen 148 200 141012
Revisionsarvode 17 777 17 800
Bilersattning 296 444
Ovriga ersattningar och formaner 6 300 9450
Pensionskostnader 581 843
Sociala avgifter 39 788 76 065
Ovriga personalkostnader 13 060 16 186
Summa personalkostnader 437 230 511 870

5 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2090
Vardeér enligt taxeringsbeslut 1971

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvérde byggnad och markanlaggning 31 690 454 31542 015
Anskaffningsvarde mark 1574 000 1574 000
Inkdp 0 148 439
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33264 454 33 264 454
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -15693186 -14 519 203
Avrets avskrivningar byggnad och markanlaggning -1 355 749 -1173 983
Utgéende ackumulerade avskrivningar -17 048 935 -15693 186
Redovisat varde 16 215519 17 571 268

Taxeringsvarde

Taxeringsvarden byggnad - bostader 133 000 000 133 000 000
Taxeringsvarden byggnad - lokaler 1422 000 1422 000
Taxeringsvarden mark - bostader 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarden mark - lokaler 2 388 000 2 388 000
Summa taxeringsvarde 185810 000 185 810 000
Fastighetsbeteckning Lund Vikingen 1 och Lund Vikingen 2
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6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde 933 799 932 003
Utrangering/forsalda 0 -101 311
Avrets anskaffning 0 103 107
Utgaende anskaffningsvarde 933 799 933 799
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivning -825 726 -893 622
Utrangering/forsalda 0 101 311
Avrets avskrivning -33 415 -33 415
Ackumulerad avskrivning enligt plan -859 141 -825 726
Planenligt restvarde 74 658 108 073

7 Inventarier, verktyg och installationer 2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde 339 762 339 762
Utrangering/forsalda -19 868 0
Arets anskaffning 200 084 0
Utgaende anskaffningsvarde 519 978 339 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivning -298 643 -257 525
Utrangering/forsalda 19 868 0
Arets avskrivning -82 814 -41 118
Ackumulerad avskrivning enligt plan -361 589 -298 643
Planenligt restvarde 158 389 41 119
8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarde (andel i HSB Skane) 500 500
Utgéende redovisat varde 500 500
9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsakring 157 692 155 656
Forutbetald bevakning 21184 19 819
Forutbetald kabel-tv 52 542 51535
Forutbetald internet 102 750 103 062
Forutbetalt forvaltningsavtal 0 130 704
Forutbetalda sociala kostnader 195 0
Upplupna ranteintakter 29 575 27 806
Ovriga interimsfordringar 0 1913
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 363 938 490 495
10 Ovriga kortfristiga placeringar 2015-12-31 2014-12-31
Réantesats Loptid
Placeringskonto HSB Skaéne 0,90% 3 manader 13000000 10 000 000
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 13 000 000 10 000 000

Sida 12/ 14



HSB - dar mijligheterna bor

11 Kassa och bank

Handkassa
Sparbanken Skane transaktionskonto
Summa kassa och bank

12 Férandring i eget kapital

HSB Brf Linero i Lund
Org nr 745000-3871

2015-12-31

3927
2 679 500
2683 427

2014-12-31

8 197
3339412
3 347 609

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 1422 200 0 21317426 3009 712 1132 645 26 881 983
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman 1132 645 -1 132 645 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 1383 000 -1 383 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -1 698 190 1698 190 0
Avrets resultat 1388 126 1388 126
Belopp vid
arets utgang 1422 200 0 21002236 4 457 546 1388 126 28 270 108

Posten medlemsinsatser i balansrakningen bestar enbart av insatser.

13 Skulder till kreditinstitut

La&neinstitut
Skandinaviska Enskilda Banken
Swedbank Hypotek

3,70%
4,74%

Nasta ars amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomesnittsranta vid arets utgang
Amorteringar inom 2 - 5 &r beraknas uppga till
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till

14 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall
Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder
Utgaende varde

Ranta Konv datum

2015-09-28
2016-06-22

Specifikation av forandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang
Avrets avsattning

Uttag under aret
Utgaende varde

Amortering
97 915

26 000
123 915

2015-12-31

0
1791640
1791 640

26 000
1765 640

4,74%
104 000
1661 640

2015-12-31

1287 707
11 016

42 437
1341161

1251 593
187 507
-151 393
1287 707

2014-12-31

97 915
1817640
1915 555

1791640

2014-12-31

1251593
11 016

8 161
1270770

1289 359
187 507
-225 273
1251 593
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna l8ner inkl komp. 17 800 18 810
Sociala kostnader pa upplupna léner 2912 2143
Upplupna semesterldner 84 022 113518
Upplupen el 0 33069
Upplupen vérme 0 400 807
Upplupen sophdmtning 0 25050
Forutbetalda manavgifter/hyror 1118241 1080 046
Upplupna rantekostnader -10 20
Ovriga interimskulder 127 441 157 118
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 1 350 406 1830581

16 Fastighetsinteckning 2015-12-31 2014-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 24 981 000 24981 000
Varav obelénade 20 396 000 17 696 000
Summa pantbrev som stallts som sékerhet for egen skuld 4 585 000 7 285 000

ort och datum

Lennart Eliasson Ulla Jénsson Dolan
Lars-Gustaf Graffemark Anette Kryger
Antonios Papamoshos Maria Landby

Simon Tuneld

Var revisionsberittelse har avgivitsden ......................oeel

Krister Engman
Foreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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