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Org nr 745000-3871

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Linero i Lund far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séite i Lund.
Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1971 pa fastigheterna Linero Vikingen 1 och Linero Vikingen 2

som foreningen innehar med éganderitt. Fastigheternas adresser & Kamparegréanden 1-23 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m’
1 43 1 632
2 39 2445
3 156 12413
4 36 3420
274 19910
Garage 107
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-06-15, varvid 32 rostberéttigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstimma angdende stambyte/relining hélls den 2022-02-15, varvid 184 réstberittigade medlemmar var
representerade. Stimman beslutade enhilligt att stambyte ar ett bttre alternativ &n relining.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Peter Schultz Ordf6rande 2024
Maja Zusa Vice ordforande 2023
Lars-Gustaf Graffemark Sekreterare 2023
Afsheed Zarrizi Styrelseledamot 2023
Ludvig Stigsson Styrelseledamot 2024
Olof Hettinger Styrelseledamot 2024
Jorgen Magnusson Ledamot utsedd av HSB Skane
Jimmy Carlsson Suppleant 2023

Av foreningen vald revisor har varit Krister Engman med Linda Andersson som revisorssuppleant samt revisor fran
BoRevision i Sverige AB, vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen utav Ingemar Svensson (sammankallande), Anders Holmberg och
Pia Blom-Blomqvist Hansson. (2
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

Energi forsdljning Sverige Elavtal, forbrukning

Kraftringen Elavtal, elndt

Kraftringen Uppvirmning med fjarrvirme

VA-Syd Vatten

Lunds Renhéllningsverk Renhillning

Tele2 Kabel-TV

Bredband2 Bredband

HSB Skéne Ekonomisk forvaltning och underhallsplan
Climat 80 Teknisk forvaltning och vicevird
Sambhall Trappstidning

Securitas Bevakning och parkering

HSB Skane, Brandservice syd  Systematiskt brandskydd

SafeTeam Passersystem

Nordomatic Service energi- och klimatavtal, Ecopilot
Anticimex Skadedjursbekdmpning
Linsforsdkringar Fastighetsforsakring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsréttstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsriittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utover den vanliga hemforsikringen.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

HSB konsult tillsammans med vicevird och ordférande utfér varje ir underhallsbesiktning omfattande okulér besiktning
och tidsbedémning av planerade dtgirder. Diirpé uppdaterar HSB Underhalls- & Investeringsplanen.

Arets stadgeenliga fastighetsbesikining genomfordes den 15 sep 2022. Féreningen foljer den nuvarande underhallsplanen
for underhall av fastigheterna, savil ut- som invéndigt med de anpassningar som behovs. Vid besiktningen framkom inga
vasentliga brister, mindre brister har dtgirdats medan andra kommer att dtgdrdas under 2023.

Vissa justeringar av underhallsplanen har gjorts i samband med besiktningen. Underhallsplanens syfte dr att sakerstilla att
medel finns for det planerade underhallet som behovs for att hlla fastigheterna i gott skick.

Underhall

Utforda étgiirder under 2022
Inspektion av fasaderna

Rattbekimpning runt matavfallsbehallare
Installerat nytt IT-systemet, Bredband2
Arlig besikning av lekplatserna

Arlig service av tvittutrustning

Inkdp av ny tvittutrustning

Tillsyn av skydd mot olyckor inom fastigheterna
Byte av yttre fonsterdgar samt drevning
Nya vixter har installerats

Regnbidd har anlagts

Systematiskt brandskyddsarbete

Satt upp dorrarna till skyddsrummet
Statusbesiktning av tre tak ir gjorda



HEB - diir miglighetsrna bor HSB Brf Linero i Lund

Planerade atgirder/underhall 2023

Inspektera fasaderna och eventuell renovering
Beroende pd hyresnimndens dom: Ga vidare med stambyte
Tillsyn av skydd mot olyckor inom fastigheterna
Arlig tillsyn av lekplatserna samt dtgédrder mot brister
Byte av yttre fonsterbigar samt drevning

Inkop av vixter till rabatter m.m.

Systematiskt brandskyddsarbete

Arlig service av tvattutrustningen

Besiktning av taken

Installation av gemensam el enligt stimmobeslut 2021

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 648 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for 4r 2023 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 3,5%.
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 0 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 371
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 365

Under aret har, baserat pi kontraktsdatum, 33 bostadsritter 6verlatits (forra dret overlits 33
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsriitter i foreningen dr att
mer in en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. D
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettoomsittning, tkr 13 736 13 629 13 247
Resultat efter finansiella poster, tkr 2763 2 686 2632
Eget kapital, tkr 48 116 45353 42 476
Taxeringsvirde, tkr 314912 259270 259 270
-varav byggnad, tkr 198 183 152 029 152 029
Soliditet, % 92% 90% 92%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostader 648 638 632
Avskrivning/m? byggnadsyta 58 63 74

Org nr 745000-3871

et ska
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 1422200 0 22 961 536 18 282 793 2 686 207 45352 736
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rakning 2 686 207 -2 686 207 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhillsplan 654 000 -654 000 0

lanspraktagande

av fond for yttre

underhall -853 511 853 511 0
Arets resultat 2762 828 2 762 828
Belopp vid arets
utging 1422200 0 22 762 025 21 168 511 2762 828 48 115 564

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 20 969 000
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -654 000
lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall 853 511
Arets resultat 2762 828
Summa till stimmans forfogande 23931339

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 23 931 339

A
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2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

13 736 044 13 629 082
88 755 32159

13 824 800 13 661 241
-8 474 049 -8494 715
-853 511 -762 232
-537 847 -379 913
-268 436 -237 228

-1 155 031 -1 248 871
-11 288 873 -11 122 960
2 535 926 2 538 281
233072 154 645

-6 171 -6 720

226 902 147 925
2762 828 2 686 207
_
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avriakningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

2022-12-31

2021-12-31

11 889 967 13 044 998

11 889 967 13 044 998

500 500

500 500

11 890 467 13 045 498

19 400 7921

571 570 399 752

51257 114 961

412 844 462 329

1055 071 984 963

35 000 000 31 000 000

35 000 000 31 000 000

241 970

4 188 094 5573 064

4 188 335 5574 034

40 243 406 37 558 997
52 133 873 50 604 495 _,
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1422200 1 422 200
Fond for yttre underhall 22 762 025 22 961 536
Summa bundet eget kapital 24 184 225 24 383 736
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 21 168 511 18 282 793
Arets resultat 2762 828 2 686 207
Summa fritt eget kapital 23 931 339 20 969 000
Summa eget kapital 48 115 564 45 352 736
Skulder
Kortfristiga skulder
Medlemmarnas inre fond Not 15 1 644 381 1516 609
Leverantorsskulder 644 367 743 299
Aktuell skatteskuld Not 16 37370 37 644
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 21 440 18113
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1670752 2 936 095
Summa kortfristiga skulder 4018 309 5251 759
Summa skulder 4018 309 5251759
Summa eget kapital och skulder 52 133873 50 604 495 -
o=
P
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Loépande verksamhet
Rorelseresultat 2 535926 2 538 281

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet

Avskrivningar 1155031 1 248 871

3 690 957 3 787 152
Erhallen rinta 171 873 154 291
Erlagd rdnta -6 171 -6 720
Kassaflide fran lipande verksamhet 3 856 659 3934724

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forvindringar i rirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 162 909 -244 894
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -1 233 450 1 546 261
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2786 118
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -1 486 186
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 486 136
Finansieringsverksamhet

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 2786118 3749 904
Likvida medel vid drets borjan 36 973 786 33 223 881
Likvida medel vid drets slut 39 759 904 36 973 785

— 2786118 ~ 3749904

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skane
in i de likvida medlen.

P )
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allminna raid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar, Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlidggningstillgings betydande komponenter bedoms vara vésentlig, delas tillgdngen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 -120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgdngar beriknas utifrin foreningens underhéllsplan. Styrelsen ér
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhill utgdr en del av foreningens siikerstillande av medel for underhall av foreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstiende bindningstid pa over ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frin rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ér att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som 4r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsdljning. ,

&
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Noter
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintiakt bostader

Hyresintakt garage och bilplatser
Hyresintikt dvrigt

Konsumtionsavgift el

Konsumtionsavgift virme
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni
Auvsatt till inre fond

Intdkt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Not3  Ovriga rérelseintakter

HSB Brf Linero i Lund

2022-01-01
2022-12-31

Org nr 745000-3871

2021-01-01
2021-12-31

Forsdkringsersittning
Ovrigt

Not4 Driftskostnader
Reparationer
El
Uppvirmning
Vatten
Renhallning
Bevakningskostnader
TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal
Forvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Not5 Underhall enligt plan

10 436 140 10 231 614
0 44 100

306 547 397 338
14 824 15928
1200 1200

2 468 435 2468 614
520 725 520 725
-187 511 -187 511
119 988 76 432
55 696 60 642

13 736 044 13 629 082
0 13 906

88 755 18 253

88 755 32159
-734 523 -724 370
-299 964 -357 746
-2 245 000 -2 519996
-660 588 -687 746
-417 001 -374 566
-132 356 -129 347
-583 400 -511 302
-171 343 -43 496
-2504 211 -2419 622
-182 591 -173 957
-455 326 -442 466
-87 746 -110 103

-8 474 049 -8 494 715

Underhall tvittstuga
Underhéll installationer
Underhall mark och utemiljé
Underhall 6vrigt

Not6 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Ovriga forvaltningskostnader
Kostnader overlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Stdmma och styrelse

-50 559 67 701
-261 925 274170
-141 919 0
-399 108 -420 361
853 511 762 232

-23 000 -22 125

-41 226 -38 920

-84 615 -85 949

-17619 -11 351

-38 609 -25 184

-25 850 -27 251
-188 333 -56 046

-30 048 -29 888

-83 200 -83 200

-5 348 0
537847 379913
oo
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Not 7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -165 020 -184 451
Loner for anstillda -44 508 0
Revisionsarvode -20 767 -18 972
Sociala avgifter -38 141 -33 805

-268 436 =237 228

Not8  Avskrivningar
Byggnader -1 155 031 -1 248 871

1155031 1248871
&
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Not9 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 35435042 33 948 856
Arets investering byggnader 0 1 486 186
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 574 000 1 574 000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 1342 419 1342419
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 38 351 461 38 351 461

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -23 964 044 -22 715173
Arets avskrivningar byggnader -1 155031 -1 248 871
Ingdende avskrivningar markanliaggningar -1342 419 -1 342 419
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 461 494 -25 306 463
Utgiende redovisat virde 11 889 967 13 044 998
Redovisade viarden byggnader 10 315 967 11470 998
Redovisade virden mark 1 574 000 1574 000

Fastighetsbeteckning: Linero Vikingen 1 och Linero Vikingen 2

Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fireg ir
Bostéider hyreshus 1971 197 000 000 114 000 000 311 000 000 255 000 000
Lokaler 1 183 000 2 729 000 3912 000 4270 000

198 183 000 116 729 000 314 912 000 259270 000
Stiilllda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 24 981 000 24 981 000
varav i eget forvar -24 981 000 -24 981 000
Summa stiillda sikerheter 0 0

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 51257 51202
51 257 51202

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 46 310 43 659
Forutbetald kabel-TV och bredband 69 515 127 916
Forutbetald fastighetsskotsel 95 765 76 612
Upplupna rédnteintikter 91 838 30639
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 109 416 183 503
412 844 462 329&
//
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Not 13 Kortfristiga placeringar

HSB Brf Linero i Lund
Org nr 745000-3871

Rintesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 2,25% 2023-03-17 2 500 000 31 000 000
Placering HSB 3 mén 2,25% 2023-03-15 1 500 000
Placering HSB 3 mén 1,60% 2023-02-28 1 500 000
Placering HSB 3 méan 1,60% 2023-02-01 4 000 000
Placering HSB 3 mén 1,60% 2023-02-01 1 500 000
Placering HSB 3 mén 1,60% 2023-01-30 1 500 000
Placering HSB 3 man 1,20% 2023-01-11 2 000 000
Placering HSB 3 mén 1,20% 2023-01-07 1 500 000
Placering HSB 3 mén 1,20% 2023-01-03 2 000 000
Placering HSB 3 mén 1,20% 2023-01-01 2 000 000
Placering HSB 3 man 1,20% 2023-01-01 15 000 000

35 000 000 31 000 000

Sparbanken Skane 4 188 094 5573 064

4 188 094 5573064

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingiende virde 1516 609 1 495 007
Avsittning 187 511 187 511
Uttag -59 738 -165 909

1 644 381 1516 609

Not 16 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

37370 37 644

37370 37 644

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 8476 -63 759
Ovriga kortfristiga skulder 12 964 18 113
21 440 45646 _

%

—~
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, viarme, renhallning
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

q / g 2023
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Linero, org.nr. 745000-3871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Linero for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for aft utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p4 upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Linero for réakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget ill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alttid kommer at
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et frslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Krister Engman

Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberdttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innchalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattstérening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
staimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar darets kostnad for nytgjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not il byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
Kapital, fastighetslan och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yture underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rianta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsidtnings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vi
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Sd

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som hostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstiller att medel finns
for aut ygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omtoring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsritsforeningen ska
avsitta medel tll fond f6r inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsritstoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (tll exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsritisforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgilter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser [or att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



