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Brf Sunnan

Forvaltningsberittelse 2008

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Sunnan i Nacka, 716416-4779, avger redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2008-01-01 till 2008-12-31. Féreningen
Sunnan bildades 1977-09-06 och registrerades 1977-12-12. Féreningen dger och forvaltar
fastigheten Mensétra 3:1. Fastigheten dr forsdkrad i Lansforsikringar.

Styrelse och revisorer

Ordinarie

Barbro Biberg ordforande, ekonomi, nya medlemmar
Kari Heikkild v.ordf., fastighet, verktyg, snor6jning
Anette Soderlind sekreterare

Lars-Ake Edenfeldt upphandling, ekonomi, nya medlemmar
Ingrid Lilja miljo

Lars Nystedt fastighet, el, nycklar och snér6jning
Lennart Billstrom fastighet, VVS, undercentral, parkering
Anne Theorin HSB:s representant

Suppleanter

Jimmy Egserius Information, hemsida

Bjorn Norman

Walter Tryggvason HSB: s representant

I tur att avga vid arets féreningsstimma dr Barbro Biberg, Lars-Ake Edenfeldt och Ingrid Lilja.
Suppleanterna viljs pa ett ar i taget.

Firmatecknare
Lars-Ake Edenfeldt, Barbro Biberg, Lennart Billstrom och Kari Heikkild, tva i férening.

Revisorer

En revisor hos BoRevision AB utsedd av HSB:s riksforbund
Rickard Karstrom utsedd av foreningen

Sten Hjalmarsson suppleant utsedd av féreningen

Ansvariga utanfor styrelsen

Ann-Marie Jansson tradgardsansvarig
Monica Freszals gemensamhetslokaler

Arvoden till styrelse och revisorer samt till medlemmar som utfort visst arbete f6r Sunnan
under aret framgér av resultatrdkningen. Foreningen har inte haft nagra anstillda under
verksamhetsaret.

Sammantrdden, foreningsstimma och extrastimmor

Styrelsen har hallit 17 protokollforda sammantrdden under verksamhetsaret. Forra érets
foreningsstimma holls den 14 maj och extrastimmor hélls den 11 oktober och den 2
december. Stdimmorna foranleddes av ytterdorrsbyten som utforts. Enhélligt beslut fattades,
vilket innebér att ansvaret fo6r byte av ytterdorrar 6vergar till féreningen istillet fér, som
tidigare, nér det var bostadsréttsinnehavarens ansvar.
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Valberedning
Magnus Jansson (sammankallande), Monica Bergenldv och Rolf Drewsen har varit
valberedare.

Medlemmar
Sunnan har 85 medlemmar varav HSB Stockholm #r en medlem. Vid foreningsstimman 2006
deltog 22 medlemmar.

Ldiigenheter och parkeringsplatser

Samtliga 65 ldgenheter i féreningen upplats med bostadsritt. Fem ligenheter har dverlatits;
109, 127, 183, 187 och 217. Andrahandsuthyrning har ej forekommit.

Mellan Sunnan och samfllighetsforeningen Gronskéret upprittades 1979 ett servitutsavtal.
Avtalet innebdr dels att Sunnan disponerar 14 av Gronskérets biluppstillningsplatser, tva i
garage pa nedre planet och tolv pa parkeringen pa dvre planet, dels att Gronskéret har ritt att
nyttja infarten som ligger pa4 Sunnans omréde for att komma till Gronskérets garage och
parkeringsplatser. 1982 uppréttades ett samarbetsavtal som innebr att Sunnan avstod fran
tvd parkeringsplatser genom att Gronskiret far anvénda tolv platser till sin besdksparkering pa
Sunnans mark mot att Sunnan far anvinda tio parkeringsplatser pa vre planet pa Gronskérets
mark. Sunnan har 18 garageplatser och 39 parkeringsplatser for uthyrning samt nio platser for
besdkande.

Intikter, kostnader och resultatdisposition

Intakter ligger i niva med budget, likasa drift- och reparationskostnaderna.
Réntekostnaderna ligger 6ver budget vilket frimst beror p4 att det under forsta halvaret
stigande rénteldge, dé bl.a. 2 bundna 14n réinteindrades.

Resultatdisposition

Balanserat resultat 1327 232:-

Arets resultat - 641 187:-
686 045:-

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur fond for yttre underhall - 700 000:-

Overforing till fond for yttre underhall 200 000:-

Balanserat resultat 1186 045:-
686 045:-

Manadsavgiften har hojts med 6 procent frén 1 januari 2009.

Avtal
Fastighetsskotsel

e HSB:s tekniska forvaltning. Avser felanmélan. Kontraktet forlings med ett &r i taget
vid utebliven uppségning.
Administration
e HSB:s administrativa férvaltning. Avser fakturaadministration och ekonomiska
rapporter. Kontraktet forléngs vid utebliven uppségning.
Virme
e Fortum levererar fjarrvarme till Sunn%
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El
e Vattenfall, ettarigt avtal 080901090831 till ett pris pa 69, 6 6re/kWh.

Parkering
e Samarbetsavtal med Gronskéret fran 1982. Se ovan under rubrik Ldgenheter och
parkeringsplatser.
e Kone portar — serviceavtal for parkeringsgrinden.

Snérojning
e HSB teknisk forvaltning skéter snérojning pa vandplan, uppfart och parkeringsdick.

e Samarbetsavtal med Gronskéret fér delning av kostnaden for snérojning pa
parkeringsdécket.

Trappbelysning
e Elva ldgenhetsinnehavare far ett avdrag pa 10 kronor fran den ménatliga avgiften.

Fastighetsforsdkring
e Lansforsdakringar

TV, bredband, telefoni
e Comhem

Forvaltning och skotsel

Forvaltningen, tillsynen och underhéllet av byggnader, mark och maskiner skéts till stérsta
delen i egen regi. Lennart Billstrém har pa ett fortjanstfullt sitt lett och fordelat arbetet i
fastighetsgruppen och bland andra frivilliga krafter i foreningen pa ett sétt som sparat pengar,
givit goda arbetsresultat och stérkt kéinslan for var gemensamma forening. Vi har haft fyra
arbetsdagar under &ret. Allt planerat malnings- och reparationsarbete har hunnits med.
Tradgérdsgruppen har planerat och genomfort arbeten pa vara gemensamma gronytor.

Reparationer och underhall

Reparation av parkeringsdécket genomfdrdes, som planerat, under varen och férsommaren.
14 nya ytterdorrar har installerats. Ovriga dorrar och boddérrar har malats under sommaren.
H-gérdens trdd och nagra pa G-gérden &r inventerade och beslut fattat om vad som skall fillas
respektive ansas. Foreningen har hos Nacka kommun ansokt om att fa skotselavtal for
naturmark utmed Bjorkholmsvégen.

Planer for 2009 och framit

Den planerade fonsterkittningen, som skulle utforts 2008, kunde inte genomforas dé
entreprendren fick problem. Kittningen kommer dock att utféras under 20009.
Reparation av balkongrécken och loftgangar kommer att genomforas

Stolparna i garaget skall repareras

Miljoarbete och sophantering

Foreningen har en kompostanlédggning med avfallskvarn sedan juli 1994, denna byttes mot en
ny i augusti 2007. Det finns kérl for sortering av dvriga sopor; elektronik, batteﬁr»<
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metallforpackningar, grovsopor, hushéllssopor, plastforpackningar, glas, tidningar,
pappersforpackningar och wellpapp.

Kurser och andra aktiviteter

Styrelsen hade en kurs och arbetshelg i januari. Vi har haft en mycket uppskattad fest under
hosten

Information

Sunnan har en egen webbplats: www.hsb.se/stockholm/sunnan

Sunnanbladet har utkommit med sju nummer under 2008. Vi holl tva informationsméten
under aret ett i mars och ett i decembe_r>4

Saltsjo-Boo den 22 mars 2009

Barbro Biberg
ordforande

Forvaltningsberittelse 2008 Sida 4 av 4



Org Nr: 716416-4779

HSB brf Sunnan i Nacka
2008-01-01 2007-01-01
Resultatrikning 2008-12-31 2007-12-31

Drift Not 2 -1891 314 -2 134 724
Planerat underhall -954 256 -592 259
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -81 350 -116 130
Avskrivningar Not 3 =315 753 -302 518
Summa fastighetskostnader -3 242 673 -3 145 631

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 31 052 28 052
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -940 024 -725 620
Summa finansiella poster -908 972 -697 568
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Balansrakning

Org Nr: 716416-4779

2008-12-31

2007-12-31

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanlaggningar
Inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristigt vérdepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tililgdngar

Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

18 622 916 18 938 669

3195 000 3 195 000

0 0

21817 916 22 133669

3 000 3000

3 000 3 000

21 820 916 22 136 669

7 7.

1332 839 1424 682

3460 29234

108 612 42 686

1444 918 1496 609

25491 201 288

1470 408 1697 897
23 291 325

23 834 9(
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HSB brf Sunnan i Nacka

Balansrékning

2008-12-31

2007-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
ARrets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond f6r inre underhall

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13
2 164 000 2 164 000
1 078 704 1 208 704
3242 704 3372704
1.327.232 1622 504
-641 187 -425 272
686 045 1197 233
3928 749 4 569 937
Not 14 18 604 969 18 649 678
324 511 318 425
6 782 0
7 047 7 047
Not 15 419 266 289 479
19 362 575 19 264 629
23 291 325 23 834 566

Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser
Foreningsavgald

19 738 800
20 663 800

Inga

19 738 800
20 663 800



Org Nr: 716416-4779

HSB brf Sunnan i Nacka

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflodesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -641 187 -425 272
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 315 753 302 518
Kassaflode fran I6pande verksamhet -325 434 -122 754
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -40 152 109 447
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 142 655 -106 006
Kassaflode frén I6pande verksamhet -222 931 -119 313
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto HSB Stockholm i de likvida medl&(



Org Nr: 716416-4779

HSB brf Sunnan i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens aliménna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 40-8rig annuitetsplan och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde och berdknade
ekonomiska livsldngd. For Gvriga anldaggningar sker avskrivning pa 20 ar.

Fond for yttre underhail

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens

underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom ranteintikter och utdelningar, samt i forekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag

sker beskattning med 28 procent.

Féreningens skattemassiga underskott uppgick vid utgéngen av rakenskapsaret till 10997094, en minskning med 30308

jamfort med féregéende &r.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2008-01-01 2007-01-01
Arvoden, Ioner, andra ersédtiningar och sociala kostnader ' 2008-12-31 2007-12-31
Arvoden fortroendevalda 149 400 120 903
Sociala kostnader 41 249 35772
Ovrigt 0 5 781
190 649 162 456
Revisorer
Féreningsvald 6 000 4 500
Ovriga fortroendevalda/anstilida
Loner och ersdttningar 30 600 39 970
Sociala kostnader 8 751 11 402
39 351 51372
Totalt 236 000

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.

D

218 94



Org Nr: 716416-4779

HSB brf Sunnan i Nacka
2008-01-01 2007-01-01

Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not1  Nettoomséttning
Rrsavgifter 3278 053 3 198 084
Hyror 215 763 210 603
Ovriga intakter 24 926 20 280
Bruttoomséttning 3518 742 3428 967
Avgifts- och hyresbortfall -8 285 -11 040

3 510 457 3 417 927

Personalkostnader 236 000 218 328
Fastighetsskétsel och lokalvard 35672 148 727
Reparationer 205 443 415 883
El 82 468 74 322
Uppvarmning 603 599 661 696
Vatten 208 257 161 946
Sophdmtning 111 411 99 160
Fastighetsforsakring 32 296 32 298
Kabel-TV 170 744 165 768
Forvaltningsarvoden 78 385 62 785
Ovriga driftskostnader 127 039 93 811

1891 314 2134724

Byggnader 183 406 170 171
Om- och tillbyggnad 132 347 132 347
315 753 302518

esultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 26 341 15 922
Ovriga ranteintakter g 4711 12 130
31 052 28 052

h liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 940 024 725 454
Ovriga rantekostnader 0 166

940 024 725 620y
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HSB brf Sunnan i Nacka

Noter 2008-12-31  2007-12-31

e

Ingdende anskaffningsvarde 21 716 851 21 716 851
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 21716 851 21716 851
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 778 182 -2 475 664
Krets avskrivningar -315 753 -302 518
Utgdende avskrivningar -3 093 935 -2 778 182
Bokfort varde 18 622 916 18 938 669
Taxeringsvidrde

Byggnader 31 334 000 31 334 000
Mark 12 200 000 12 200 000

43 534 000 43 534 000

Ingdende anskaffningsvirde mark 3 195 000 3195 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 25 904 25 904
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3 220 904 3 220 904
Ingdende ackumulerade avskrivningar -25 904 -25 904
Utgdende avskrivningar -25 904 -25 904
Bokfort virde 3 195 000 3 195 000

Ingdende anskaffningsvirde 442 026 442 026
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 442 026 442 026
Ingdende avskrivningar -442 026 -442 026
Utgdende avskrivningar -442 026 -442 026

Ingdende anskaffningsvérde andelar i HSB Stockholm 500 500
Ingdende anskaffningsvirde andelar Folkets Hus 2 500 2 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 3 000 3 000

Skattefordringar : 0 26 508
Skattekonto 3 460 2726
3460 29 234

KabelTV 43 965 42 686
Fastighetsskétsel byggnad 13 639 0
Ekonomisk forvaltning 16 645 0
Fastighetsforsdkring 34 363 0

108 612 42 686

Swedbank 25 491 201 288

25491 201 9(



Org Nr: 716416-4779

HSB brf Sunnan i Nacka

Noter 2008-12-31 2007-12-31

Balansera

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 2 164 000 0 1208 704 1 622 504 -425 272
Vinstdisp enl. stammobeslut -130 000 -295 272 425 272
Arets resultat -641 187
|t Belopp vid drets slut 2164 000 0 1078704 1327 232 -641 187

Nésta drs

Ldneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Spintab 2659387837 6,14%  2010-06-24 1494 758 1596
Swedbank 2555890074 555%  2010-05-26 11 372 356 49 729
Swedbank 2559473687 5,58%  2009-02-03 5737 855 0
18 604 969 51 325
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 553 644
i Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 18 348 344

Notia4 och forutbetalda intiikts

-5 Upplupna réntekostnader 94 220 65 886
Forutbetalda hyror och avgifter 271 480 221 635
Pantférskrivningavgifter 4 000 0
Overldtelseavgifter 2 600 0
Méteskostnader 0 1958
Arvoden styrelsen & revisor 36 243 0
Sociala avgifter 10 723 0
419 266 289 479
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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Org Nr: 716416-4779

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB brf Sunnan i Nacka
Organisationsnummer 716416-4779

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf Sunnan i
Nacka for rakenskapsaret 2008.01.01 - 2008.12.31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att drsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, 8tgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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